Brf Rund Gard Sodra 1
769631-5550

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Rund Gard Sédra 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2022 och 2052.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjiande och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-01-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-04-26
och nuvarande stadgar registrerades 2019-09-17 hos Bolagsverket. Freningen har sitt sate i Osterdker.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Marcus Ossiann Ordférande
Anders Teodor Ahlmark Ledamot
Rickard Anderzon Hultin Ledamot
Martin Holsner Ledamot
Jonas Larsson Ledamot
Morgan Ljustermo Suppleant
Evalena Elisabeth Rydberg Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Pernilla Malmborg Holsner Ordinarie Intern
Helené Larsdotter Suppleant Intern
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Valberedning
Martin Skanehult
Johan Spare Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-06-16.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Rund 7:309-7:431 2017 Oster&ker

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via luftvdrmepump.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2017 och bestar av 42 smahus.

Vardedret ar 2017.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 6 960 m?, varav 6 960 m? utgor boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 42 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

42

0 0 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2052.
Underhallsplanen uppdaterades 2022.

Nedanstadende underhall har utforts eller planeras:

Planerat underhall Ar Kommentar

Strykning bullerplank 2024

Stamspolning 2024

Fasadvard 2027 Utredning pagar gallande korrekt

utford byggnation.
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Foreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2023-01-01 med 17 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1198 165 678 359

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 2 354 938 2424917
Finansiella intakter 4 481 325
Okning av kortfristiga skulder 237 949 0
2 597 368 2425 242
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1048914 705 734
Finansiella kostnader 817 031 711047
Okning av kortfristiga fordringar 25 465 7 483
Minskning av langfristiga skulder 525 848 434 448
Minskning av kortfristiga skulder 0 46 723
2417 258 1905 435
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1378 275 1198 165
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 180 109 519 806

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga
intakter
10%

Taxebundna
kostnader
17%

Kapital-
kostnader
28%

~~— Ovrig drift
19%

Arsavgifter Avskriv-

90% ningar
36%

Skatter och avgifter
For smahus ar den kommunala avgiften 8 874 kronor per smahusenhet, dock hdgst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

- Initierade utredning av fasads skick.

Da vissa oklarheter fran var sida rader géllande hur vi tycker fasaden mar har vi inlett en utredning for att fa status
och rekommendationer pa hur vi gar vidare.

- Upprattade underhallsplan
Tillsammans med foretaget Fastighetslogistik har vi etablerat en underhallsplan sé att vi kan bérja planera sa val
verksamhet som ekonomi pa lite langre sikt.

- Forsta avlasning av vattenmatare
Under 2023 kommer vatten enligt ny avlasning att goras for att fakturera faktisk konsumtion av vatten.

- Radonmatning
Matningen visade inga férhojda varden i nagon av véra bostader.

- Ett av vara tre 1an har 16pt ut och lagts om till ettars-ranta.
Kostnaderna okar darmed da vi gar upp en hel del i rénta da rantorna hojts en hel del sedan vi tecknade lanet.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 42 st
Overlatelser under &ret: 8 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 6 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 69
Tillkommande medlemmar: 13

Avgdende medlemmar: 13
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 69

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 305 320 284 997
Lan/m?2 bostadsrattsyta 10 141 10216 10279 44 538
Vattenkostnad/m? totalyta 59 28 17 85
Kapitalkostnader/m? totalyta 117 102 108 562
Soliditet (%) 71 71 71 71
Resultat efter finansiella poster (tkr) -536 -21 -320 -600
Nettoomsattning (tkr) 2 246 2311 1999 1612

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6 960 m2 bostader.
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Forandringar eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall
S:a bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

S:a fritt eget kapital

S:a eget kapital

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall

Belopp vid
arets utgang

179 371 384
1228132
180 599 516

-3 527950
-535 920
-4 063 870

176 535 646

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny réakning 6verfors

Forandring
under aret

0
315783
315783

-315783
-535 920
-851 703

-535 920

Brf Rund Gard Sodra 1

Disposition av
féregaende
ars resultat
enl stammans
beslut

0
0
0

-20 934
20934

-535 920
-3212 167
-315 783

-4 063 870

-4 063 870

769631-5550

Belopp vid
arets ingang

179 371 384
912 349
180 283 733

-3191 233
-20 934
-3212 167

177 071 566

Betraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022

2 246 263
108 675
2 354 938

-714 945
-268 162
-65 807

-1 029 394
-2 078 308
276 630

4 481
-817 031
-812 550
-535 920

-535 920

2021

2310984
113 933
2424917

-496 084
-179 437
-30 213

-1 029 394
-1735128
689 789
325

-711 047
-710 722
-20 934

-20 934
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,12
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

246 282 193
246 282 193

246 282 193

38 229
1349114
1387 343

29 256

29 256

1416 599

247 698 792
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2021-12-31

247 311 587
247 311 587

247 311 587

12 861
1167 607
1180 468

30 556

30 556

1211024
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 179 371 384 179 371 384
Fond for yttre underhall Not 10 1228132 912 349
Summa bundet eget kapital 180 599 516 180 283 733
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 527 950 -3191 233
Arets resultat -535 920 -20 934
Summa fritt eget kapital -4 063 870 -3 212 167
SUMMA EGET KAPITAL 176 535 646 177 071 566
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 24 136 000 48 272 000
Summa langfristiga skulder 24 136 000 48 272 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 46 442 808 22 832 656
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 78 291 0
Ovriga skulder 2579 41140
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 13 503 468 305 249
intakter

Summa kortfristiga skulder 47 027 146 23 179 045
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 247 698 792 248 522 611
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 100 ar 100 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 2121020 2225905
Bredbandsintakter 85 176 85176
Utférda arbeten 26 123 0
Overlatelse/pantsattning 14 007 0
Oresutjamning -63 -97
2 246 263 2310984
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Ovriga intakter 108 675 113 933
108 675 113 933
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Snéréjning/sandning 42 963 43 651
Myndighetstillsyn 47 336 0
Gemensamma utrymmen 0 681
Gard 0 14 508
Forbrukningsmateriel 573 0
90 872 58 840
Taxebundna kostnader
Vatten 411 624 194 980
Sophamtning/renhalining 89 262 133185
500 886 328 165
Ovriga driftkostnader
Forsakring 94 735 87 786
Bredband 28 452 21293
123 187 109 079
TOTALT DRIFTKOSTNADER 714 945 496 084
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Tele- och datakommunikation 211 3136
Juridiska atgarder 45 885 6 875
Inkassering avgift/hyra 1537 3895
Hyresforluster 0 0
Foreningskostnader 2 500 450
Styrelseomkostnader 3875 0
Fritids- och trivselkostnader 2 150 1498
Forvaltningsarvode 53517 52 376
Administration 120 128 107 517
Korttidsinventarier 0 3690
Konsultarvode 32 700 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 5 660 0
268 162 179 437
Not6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstdllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 50 076 23000
Sociala kostnader 15731 7213
65 807 30 213
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 1029 394 1029 394
1029 394 1029 394
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Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 251 758 000 251 758 000
Utgaende anskaffningsvarde 251 758 000 251 758 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4 446 413 -3417 019
Arets avskrivningar enligt plan -1 029 394 -1 029 394
Utgaende avskrivning enligt plan -5 475 807 -4 446 413
Planenligt restvarde vid arets slut 246 282 193 247 311 587
| restvardet vid arets slut ingar mark med 148 818 625 148 818 625
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 51 873 000 51 873 000
Taxeringsvarde mark 53 388 000 53 388 000
105 261 000 105 261 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 105 261 000 105 261 000
105 261 000 105 261 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 95 -2
Klientmedel hos SBC 295 477 414 458
Rantekonto hos SBC 1053 541 753152
1349 114 1167 607
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid drets borjan 912 349 631 566
Reservering enligt stadgar 315783 315783
Reservering enligt stdammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 -35 000
Vid arets slut 1228 132 912 349
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Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Nordea 3,410 % 22 306 808 22 832 656 2023-10-13
Nordea 0,660 % 24 136 000 24 136 000 2024-09-18
Nordea 2,070 % 24 136 000 24 136 000 2023-10-10
Summa skulder till kreditinstitut 70 578 808 71 104 656
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -46 442 808 -22 832 656
24 136 000 48 272 000
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 69 921 498 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras foérst nar slutférfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekréftats hos bank.
Not 12  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 88 500 000 88 500 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Rénta 319 624 112 851
Avgifter och hyror 0 192 398
Avgifter och hyror 183 844 0
503 468 305 249
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga stoérre underhallsarbeten planerade.
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Styrelsens underskrifter

Osteraker den / 2023

Marcus Ossiann
Ordférande

Rickard Anderzon Hultin
Ledamot

Jonas Larsson
Ledamot

Min revisionsberattelse har [dmnats den

Pernilla Malmborg Holsner
Intern revisor

Anders Teodor Ahlmark
Ledamot

Martin Holsner
Ledamot

/ 2023
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