Revisionsberattelse
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Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Hanryckningen, org.nr 716419-1434

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen Bostadsrattsforening Hanryckningen for ar
2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2021 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nédrmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer &r nédvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé&
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hdg
grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for véasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgarder som
&r lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vésentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida h&ndelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av siakerhet om huruvida
arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Hanryckningen for ar 2021 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens dverskott eller
underskott.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar
underskottet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens dverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning
i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

2(2)

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionshevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens dverskott eller underskott,
och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad
av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder
eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens dverskott eller underskott
inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens overskott eller underskott grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedémning och
dvriga valda revisorers bedémning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens dverskott eller underskott har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm 2022-

Johan Bark
Revisor

Per Engzell
Auktoriserad revisor
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Styrelsen for RB BRF Hanryckningen

FOorvaltningsberattelse e ™"

2021-01-01 till 2021-12-31

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en ékta
bostadsrattsférening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt sate i Stockholms kommun. Féreningens likviditet har under aret forandrats fran 14% till 265%.

Kommande verksamhetsar har foreningen inga lan som villkorsandras, dessa skulle ha klassificerats i arsredovisningen
som Kkortfristiga lan (enligt RevU-18).

| resultatet ingar avskrivningar med 1 450 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 821 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad for 382 m2, vilket motsvarar 7 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Hanryckningen 1 i Stockholms kommun. P fastigheten finns en byggnad med 59
lagenheter. Byggnaden ar uppford 2010-2011. Fastighetens adress ar Franzéngatan 43-51, Harry Martinsons gata 3 och
Par Lagerkvists gata 14-20 i Stockholm.

Fastigheten &r fullvardeforsékrad i Gjensidige forsakring. Hemforsékring bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingar i foreningens fastighetsforsakring.

Lagenhetsfordelning
2rum & kok  3rum & kdék  4rum & kék  5rum & kdok  Summa

15 18 19 7 59

Dessutom tillkommer
Lokaler Garageplatser

3 44
Total tomtarea 2262 m?
Total bostadsarea 4 905 m?
Total lokalarea 386 m?
Arets taxeringsvarde 232 772 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 232 772 000 kr
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Foreningens vasentliga lokalavtal

Verksamhet Ytam? Loptid

Melia Ekonomi och Juridik AB 163 2024-09-30
It's Re:Leased 125 2024-02-29
Mimmi Kapell AB 94 2024-09-30

Intakter fran lokalhyror utgér ca 20,88 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitratt styrelsen med foéreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen ar medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrattsféreningar i Stockholm.
Bostadsrattsforeningen ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan féreningen aven fa aterbaring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iépande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 272 tkr och planerat underhall fér 202 tkr. underhallskostnaderna specificeras i avsnittet ”Arets utforda
underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan anvands fér att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmassigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avséttas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i januari 2022 och visar ett underhallsbehov pa ca 1 208 tkr per ar for
de narmaste 30 aren. Avsattning for verksamhetsaret har skett med 644 tkr enligt tidigare underhéllsplan och i enlighet
med budget.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstadende underhaill.

Avrets utforda underhall

Beskrivning Belopp i kr

Installationer - Belysning 202 336

Planerat underhall Ar Beraknad kostnad i kr
OVK (obligatorisk ventilationskontroll) 2022 100 000

Tvattstuga 2025 100 000
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Efter senaste stamman och darpa féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséattning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Johan Ekblom Ordférande 2023

Linn Asmus Ledamot 2022

Victor Ekstam Ledamot 2023

Ulrika Lindh Ledamot 2022

David Stenroth

Ledamot Rikshyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Hans-Olof Anholm Suppleant 2022
Sven Erik Svensson Suppleant 2023

Linus Olsson

Revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie revisorer

Suppleant Riksbyggen

Uppdrag

Mandat t.0.m ordinarie stamma

Per Engzell
Johan Bark

Revisorssuppleanter

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2022
2022

Mandat t.0.m ordinarie stamma

Anders Ek

Valberedning

Uppdrag

2022

Mandat t.0.m ordinarie stdmma

P-O Melander
Rolf Lof
Sara Walman

Sammankallande

Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga handelser intraffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett satt som vasentligt skiljer

sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

2022
2022
2022

Vid réakenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 102 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgdr till 13 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 16 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 99 personer.

Foreningens arsavgift andrades senast 2015-01-01 da den hojdes med 1 %. Efter att ha antagit budgeten for det

kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oférandrad rsavgift. Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt

till 447 kr/m2/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 11 Gverlatelser av bostadsratter skett (féregaende ar 6 st.).
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 3481 3432 3509 3499 3508
Resultat efter finansiella poster -629 -362 -334 91 -35
Resultat exklusive avskrivningar 821 1065 1100 1524 1398
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsattning till
underhallsfond 176 421 456 880 1027
Avsittning till underhalisfond kr/mz2 122 122 122 122 70
Balansomslutning 251 241 251 781 252 478 253 830 256 402
Soliditet % 89 90 89 89 88
Likviditet %* 265 14 151 158 226
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 447 447 447 447 447
Driftkostnader, kr/m? 400 284 297 249 230
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 361 278 284 249 230
Raénta, kr/m? 40 48 44 28 76
Underhallsfond, kr/m2 594 511 395 286 165
Lan, kr/mz2 4 810 4833 4 856 5067 5540
* Likviditeten for 2020 var inklusive lan som har satts om under detta rakenskapsar.
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Nettoomsattning: intakter fran arsavgifter, hyresintakter m.m. som ingdr i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrékningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat  Arets resultat

Belopp vid drets borjan 226 705 000 2702 038 -3686 190 -361 830

Disposition enl.

arsstammobeslut -361 830 361 830

Reservering underhéllsfond 644 000 -644 000

lanspraktagande av

underhallsfond -202 336 202 336

Arets resultat -629 024

Vid arets slut 226 705 000 3143702 -4 489 684 -629 024

Resultatdisposition

Till arsstammans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -4 048 020
Avrets resultat -629 024
Avrets fondavsittning enligt stadgarna -644 000
Avrets ianspraktagande av underhéllsfond 202 336
Summa -5118 708

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rakning i kr - 5118 708
Vad betréffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rdorelseintdkter m.m.
Nettoomsattning Not 2 3480 580 3431 886
Ovriga rorelseintéakter Not 3 53 896 13594
Summa rorelseintékter 3534 476 3445 480
Rdorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 113 997 -1502 710
Ovriga externa kostnader Not 5 -278 133 -516 756
Personalkostnader Not 6 -112 203 -105 044
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar Not 7 -1 449 565 -1426 875
Summa rorelsekostnader -3953 898 -3551 384
Rorelseresultat -419 422 -105 904
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anlaggningstillgangar Not 8 2832 0
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 9 260 66
Réntekostnader och liknande resultatposter -212 694 -255 992
Summa finansiella poster -209 602 -255 926
Resultat efter finansiella poster -629 024 -361 830
Arets resultat -629 024 -361 830
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 247933 080 249 373 203
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 132 181 0
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 324 995 283 245
Summa materiella anlaggningstillgangar 248 390 255 249 656 448
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 29 500 29 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 29 500 29 500
Summa anlaggningstillgdngar 248 419 755 249 685 948
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 1621 219
Ovriga fordringar Not 13 100 365 100 394
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 68 200 40 633
Summa kortfristiga fordringar 170 186 141 246
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 2 651 024 1953311
Summa kassa och bank 2 651 024 1953 311
Summa omséattningstillgangar 2821210 2 094 557
Summa tillgangar 251 240 965 251 780 505
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 226 705 000 226 705 000
Fond for yttre underhall 3143702 2702 038
Summa bundet eget kapital 229 848 702 229 407 038
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 489 684 -3 686 190
Arets resultat -629 024 -361 830
Summa fritt eget kapital -5118 708 -4 048 020
Summa eget kapital 224 729 994 225 359 018
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 25 450 530 10 950 530
Summa langfristiga skulder 25 450 530 10 950 530
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 0 14 620 000
Leverantorsskulder 101 151 58 838
Skatteskulder 195 440 195 440
Ovriga skulder Not 17 213 896 61 360
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 549 954 535 319
Summa kortfristiga skulder 1060 441 15 470 957
Summa eget kapital och skulder 251 240 965 251 780 505
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmanna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beléper pa rdkenskapséret redovisas
som intakter. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader 119
Byggnadsinventerier 10
Mark ar inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomséttning
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostader 2190588 2190588
Hyror, lokaler 726 782 580 432
Hyror, garage 500 040 499 200
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 -10 622
Rabatter - Lokaler -116 243 0
Elavgifter 174 613 165 888
Sophémtningsavgifter 4 800 6 400
Summa nettoomsaéttning 3480 580 3431 886
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Ovriga ersattningar 17 816 13174
Fakturerade kostnader 0 180
Ovriga rorelseintékter 36 080 240
Summa 6vriga rorelseintakter 53 896 13 594
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Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Underhall enligt plan -202 336 -32 238
Reparationer -272 471 -137 463
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -97 720 -97 720
Forsékringspremier -46 519 -45 029
Kabel- och digital-TV -50 886 -50 678
Aterbaring frén Riksbyggen 3900 0
Systematiskt brandskyddsarbete -15 750 -11 641
Serviceavtal -8 022 -7 417
Obligatoriska besiktningar -36 646 -33928
Snd- och halkbekdmpning -49 004 -10 870
Forbrukningsinventarier -17 774 -17 595
Vatten -110 623 -103 348
Fastighetsel -558 568 -539 671
Uppvérmning -360 089 -307 946
Sophantering och &tervinning -68 101 -65 212
Forvaltningsarvode drift -223 390 -41 954
Summa driftskostnader -2 113 997 -1502 710
Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Forvaltningsarvode administration -97 500 -382 499
IT-kostnader -78 572 -73 797
Arvode, yrkesrevisorer -21 250 -18 550
Ovriga forsaljningskostnader -1 200 -825
Ovriga forvaltningskostnader -17 133 -1 806
Kreditupplysningar -3230 -4 338
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -18 775 -13 427
Telefon och porto -355 -294
Medlems- och foreningsavgifter -2 950 -2 950
Kopta tjanster 0 -6 468
Konsultarvoden -35219 -8 750
Bankkostnader -1 950 -1 990
Ovriga externa kostnader 0 -1 063
Summa 6vriga externa kostnader -278 133 -516 756
Not 6 Personalkostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden -64 600 -64 000
Sammantradesarvoden -16 200 -13 500
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -8 000 -8 650
Sociala kostnader -23 403 -18 894
Summa personalkostnader -112 203 -105 044
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning Byggnader -1421 920 -1421 920
Avskrivningar tillkommande utgifter -18 203 -4 954
Avskrivning Installationer -9 442 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 449 565 -1 426 875
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Ranteintakter fran langfristiga fordringar hos och vardepapper i andra foretag 2832 0
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 2832 0
Not 9 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Ranteintakter fran likviditetsplacering 49 49
Ranteintakter fran hyres/kundfordringar 211 17
Summa 6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 260 66
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 170 893 000 170 893 000
Mark 90 000 000 90 000 000
Anslutningsavgifter -1 447 500 -1 447 500
Standardforbattringar 182 031 37 500
259 627 531 259 483 000
Arets anskaffningar
Standardforbattringar 0 144 531
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 259 627 531 259 627 531
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -10 223 123 -8 801 203
Tillkommande utgifter -31 204 -26 250
-10 254 327 -8 827 453
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1421 920 -1421 920
Arets avskrivning tillkommande utgifter -18 203 -4 954
-1 440123 -1 426 874
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -11 694 450 -10 254 327
Restvarde enligt plan vid arets slut 247 933 081 249 373 204
Taxeringsvéarden
Bostéder 223000 000 223000 000
Lokaler 9772 000 9772 000
Totalt taxeringsvarde 232 772 000 232 772 000
varav byggnader 123 372 000 123 372 000
varav mark 109 400 000 109 400 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Maskiner 38 638 38 638
38638 38 638
Arets anskaffningar
Installationer - Laddplatser for elbilar fas 1 141 623 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 180 261 38 638
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -38 638 -38 638
Installationer 0 0
-38 638 -38 638
Arets avskrivningar
Maskiner 0 0
Installationer -9 442 0
-9 442 0
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner -38 638 -38 638
Installationer -9442
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -48 080 -38 638
Restvarde enligt plan vid arets slut 132 181 0
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2021-12-31 2020-12-31
Installation laddplatser for elbilar i garage 324 995 283 245
Vid arets slut 324 995 283 245
Not 13 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 100 365 100 394
Summa 6vriga fordringar 100 365 100 394
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2021-12-31 2020-12-31
Férutbetalda forsakringspremier 11 667 11516
Forutbetalt forvaltningsarvode 24 206 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 13038 12720
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 12 982 12 272
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 306 4125
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 68 200 40 633
Not 15 Kassa och bank

2021-12-31 2020-12-31
Bankmedel 40 801 40 752
Transaktionskonto 2610 223 1912 559
Summa kassa och bank 2651024 1953311
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslan 25 450 530 25570 530
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 0 -14 620 000
Langfristig skuld vid arets slut 25 450 530 10 950 530
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare  Rantesats Villkors- Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

andringsdag Omsatta lan amorteringar

NORDEA 2021-12-06 7 500 000,00 -7 500 000,00 0,00 0,00
NORDEA 2021-12-21 7 000 000,00 -7 000 000,00 0,00 0,00
NORDEA 0,72% 2023-10-18 0,00 10 950 530,00 0,00 10 950 530,00
NORDEA 2023-10-19 11 070 530,00 -10 950 530,00 120 000,00 0,00
NORDEA 0,16% 2024-12-06 0,00 7 500 000,00 0,00 7 500 000,00
NORDEA 0,82% 2024-12-18 0,00 7 000 000,00 0,00 7 000 000,00
Summa 25570 530,00 0,00 120 000,00 25 450 530,00
Not 17 Ovriga skulder

2021-12-31 2020-12-31
Tillgodo till lokalhyresgéast 34508 0
Mottagna depositioner 118 898 32 200
Skuld fér moms 60 490 29 160
Summa 6vriga skulder 213 896 61 360
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna sociala avgifter 26 400 27 602
Upplupna rantekostnader 13 669 13 308
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 11 190 15 506
Upplupna elkostnader 27 643 25 640
Upplupna vattenavgifter 27 785 25918
Upplupna varmekostnader 54 793 35 657
Upplupna kostnader for renhallning 11 452 10 807
Upplupna revisionsarvoden 20 437 12 000
Upplupna styrelsearvoden 84 025 87 850
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9875 0
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 262 685 281 032
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 549 954 535 319
Not Stallda sdkerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 34 188 000 34 188 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser.

Not Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stallning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Johan Ekblom Ulrika Lindh

Victor Ekstam Linn Asmus

David Stenroth

Var revisionsberattelse har lamnats

Engzells revisionsbyra AB

Per Engzell Johan Bark
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera ar. Normal avskrivningstid fér maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar ar en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stallning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) péverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsférening ar en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhaéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhaill

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstallning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstalld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsagare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberattelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan séaga att féreningen har
en fordran pa forsakringsholaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
&r den nere i noll.

Upplupna intakter ar intakter som féreningen annu inte fatt in pengar for, t ex ranta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intakter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska lpa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som féreningen har konsumerat men annu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns raknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvander sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsattningstillgangarna storre an de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéallande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. | regel sker betalningen I6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre an
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett méatt p& hur skuldtyngd féreningen ér,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hig soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebar att om en forening har Iag soliditet ar det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med Ian.

Stallda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrédkningen som en kostnad. | balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den l16pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter eller andelstal och skall erlaggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstamma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrakning, balansrakning och revisionsberttelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings ranteintakter ar
skattefria till den del de &r h&nforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det l&gsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus géller istallet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rakna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstamma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt tagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra handelser ocksa intraffar,
b) det ar osékert om dessa framtida handelser kommer att intraffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréaffa.
En eventualforpliktelse ar ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsattning pa grund av att
a) det inte ar sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar aven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2021-12-31 2020-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 2113997 1502710
Ovriga externa kostnader 290 405 516 756
Personalkostnader 112 203 105 044
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1449 565 1426 875
anlaggningstillgangar

Finansiella poster 209 602 255 926
Summa kostnader 4175772 3807 310

612 210,00

M {ivriga kostnader

I Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

M Driftkostnader

2113 997,00

RB BRF Hanryckningen Org.nr: 716419-143.
Aisseitiity 9PEA2 B! HBIR IS BE




Driftkostnadsférdelning

Belopp i kr 2021 2020
Yttre skotsel/fastighetsskotsel grund 71875 0
Tradgardsskotsel grundavtal 12 215 29 154
Rabatt/aterbaring fran RB -3 900 0
Systematiskt brandskyddsarbete 15 750 11 641
Serviceavtal 8 022 7417
Inre skotsel/stéd grund 118 500 12 800
Inre skotsel/stad extra 20799 0
Obligatoriska besiktningskostnader 3234 3798
Hissbesiktning 33411 30130
Sno- och halkbekdmpning 49 004 10 870
Rep bostéader utg for kdpta tj 0 3113
Rep lokaler utg for kopta tj 16 266 5299
Rep gemensamma utrymmen utg for kdpta tj 7241 7 005
Rep gem utry utg for kdpta tj Tvattutrustning 5993 2738
Rep installationer utg for kopta tj 27 977 21 809
Rep install utg for kdpta tj VA/Sanitet 8 637 10 105
Rep install utg for kopta tj Varme 1063 8 335
Rep install utg for kdpta tj Ventilation 24 991 0
Rep install utg for kopta tj El 24 276 25 264
Rep install utg for kopta tj Tele/TV/Porttelefon 0 891
Rep install utg for kopta tj Hissar 73 661 19834
Rep install utg for kopta tj Lassystem 6 701 5148
Rep huskropp utg for kopta tj Tak 17 356 0
Rep huskropp utg for kdpta tj Fasader 0 3 266
Rep huskropp utg for kopta tj Fonster 0 1556
Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar 6 599 23101
Rep garage o p-plats utg for kdpta tj 5519 0
Vattenskador 43214 0
Vandalisering 2976 0
UH installationer utg for kopta tj Ventilation 0 32238
UH installationer utg for kopta tj El 202 336 0
Fastighetsel 558 568 539 671
Uppvéarmning 360 089 307 946
Vatten 110 623 103 348
Sophémtning 62 478 59 699
Extra sophamtning 5623 5513
Fastighetsforsakring 46 519 45 029
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 50 886 50678
Fastighetsskatt 97 720 97 720
Forbrukningsinventarier 15522 7278
Forbrukningsmaterial 2252 10 316
Summa driftkostnader 2 113997 1502 710
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Arsredovisningen &r upprattad av styrelsen

R B B R F ft')_r RB BRF Hanryckningen i samarbete med
.n . Riksbyggen
Hanryckningen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade Iangivare och kdpare bra méjligheter att bedéma féreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: r ;
0771-860 860 ‘ Riks byggen
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