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Styrelsen for Brf Lotsjohojden, med séte i Sundbyberg, far hiirmed avge arsredovisning for
riakenskapsaret 2016. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

VYerksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens indamal ir att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter uppléta
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderiitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Féreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 21 december 2016.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Ugglan 27 i Sundbybergs kommun under 2008. Byggnaderna

fardigstilldes for inflyttning vintern/varen 2008/2009.

Foreningens fastighet bestar av 3 flerbostadshus i 6 vaningar med souterringplan med totalt 72
bostadsritter. Den totala boytan r 5 785 kvm. Foreningen disponerar 57 parkeringsplatser.

Ligenhetsfordelning:

3 st 1 rum och kok
15 st 2 rum och kdk
29 st 3 rum och kok
19 st 4 rum och kdk
6 st 5 rum och kok
Fastighetst6rsikring

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad hos Trygg Hansa. Foreningen har som komplement till
fastighetsforsikringen tecknat ett kollektivt bostadsrittstilligg for samtliga boende.

Gemensamhetsanliggning

Foreningen ingér i gemensamhetsanliggning med grannforeningen Brf Tulehsjden. Denna omfattar en
undercentral, gator med tillbehor sasom belysning, parkeringsplatser, VA-ledningar och lekplats.
Forvaltningen sker i form av deldgarforvaltning.

Fastighetsavgift
Halv fastighetsavgift utgar under perioden 2015-2019.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet 4r 135 000 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 91 000 000 kr och markvirde 44 000 000 kr.

Virdear ar 2009. 7
7N,
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Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum UBC Forvaltning AB. Det
nuvarande avtalet har en 16ptid fram till 2018-12-31.

Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om fastighetssktsel med AB Energibevakning. Det nuvarande avtalet har en

16ptid fram till 2017-12-3 1. Féreningen har tecknat avtal om stidning av gemensamma utrymmen med
Maries Puts och Stid AB. Det nuvarande avtalet har en rullande 16ptid pa 3 manader. For underhall av
foreningens hissar ar ett heltickande serviceavtal tecknat med Kone AB. Avtalet I6pert o m 2017-12-31.
Foreningen har tillsammans med systerforeningen Tulehdjden, upphandlat skotsel av grasmattor och
planteringar samt sno- och halkbekimpning fran AB Idrotts- och Tridgardsanliggningar.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppriittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

23 september 2008.

Antalet anstillda
Under aret har foreningen inte haft nagon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens I6pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgiften
uppgar till 700 kr/kvm boyta per ar.

Avgifterna har under aret varit ofrindrade jamfort med 2015. Foreningens starkt positiva kassaflode har
mojliggjort avgiftsbefrielse for januari 2016 och sa dven sedermera for januari 2017.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt underhallsplan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, riinte- och amorteringsvillkor framgar av not 9.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 27 april 2016 haft féljande sammansittning:
Ledamoéter Jan Pelli Ordf6rande
Petter Edstrom Vice ordférande, t o m 2016-07-31
Lars Bjorkman Kassor
Pamela Storr Sekreterare

Yvonne Johansson
Suppleant Martin Larsson
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i férening.

Styrelsen har under aret haft 7 (8)protokollférda sammantriden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad med Trygg Hansa. 7
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Revisorer
Karin Pettersson Ordinarie
BoRevision i Sverige AB

Jorgen Gotehed Suppleant
BoRevision i Sverige AB

Valberedning
Martin Isaksson Sammankallande

Robert Valsjo

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

I samband med ordinarie arsstimma samt en uppfoljande extra stimma gjordes en del éndringar i
foreningens stadgar, bl a vad giller avgift for andrahandsuthyrning.

Vi har under aret gjort en upphandling pé bittringsmalning av véra trapphus. Den som vann
upphandlingen var Bruske Maleri, som utforde ett mycket bra jobb.

Ventilationsfilter har som vanligt upphandlats centralt och distribuerats till samtliga medlemmar.

Vi tog dven under varen fram en vilkomstbroschyr, som delades ut till samtliga medlemmar och
fortsittningsvis skall delas ut till nytillkommande medlemmar i foreningen. Broschyren &r en
sammanfattning av de viktigaste sakerna du bér kinna till ndr du kommer som ny till vér forening.

Vi har aktivt jobbat med var hemsida under aret. Uppdaterat texter och lagt till dokument for att gora
hemsidan mer komplett.

Fastighetsfragor
Arlig rondering av var fastighet har skett och plan for atgérder har upprittats. Planen innefattar atgérder
som mestadels ror slitage och I6pande renoveringsbehov.

Under véren gjordes en besiktning av var lekplats. Besiktningen foll vil ut med négra fa synpunkter som
skyndsamt atgardades.

En genomgang med var leverantdr AB Idrotts- och Tridgardsanliggningar som skdter vara grasmattor
och buskar har genomforts.

Virt gemensamma gronomrade

Foreningen har tillsammans med Brf Tulehdjden haft gemensam stiddag var och host 2016.
Tridgardsarbeten har genomforts under 4ret med malet att underlitta snorojning och 6ka trivseln inom
foreningen.

Ovriga héindelser
I slutet av aret beslots att genomfora en férebyggande spolning av stammarna i samtliga véra hus.
Interspol genomfSrde uppdraget under februari 2017.

Styrelsen har under hosten 2016 diskuterat om foreningen skall handla upp laddstolpar for elbilar och 7
.r'
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laddhybrider. For att fa in ett bra underlag for hur stort intresse denna fraga har hos vara medlemmar sa
skickade vi ut en enkit under januari manad 2017. Vi ség att det fanns ett stort intresse, men lite olika nir
man trodde att man skulle kopa en elbil eller laddhybrid. Styrelsen har engagerat sig i frigan och har
skapat sig en god kunskap. Under februari 2017 tog foreningen tillsammans med Tulehéjden in tre
offerter for helhetsentreprenad av inkdp samt montering av laddstolpar. Fragan behdver dock beredas
ytterligare infor ett slutligt investeringsbeslut sommaren 2017.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 115 (114) medlemmar. Under &ret har 15 (9) medlemmar tilltritt samt 14
(11) medlemmar uttrétt ur foreningen vid 11 (8) antal verlatelser. Genomsnittligt verlatelsepris uppgar
till 64 502 (58 057) kronor. En medlem har beviljats andrahandsuthyrning.

Foreningen ir sedan 2012-01-01 medlem i Bostadsritterna.

Flerarsoversikt (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning 3985 4324 3988 4327 4 326
Resultat efter finansiella poster - 122 112 34 743 681
Resultat exkl. avskrivningar 1186 1419 1341 997 983
Soliditet (%) 80,11 79,70 79,06 78,75 78,26
Skuldrinta (%) 1,68 2,18 2,70 3,15 3,36
Lén per kvm boyta (kr) 7658 7 865 8124 8297 8 816
Fastighetens belaningsgrad (%) 19,70 20,05 20,70 21,00 22,20
Arsavgift per kvm (kr) 700 700 700 700 680
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intiikter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Resultat exkl. avskrivningar
Resultat efter finansiella poster med avskrivningarna aterlagda. Motsvarar ungefér nettokassaflode fore

amorteringar.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Skuldriinta (%)
Bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetslan.

Lan per kvm boyta
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Fastighetens belaningsgrad (%)

Fastighetslan vid arets slut i forhdllande till fastighetens bokforda virde.

Arsavgifter per kv
Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet. é
il‘,‘
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Forindring av eget kapital
Inbetalda Upplitelse-
insatser avgifter
Belopp vid arets
ingang 176 370 000 124 000
Disposition av
foregdende

ars resultat

Arets resultat
Belopp vid arets
utging 176 370 000 124 000

Forslag till vinstdisposition

Fond for yttre
underhill

1 700 000

298 000

1 998 000

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
till fond for yttre underhall avsittes
i ny rikning 6verfores

Balanserat

resultat

2598 468

-185 623

2412 845

2412 845
-121 508
2291337

315 000
1976 337
2291 337

Arets
resultat

112 377

-112 377
-121 508

-121 508

5¢13)

Totalt

180 904 845

0
-121 508

180 783 337

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar. Zl('
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

[= TV, IE = VS

2016-01-01
-2016-12-31

3985244
3 985 244

-1724 257
-213 438
-108 039

-1 307 100

-3 352 834

632 410

313

-754 231

-753 918

-121 508

-121 508

6(13)

2015-01-01
-2015-12-31

4324 370
4324370

-1 600 036
-195 263
-104 692

-1 307 100

-3 207 091

1117279
693

-1 005 595
-1 004 902

112 377

112 377

]
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar

Byggnader och mark 6

Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar 7
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2016-12-31

224 897 100
224 897 100

224 897 100

105 502
484 309
186 949
776 760

1252
1252
778 012

225675112

7(13)

2015-12-31

226 204 200
226 204 200

226204 200

57 960
535330
189 241
782 531

467
467
782 998

226 987 19871{_!
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Balansrﬁkning Not 2016-12-31 2015-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 176 494 000 176 494 000

Fond for yttre underhall 1 998 000 1 700 000

Summa bundet eget kapital 178 492 000 178 194 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2412 845 2 598 468

Arets resultat -121 508 112377

Summa fritt eget kapital 2291337 2 710 845

Summa eget kapital 180 783 337 180 904 845

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 44 300 000 45 500 000

Summa ldngfristiga skulder 44 300 000 45 500 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 236 209 223 459

Skatteskulder 90 360 44 712

Ovriga skulder 35 580 34 155

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 10 229 626 280 027

Summa Kortfristiga skulder 591775 582 353

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 225675112 226 987 198
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassafldet
Fordndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran foriindring av rirelsekapitalet
Okning/minskning av kundfordringar
Minskning/6kning av kortfristiga fordringar
Okning/minskning av leverantrsskulder
Minskning av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Minskning av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2016-01-01
1 -2016-12-31

-121 508
1307 100
735

1186 327

-47 542
2292

12 750
-48 977

1 104 850

-1 200 000
-1 200 000
-95 150

535797
440 647

9(13)

2015-01-01
-2015-12-31

112 377
1307 100
44 721

1464 198

8948

-33 326
-68 128
-271 163
1100 529

-1 500 000
-1 500 000
-399 471

935 268
535797

2
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokfringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider: Byggnader 120 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2016 2015

Arsavgifter 3714 843 4 052 556
P-plats och garage 270 400 271 813
Oresutjimning 1 2

3985244 4 324 371
Not 3 Driftskostnader

2016 2015

Fastighetsskotsel 41952 40 908
Tridgardsskotsel 97718 102 076
Stadkostnader 60 150 75915
Hyra av entrémattor 10 732 10 380
Snorojning/sandning 76 411 86 993
Serviceavtal 988 0
Hisskostnader 52778 55079
Besiktningskostnader 7 284 9148
Reparationer 43 004 23 598
Hissreparationer 2025 0
Triadgard och utemiljs 7335 1 681
Planerat underhall 105 078 57610
OVK 0 53 250
Fastighetsel 89 841 82 587
Uppvéarmning 580 735 529 494
Vatten och avlopp 133 009 132 700
Avfallshantering 144 584 132577
Forsdkringskostnader 63 448 55092
TV/Bredband 184 464 126 722
Forbrukningsmaterial 21621 22 386
Ovriga driftskostnader 1100 1 841

1724 257 1 600 037

/h"
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Telefoni

Hemsida

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Medlems-/foreningsavgifter
Bygglovsavgifter

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Utgaende virde mark

Utgiaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2016
45 648
756
2690
4635

1 700
19113
105 436
3415
6300
7974
15771
213 438

2016
84 800
23 239

108 039

2016

151 437 000
151 437 000

-3 734 800
-1307 100
-5 041 900

78 502 000
78 502 000

224 897 100
91 000 000

44 000 000
135 000 000

11(13)

2015
44712
753
3362

4 500
830
18613
104 184
2000

6 300

0

10 009
195 263

2015
83 600
21092

104 692

2015

151 437 000
151 437 000

-2 427 700
-1 307 100
-3 734 800

78 502 000
78 502 000

226 204 200
90 000 000

44 000 000
134 000 000

y
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Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsdkring
TV/Bredband

Ekonomisk forvaltning
Entrémattor

Medlemskap Bostadsritterna
Avfallshantering

Ovrigt

Not 9 Skulder till kreditinstitut

2016-12-31
44913

439 396
484 309

2016-12-31
65 694
86616
21 640

2750
6300
2961
988
186 949

Lanebelopp
2016-12-31

12 (13)

2015-12-31
0

535330
535 330

2015-12-31
57476
86616
27984

2 683
6 300
5257
2925
189 241

Lanebelopp
2015-12-31

Riintesats Datum for
Langivare % rinteiindring
Stadshypotek 1,15 I6p 3 min
Stadshypotek 1,06 2018-03-01
Stadshypotek 1,46 2017-12-01
Stadshypotek 3.10 2018-03-01

2300 000
15 000 000
17 000 000
10 000 000

44 300 000

3 500 000
15 000 000
17 000 000
10 000 000

45 500 000

Rintesatser pa 3 manaders lan ir per 2016-12-31. Lanen ar amorteringsfria. Arlig amortering sker med
belopp ungefirligen motsvarande fritt kassafléde fore amorteringar. Genomsnittlig réntesats pa utestaende

lan &r per balansdagen 1,68%.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2016-12-31

Rintekostnader 59 097
Revision 18 000
Fastighetsel 8963
Fastighetsskotsel 3 496
Fjarrvarme 76 331
Stiadning 4975
Snérdjning 6 737
Forutbetalda avgifter och hyror 32 027
Fjarrvarmeintikt fran Tulehdjden 0
Ersittning fran Veidekke 20 000
229 626

2015-12-31
62 983
18 000

7441
3 409
70 480
0

6 906
33 057
57 751
20 000

280 027
/W‘
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Not 11 Stillda séikerheter
2016-12-31

Fastighetsinteckningar 53 569 000
53 569 000

Jan Pelli

o

Pamel; Storr Y vonne Johansson

Min revisionsberittelse har limnats f / H KO [ 7‘

arin Pettersson
Revisor
BoRevision i Sverige AB
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2015-12-31

53 569 000
53 569 000
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Lotsjohojden, org.nr. 769613-7541.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Lotsjohdjden for &r 2016.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
&rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
Aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfér att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar . Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed | Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedomer ar
nodvandig for att upprétta en Arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
pa fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens forméga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nar s &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatia verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tiliampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att [amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller fel och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
firvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

www.borevision.se

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

e identfierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder
bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet il
foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller Asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens intema
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e ulvarderar jag lampligheten i de redavisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhalianden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéattelsen fasta
uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser elier
forhallanden gora att en férening inte 1angre kan fortsétta
verksamheten.

s utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa et satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. a0
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Lotsjchojden for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar . Jag ar
oberoende i férhaliande till foreningen enligt god revisorssed | Sverige
och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och farvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s3 att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett férslag tilt
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrattsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utfirs baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunk! i risk och vasentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Bvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag
garigenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhalianden som & relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 7~ / G 2017

Karin Pettersson
BoRevision AB

www.borevision.se




