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Styrelsen for Brf Norra Eken fér hdrmed avge arsredovisning f6r rikenskapséret 12 december 2012 t.0.m.
31 december 2013, vilket &r foreningens forsta verksamhetsér.

Om inte sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement
till bostadsrittslagenhet eller lokal. Bostadsrétt r den rétt i fsreningen som medlem har p4 grund av
upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap
kom in till féreningen avgora frigan om medlemskap.

Foreningens fastighet

Foreningen har inhdmtat anbud fran AB Boritt (Anbudsgivaren) att pa totalentreprenad uppféra
foreningens hus. Féreningen avser att teckna avtal med Anbudsgivarenfor forvirv av fastighet samt
uppforande av foreningens hus. En forutséttning for anbudets giltighet 4r att det till 13 mars 2014 finns
10 tecknade forhandsavtal eller det ldgre antal Anbudsgivaren kan komma att besluta som erforderligt.

Avsikten &r att pd foreningens fastighet uppfora ett flerbostadshus i tre-fyra vaningar med totalt 44
bostadsrittsldgenheter, total boarea ca.2 897 m2. Enligt kostnadskalkylen kommer foreningen att
disponera 6ver 30 parkeringsplatser.

Fastigheten kommer under entreprenadtiden vara forsékrad genom Anbudsgivarens forsorg. Foreningen
kommer genom Anbudsgivaren att ha en byggfelsfrsékring hos Gar-Bo Férsikring AB.

Foreningens ekonomi

Kostnadskalkyl
Styrelsen har upprittat kostnadskalkyl for féreningens kommande verksamhet. Tillstdnd att ta emot
forskott for bostadsritt erholls av Bolagsverket den 18 november 2013.

Byggnadens anskaffningskostnad inklusive reservering for of$rutsedda kostnader (likviditetsreserv) &r
berdknad till 131 485 000 kr vilket planeras finansieras genom 14n om 31 500 000 kr samt insatser och
upplételseavgifter om 99 985 000 kr. Enligt kostnadskalkylen beréknas den totala arsavgiften uppgé till i
genomsnitt ca.733 kr/m2 och ar samt insatser och upplételseavgifter till ca. 34 513 kr/m2.

Avrikning mot Anbudsgivaren

Avrékning mot Anbudsgivaren kommer att ske efter det att godkéind slutbesiktning och slutfinansiering
av fastigheten har skett enligt kommande totalentreprenadkontrakt.

Foreningsfragor
Foreningen hade 4 medlemmar vid arets slut.

Inflyttningen i foreningens fastighet beriknas paborjas under mars-maj 2015. Vid rets slut var inga
bostadsrétter tecknade med forhandsavtal.
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Styrelse

Styrelsen har efter konstituerande sammantréde 14 november 2012 haft f5ljande sammanséttning:
Jan-Olof Sjsholm Ledamot 1) Ordférande

Hans-Gunnar Johansson Ledamot 1)

Jeanette Walldén Ledamot

Ragnar Wedin Suppleant 1)

1) utsedd av Gar-Bo Forsdkring AB

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoéter, tva i forening.
Styrelsen har hallit 2 st protokollférda sammantriden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad hos forsékringsbolaget Folksam.
Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie

Huvudansvarig Ella Bladh

Hans Norman Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 12 december 2012.

Resultatdisposition
Anbudsgivaren har atagit sig att svara for féreningens drift- och kapitalkostnader mot att de fir uppbira

alla intékter fram till och med att freningen tecknat ett totalentreprenadkontrakt, ddrmed finns inget
resultat att disponera.

Resultat och ekonomisk stillning
Under verksamhetsaret har foreningen ej bedrivit ndgon ekonomisk verksamhet. Féreningen saknar
tillgéngar, skulder och eget kapital. Nagra stéllda panter eller ansvarsforbindelse finns ej.

Stockholm den / C’/& 2014

Brf Norra Eken L
3 o4 o ’!,x“ -
u U\A\\J\.w\ T " /g &mw
n-Olof Sjpholm Hahg?Gunnar Johansson ~ “JeamWalldén
Ordforande Ledamot " " Ledamot

Vér revisionsberittelse har limnats 2/ / 7 1olY.
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ella Bladh
Auktoriserad revisor



Revisionsberiattelse

Till foreningsstimman i

Bostadsrittsforeningen Norra Eken,
org. nr 769625-6499

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsfor-
eningen Norra Eken for rikenskapséret 12 december 2012 — 31 de-
cember 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvandig for att upprétta
en &rsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar #r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var
revision. Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréaver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn
véljer vilka dtgérder som ska utforas, bland annat genom att bedoma
riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgirder som ar dndamélsenliga
med hénsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att géra ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksd en utvirdering av indamélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Gvergri-
pande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamaélsenliga som grund f6r vira uttalanden,

Uttalande

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden ritt-
visande bild av Bostadsrittsféreningen Norra Eken per den 31 de-
cember 2013 enligt &rsredovisningslagen. Forvaliningsberéttelsen ar
forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Av &rsredovisningen framgér att Bostadsrittsféreningen Norra Eken
under rakenskapséret €j har bedrivit nigon ekonomisk verksamhet.
Foreningen redovisar darfor inga intékter eller kostnader for raken-
skapsaret och har p& balansdagen inga tillgingar, skulder eller nfgot
eget kapital.

P3 grund av de forhallanden som beskrivs i stycket ovan finns det
ingen resultatrikning och balansrakning for oss att uttala oss om.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning f6r Bostadsrittsforeningen Norra Eken for
rikenskapséret 12 december 2012 — 31 december 2013.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostads-
rattslagen.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om férvaltningen pa
grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god revis-
ionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var
revision av drsredovisningen granskat vasentliga beslut, itgirder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon styrelsele-
damot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om
ndgon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostads-
rattslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
dndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Foreningen har under rakenskapséret ej bedrivit ndgon ekonomisk
verksamhet varfor det inte finns nagot resultat att disponera.

Vi tillstyrker att foreningsstimman beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 21 februari 2014

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Ella Bladh
Auktoriserad revisor



