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Styrelsen fér BRF Entréhuset, med sate i Stockholm, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten
Foéreningen har sitt sdte i Stockholm

Styrelsen har arbetat med lI6pande underhall av verksamheten bland annat genom:
- Kontinuerlig uppdatering av avtal
- Samordning mellan tekniska och ekonomiska férvaltaren och medlemmarnas intressen
- Resultatuppfoljning och budgetarbete

Oversyn av avtal som l6per pé ett &r i taget bevakas och sdgs upp om s& bedéms nédvindigt, s att
foreningen skapar sig en handlingsfrihet.

Foreningens andamal

Féreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i Féreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus om marken skall anvdndas som
komplement till bostadslagenheter eller lokal.

Bostadsratt dr den ratt i Foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare. Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad fran
det att skriftlig ansokan om medlemskap inkommit till Féreningen avgora fragan om medlemskap.

Féreningens fastighet

Foreningen har den 5 juni 2009, forvarvat fastigheten Marievik 31 i Stockholms kommun.
Lagfart erholls den 1 september 2009.

Pa foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i sju till nio vaningar med totalt 111
bostadsrattslagenheter, totala boytan ca 8 921 m2 och fem lokaler med en total uthyrningsbar yta om
ca 821 m2. Foreningen disponerar 88 parkeringsplatser i garage. Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos
Brandkontoret.
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Gemensamhetsanlaggningar

Foreningen ar delaktig i tva gemensamhetsanlaggningar tillsammans med Bostadsrattsforeningen
Sjovikstorget, Bostadsrattsforeningen Sjoviksbryggan, Bostadsrattsféreningen Sjévikskajen samt AMF
Fastigheter. Tillhorande dagvattenbrunnar och ledningar inom kvarteret och underjordiskt garage samt
andra erforderliga gemensamma anlaggningar sa som sprinklersystem i garaget.

2014 bildades gemensamhetsanlaggning 4 och 9 som 6vertagit ansvaret for administration och drift av
Marieviksgatan och garaget. Gemensamhetsanlaggning 4 ansvarar fér Marieviksgatan i dess helhet
vilket innebar att upphandling av snoréjning, utfardande av P-béter o.s.v. ingar i dess ansvar.
Gemensamhetsanlaggning 9 ansvarar for garaget i dess helhet. Detta innebér att alla drenden sasom
stadning, utfardande av P-boter o.s.v. hanteras av denna.

Foreningen ar privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Styrelse

Styrelsen har efter foreningsstamman 9 maj 2023 haft den foljande sammansattning:

Erik Aslund Ledamot 1ar Ordférande (omvald, tidigare ledamot)
Fredrik Arpenell Ledamot 1lar Vice-Ordférande (omvald, tidigare ledamot)
Paul Fabry Ledamot 1ar Kassor, omvald (tidigare ledamot)

Anita Ines Bock Ledamot 1ar Omvald (tidigare ledamot)

Sara Engman Ledamot 2ar Nyvald

Therese Malmstrom Suppleant 1ar Omvald

Therese Warghagen Suppleant 1ar Nyvald

Alexis Wahlstrém Suppleant 1lar Omvald

Lotta Svanberg Suppleant 1ar Nyvald

Vid foéregaende arsstamma har ledamoten Sandra Sundwall och suppleanten Mehmed Basic avgatt fran
styrelsen.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av styrelsens ledamaéter, tva ledamoter
i forening eller av en styrelseledamot med en annan person som styrelsen dartill utsatt.
Styrelsen har under 2023 erhallit 13 protokollférda sammantraden.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsdakring hos Brandkontoret.

Revisorer

Ar 2023 var Féreningens revisor:
Borevision i Sverige Ordinarie Huvudansvarig: Joakim Hall
Borevision i Sverige Suppleant

Valberedning

Chris Steinbach, Sammankallande
Andreas Possl
Tomas Engholm
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Teknisk Forvaltning

Foreningen har sedan 2015-01-01 haft avtal med Storholmen Férvaltning AB avseende
den tekniska férvaltningen. Avtalet galler med ett ar i taget eller med fyra och en halv
manads 6msesidig uppsagningstid.

Ekonomisk forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har sedan 2014-01-01 16pt enligt avtal med Storholmen
Forvaltning AB som utforare. Avtalet galler med ett ar i taget eller med fyra och en halv
manads 6msesidig uppsagningstid.

Férvaltning av garage och parkeringsplatser

Féreningen har avtal med Aimo Park AB (tidigare Q-Park AB) om administration av parkeringsplatser. Ar
2023 har Féreningen tillsammans med vara systerforeningar i Garageforeningen (Brf Sjovikstorget, Brf
Sjoviksbryggan och Brf Sjovikskajen) avslutat ett nytt avtal med Aimo Park AB vilket innebér ett 6kat
ansvar for féreningarna i forvaltning av garaget. Inom ramen for det nya avtalet har debitering av
mervdrdeskatten slopats for Foreningens medlemmar fr.o.m. den 1 november 2023. | december 2023
har Aimo Park AB installerat ett nytt passersystem i garaget som tas i bruk i skrivande stund. Garaget
drivs och underhalls av gemensamhetsanldaggning GA9 (se tidigare text).

Foéreningens lokaler

Det finns de féljande kontrakt som I6per pa Féreningens lokaler:

Hyresgast Lokaltyp Moms Yta (kvm) Slutdatum fér hyresavtal
Hagersten - Alvsjo Stadsférvaltning Forskola Ja 708 2026-09-30
Fijas Café Café Ja 45 2025-04-30
Longteng Handelsbolag Sushirest. Ja 45 2025-09-30
Lasassistans Stockholm AB Butik Ja 54 2025-10-31
Happy Scissors Frisorsalong Ja 33 2025-09-30

Foreningen ar redovisningsskyldig for mervardeskatt for uthyrning av lokaler. Fr.o.m. den 1 november
galler mervardeskatt enbart for de parkeringsplatser som hyrs ut till icke-medlemmar i Féreningen.
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Féreningens ekonomi

Foreningens resultat i 2024 visar -3.042.680,23 SEK maste man papeka om att detta i en stor del beror
pa att i samband med 6vergangen till K3 regelverket i redovisningen har avskrivningar gjorts i ett varde
av 4.569.700:- SEK. Detta var nodvandigt for att fa ett jamnare och mer verklighetsbaserat resultat i ar
och aven i framtiden. Styrelsen budgeterade ett minusresultat pa 1.500.000:- SEK da vi valde att inte
hoja avgifterna redan 2023. Utan den 6kade avskrivningen hade Féreningens resultat blivit ca
+1.900.000:- SEK.

- Rantekostnaderna har 6kat med 978.634:- SEK jamfort med 2022 och utgjorde 1.676.631:- SEK i 2023.

- Féreningen har genomfort en stor investering i ett nytt och sakert passersystem som kostat
1.613.993:- SEK (inkl. moms), varav 1.444.103:- SEK (inkl. moms) belastat likviditeten i 2023.

Foreningen har gjort en extraamortering pa 1.000.000:- utéver standardamorteringen pa 247.000:- SEK.
Foreningen har ett positivt kassasaldo : per 2023-12-31 fanns 4.737.384,24 SEK pa Foreningens
transaktionskonto hos SEB och pa sparkonton hos SEB och SBAB. Underhall- och
reparationskostnaderna utgjorde 825.870:- SEK i 2023 vilket ar en minskning med 45,2% jamfort med
foregaende ar men kostnaderna for hissreparationer gick upp till 306.966:- SEK i 2023 vilket &r en
okning pa 56% jamfort med aret innan.

Med hansyntagande till féljderna av 6vergangen till K3 regelverk och den positiva kassan ska
Foreningens ekonomi betraktas som god.

Avsattning for Foreningens fastighetsunderhall skall enligt Féreningens Stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 25 SEK/kvm ldgenhetsarea i Féreningens hus. Detta ska ske senast fr.o.m.
det verksamhetsar som infaller narmast efter det slutfinansiering for Féreningens fastighet har skett.

Foreningens medlemsavgift till GA9 utgjorde 218.230,32:- SEK.

Foreningens medlemsavgift till GA4 utgjorde 233:- SEK.

Foreningens fastighetslan ar placerade till villkor som framgar av 6versikten i slutet av arsredovisningen.
Under 2024 har Féreningen amorterat 1.247.000:- SEK.

Byggnaden har deklarerats fardigstalld ar 2010. Fastigheten har asatts vardear 2010.
Bostadslagenheterna var efter vardearet helt befriade fran fastighetsavgift i 5 ar, darefter belastades de
med halv fastighetsavgift i 6-10 ar. Fr.o.m. ar 11 har utgatt full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for
lokaler utgar fr.o.m. faststallt vardear.

Under 2023 har arsavgifterna varit oférandrade, den genomsnittliga arsavgiften var 622:- SEK/kvm. |
borjan av oktober aviserade styrelsen vara boende om avgiftshdjning pa 10% fr.o.m. den 1 januari 2024.
Detta var en nddvandig atgard for att halla var ekonomi i balans och som en féljd ska vara intdkter 6ka
med ca 525.000:- SEK i 2024.
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| samforstand med var revisor och forvaltare har Styrelsen bestamt att fr.o.m. rakenskapsar 2023
Foreningen Overgar till ett s.k. K3 regelverk enligt vilket Foreningen upprattar sin arsredovisning. Detta
innebar att Foreningen lamnar det s.k. utokade K2 regelverket vilket vi har haft sedan 2021. K3
regelverket mojliggdér anvandning av komponentavskrivning vilket innebar att fastigheten bryts ner i
olika komponenter som skrivs av 6ver dess bedémda nyttjandeperiod. Detta resulterar i en mer
rattvisande redovisning av vardeminskningen samt ger ett jdmnare och verklighetsbaserat resultat. En
annan skillnad &r att i K3 regelverket har underhallsatgarder majlighet att tas upp som nya tillgangar i
balansrakningen. K3 ¢kar jamférbarheten mellan bostadsrattsféreningar och ger 6kad transparens i
redovisningen. Enligt det nya regelverket ska Féreningen redovisa nyckeltal for skuldsattning/kvm,
sparande/kvm, rantekanslighet, arsavgift/kvm, arsavgifternas andel i de totala rorelseintakter samt
energikostnader/kvm och tillika en kassaflédesanalys. Det ska ocksa forklaras i férvaltningsberittelsen
om redovisat resultat innebar en forlust.

Enligt regeringens forslag ska det bli mojligt for bostadsrattsféreningar att halla digitala stammor fr.o.m.
den 1 januari 2024. Foreningar som vill utnyttja denna majlighet ska bestdmma det i Féreningens
Stadgar. Vid extraordindra omstandigheter ska mojligheten dven finnas utan stéd av stadgar. Som
bekant ar vara Stadgar under forandring, den andra omrdstningen om vara nya Stadgar ska dga rum pa
2023 ars Stamma.

Medlemsinformation

Totalt antal medlemmar vid arets borjan: 175

Antal rostberattigade medlemmar vid arets borjan: 111
Totalt antal medlemmar vid arets slut: 177

Antal rostberattigade medlemmar vid arets slut: 111
Antal 6verlatna bostader vid arets slut: 9

Vasentliga hindelser under riakenskapsaret

- Investering i ett nytt och sdkert passersystem genom portar och garagedorrar.
Denna atgard har 6kat sakerheten i var fastighet vasentligt.

- Under 2023 hade vi 1 st staddag i Féreningens innergard.
- | samarbete med Habitek AB har Foreningen planterat véxter i innergarden.

- | samarbete med Ventexpert AB har Foreningen genomfért en besiktning, rengdring och justering av
ventilationer i lagenheterna.

- Tidigare hyresgast Fijas Café har 6verlatit sitt hyresavtal till Manarman AB per 2024-10-01.
Rattelseanmaning har delgivits Manarman AB da denne bedrivit verksamhet i strid med villkoren i
hyresavtalet. Pagaende dialog fors fér narvarande mellan styrelsen och hyresgastens ombud.

Under 2023 har vi avslutat féljande viktiga avtal:

- Avtal om ett nytt passersystem med Steplock Access AB.
- Nytt administrationsavtal for garaget med Aimo Park AB.
- Nytt serviceavtal med Samuelsson & Partner om ILOQ-systemet
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Framtidsplaner

Foreningen har en upprattad underhallsplan som stracker sig 25 ar framat. Under den narmaste
framtiden ska Styrelsen fortsdtta med att ha koll pa virmepumpens och hissarnas funktion och sinka
den snabba 6kningen av hissarnas reparationskostnader. Styrelsen ska ocksa ha en starkare kontroll av
ekonomin och fokusera pa besparingsmajligheter av energikostnader, vattenkostnader m m. Om de
ekonomiska forhallandena tillater planerar vi att installera solpaneler pa medellang sikt.

Foreningen har en egen hemsida i Boappa dar Féreningens och Styrelsens medlemmar kan vaxla intern
information.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Skuldsattning /m? bostadsrattsyta
(kr)

Arsavgift/kvm bostadsyta
Elkostnad/ kvm totalyta
Varmekostnad/ kvm totalyta
Vattenkostnad/kvm totalyta
Rantekostnad/kvm totalyta
Skuldsattning /m? totalyta (kr)
Energikostnad/m? totalyta (kr)
Rantekanslighet (%)

Sparande/m? totalyta-EJ garage (kr)

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter

2023
9092
-3043
78

9137
622
63

68

30
146
7092
161
15
191

59

2022
8 887
-419

78

9277
622
36

56

22

60
7201
115
15
315

62

2021
8713
-116
78

9535
632
27

54

21
52

o O O O

0

2020
8676
686
78

9578
633
46

27

16

56

o O O o

0
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2019
8 694
842
78

O OO0 O0OO0OO0OO0OOoOOo

o

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 8 921 kvm bostader och 2 572 kvm lokaler (varav garage utgér 1751

kvm) vilket blir 11 493 kvm totalyta.

Arsavgifter omfattar enligt BENAR 2023:1: | rsavgifterna inrdknas bredband.

Nya nyckeltal 4r enbart berdknade foér ar 2023-2022.

Se nyckeltalsdefinitioner under not 1.

Upplysning vid forlust

Styrelsen gor bedémningen att foreningen, trots forlusten, klarar att finansiera sina framtida
ekonomiska ataganden, detta tack vare fastighetens goda skick, laga skuldsattning och da avgifterna

hojts med 10% fran 2024. Storsta orsaken till det negativa resultatet ar avskrivningar som inte ar

likviditetspaverkande och féreningen har dessutom ett positivt driftnetto fran den I6pande

verksamheten.
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Férandringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse-  Fond for yttre Balanserat

insatser avgifter underhall resultat

Belopp vid arets ingang 153798 000 150004 000 2748000 6523839
Avsattning till fond for

yttre underhall 287 325 -287 325
lanspraktagande UH-fond -1117592 1117592
Disposition av foregaende

ars resultat: -418 841

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 153798 000 150004000 1917733 6935265

Forslag till behandling av redovisat resultat
Styrelsen foreslar att foreningens resultat (kronor):

Balanserat resultat 6 935 267

Arets resultat -3.042 680
3 892 587

Behandlas s3 att

Till yttre fonden reserveras 287 325

lanspraktagande av fond till yttre underhall -512 820

I ny rdkning 6verfores 4118 082
3 892 587

Arets

resultat

-418 841

418 841
-3 042 680
-3 042 680

8 (19)

Totalt
312 654 998

0
0

0
-3 042 680
309 612 318

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(%]

2023-01-01
-2023-12-31

9 091 652
252 690
9344 342

-5 322 407
-698 667
-175 050

-4 569 700

10 765 824

-1421 482

7 048

48 385
-1676 631
-1621 198
-3 042 680
-3 042 680

-3 042 680
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2022-01-01
-2022-12-31

8 886 824
64 891
8951715

-5117 377
-732 076
-165 635

-2 660 000

-8 675 088

276 627
0

2529
-697 997
-695 468
-418 841

-418 841

-418 841
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10 (19)
Not 2023-12-31 2022-12-31
7 387 626 536 392 196 236
8 1363637 0
388990 173 392 196 236

388990173 392 196 236

9 355 2416

89 115 88 548

9 150 499 364 828
248 969 455 792

4 827 099 5061021

4 827 099 5061 021

5 076 068 5516 813

394 066 241 397 713 049
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31 2022-12-31

303 802 000 303 802 000

305719733 306 550 000

309 612 320 312 654 999

60 164 000 61 335 000

60 276 974 61 399 230

21 346 000 21422 000

24 176 947 23 658 820

394 066 241 397 713 049
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rérelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantdrsskulder

Foérandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av fastighetslan

Erhallen deposition

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-3 042 680
4569 700
-38 780

1488 240

-6 939
147 666
228 605
470 399

2327971

-1 363 637
-1363 637

-1 247 000
48 744
-1198 256

-233 922

5061 021
4 827 099
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2022-01-01
-2022-12-31

-418 841
2 660 000
-73 115

2168 044

-197

-145 953
485 511
-384 757
2122 648

-2 304 000
9357
-2 294 643

-171 995

5233016
5061 021
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) och 2023:1, kompletterade upplysningar m.m i bostadsrattsforeningars
arsredovisningar.

Det forsta aret som K3 tillampas och féreningen har nyttjat 6vergangsreglerna i kapitel 35 och inte
raknat om jamforelsetalen.

Anldggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar
Byggnadstillbehor 10 ar
Tillkommande utgifter avseende ovanstaende 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Totalt eget kapital i procent av balansomslutning.

Arsavgift/kvm bostadsrattyta (kr)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Lan/kvm bostadsrattyta (kr)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande/ kvm (kr)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som ar vasentliga och inte 6r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Rantekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter. Visar hur manga
procent, arsavgifterna maste héjas om réntan pa lanen hojs med 1%.

Energikostnad/kvm totalyta (kr)

Bostadsrattsféreningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rorelseintékter.
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BRF Entréhuset
Org.nr 769618-7181

Not 2 Nettoomsattning

2023

Arsavgifter bostader 5248 632
Hyror lokaler 2749 688
Kabel-TV/Bredband 297 000
Hyror p-plats/garage 803 369
Reduktion arsavgift -7 048
Oresutjamning 12
9 091 653

14 (19)

2022

5249112
2569120
297 000
776 315
-4 727

4

8 886 824

| foreningens arsavgifter ingar bredband. ( For vagledning - Se punkt 14 Noter i BFNAR 2023:1)

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023

Overlatelse- och pantsattningsavgifter 31316
Forsakringsersattningar 17 375
Ovriga intékter 84 291
Elstod 119 708
252 690

2022

25988

38903

64 891
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Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel enligt avtal
Fastighetsskotsel bestallning
Snordjning

Tradgardsskotsel

Stadning enligt avtal
Mattvatt/-uthyrning
Besiktningar

Ovrig tillsyn och skétsel
Brand- och skalskydd

GA 9 Garage

Serviceavtal

Reparationer

Underhall

El

Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhallning
Fastighetsforsakringar
Kabel-TV och bredband
Fastighetsskatt

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

Not 5 Ovriga externa kostnader

Arvode ekonomisk forvaltning
Arvode Drift & Teknik

Arvode uppdrag/bestallning
Projektarvoden

Overlatelse- och pantsattningsavgifter
Juridiskt konsultarvode
Revisionsarvoden
Kontorsmateriel
Telefon/Internet
Foreningsstammokostnader
Bankkostnader
Foreningsavgifter
Bolagsverket
Inkassokostnader

2023

98 210
208 006
134 450
101 083
186 850

12 646

11757

11 336

18 067
218 230
160373
330669
512 820
718 944
782 134
348 962
343709

99934
288 574
516 379
219 275

5322 408

2023

139 093
72 442
324198
19 300
44 315
0
31482
0

12 359
33134
8481
5615
800
7448
698 667

15 (19)

2022

92 682
181 149
111591
132 584
178 479

12763

6 967
16 184
0

192 043
167 515
408 313
1117592
417 706
644 429
256 406
289 432

92 251
291792
507 499

0
5117 377

2022

132 095
68 796
363 614
16 450
30 261
21642
35219
4401
23756
6 406
8344
11796
800

8 495
732 075
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Not 6 Personalkostnader

Foreningen har inte haft nagra anstallda och nagra I6ner har ej utbetalats

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Investeringsmoms
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2023

133 199
41 851
175 050

2023-12-31

428 221 356
-10 945 353
417 276 003

-25079 767
-4 569 700
-29 649 467

387 626 536
277 200 000

187 800 000
465 000 000

16 (19)

2022

130 700
34 935
165 635

2022-12-31

428 221 356
-10 945 353
417 276 003

-22 419 767
-2 660 000
-25079 767

392 196 236
277 200 000

187 800 000
465 000 000
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Not 8 Pagaende nyanldggningar

Ingdende anskaffningsvérden
Inkdp
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Fastighetsforsakring
Bredband

Serviceavtal

Amortering

Ovriga férutbetalda kostnader

2023-12-31

0
1363637
1363 637

1363637

2023-12-31

25522
23 999
9979
57 000
33998
150 498

17 (19)

2022-12-31

o

2022-12-31

23 367
170730
170731

0
0
364 828
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Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut

Rédntesats
Langivare %
SBAB 3,99
SEB 0,69
SEB 4,52
Nordea Hypotek AB 0,64

Kortfristig del av langfristig skuld

Planerad amortering ar 2024 &r 304 000 kr.

Berdknad amortering de ndrmaste 5 aren ar 1 520 000 kr.

Slutbetalnings-

dag
2026-09-10
2025-09-28
2025-09-28
2024-09-18

Om 5 ar berdknas skulden till kreditgivare uppga till 79 990 000kr.

Lanebelopp
2023-12-31
19118 000
21137 000
20137 000
21118 000
81510 000

21 346 000

18 (19)

Lanebelopp
2022-12-31
19 194 000
21194 000
21 194 000
21175 000
82 757 000

21422 000

| balansrakningen redovisas lan som forfaller eller villkorsdndras under ndstkommande rakenskapsar

som kortfristig skuld enligt nya direktiv fran ARL.

Not 11 Stallda sikerheter for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckning

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupna riantekostnader
Forutbetalda avgifter och hyror
Revisionsarvode

Upplupna styrelsearvoden
Berdknade upplupna sociala avgifter
Varme

El

Vatten och avlopp

Ovriga upplupna kostnader
Renhallningskostnader

2023-12-31

112 500 000
112 500 000

2023-12-31

304 757
526 904
32 000
110000
34 562
128 067
78 270
71168
29498
32818
1348 044

2022-12-31

112 500 000
112 500 000

2022-12-31

1542
522 590
32 000
110000
34 562
107 017
89073
113 355
0

5359
1015498
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BRF Entréhuset

Org.nr 769618-7181

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift 2024

Erik Aslund
Ordférande

Anita Ines Bock
Ledamot

Sara Engman
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift 2024

Joakim Hall
Revisor
Borevision i Sverige

Paul Fabry
Kassor

Fredrik Arpenell
Ledamot
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i BRF Entréhuset, org.nr. 769618-7181

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Entréhuset for
rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31

december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret

enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2022 har utforts av annan revisor som ldmnat en revisionsberattelse med omodifierade uttalanden i

Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for BRF Entréhuset for rakenskapsaret 2023
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande ill foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

borevision
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