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Styrelsen f!r BRF Entr huset, med s"te i Stockholm, f#r h"rmed avge #rsredovisning f!r r"kenskaps#ret

2023.

 

 

F rvaltningsber!ttelse
 

Verksamheten
 

Allm!nt om verksamheten

F reningen har sitt s!te i Stockholm

Styrelsen har arbetat med l!pande underh#ll av verksamheten bland annat genom:

- Kontinuerlig uppdatering av avtal

- Samordning mellan tekniska och ekonomiska f!rvaltaren och medlemmarnas intressen

- Resultatuppf!ljning och budgetarbete

 

$versyn av avtal som l!per p# ett #r i taget bevakas och s"gs upp om s# bed!ms n!dv"ndigt, s# att

f!reningen skapar sig en handlingsfrihet.

F reningens !ndam"l

 

F!reningen har till "ndam#l att fr"mja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i F!reningens

hus uppl#ta bostadsl"genheter och lokaler med nyttjander"tt och utan tidsbegr"nsning. Uppl#telse f#r

"ven omfatta mark som ligger i anslutning till f!reningens hus om marken skall anv"ndas som

komplement till bostadsl"genheter eller lokal.

 

Bostadsr"tt "r den r"tt i F!reningen som medlem har p# grund av uppl#telsen. Medlem som innehar

bostadsr"tt kallas bostadsr"ttsinnehavare. Styrelsen "r skyldig att snarast, normalt inom en m#nad fr#n

det att skriftlig ans!kan om medlemskap inkommit till F!reningen avg!ra fr#gan om medlemskap.

F reningens fastighet

F!reningen har den 5 juni 2009, f!rv"rvat fastigheten Marievik 31 i Stockholms kommun. 

Lagfart erh!lls den 1 september 2009. 

 

P# f!reningens fastighet finns det ett flerbostadshus i sju till nio v#ningar med totalt 111

bostadsr"ttsl"genheter, totala boytan ca 8 921 m2 och fem lokaler med en total uthyrningsbar yta om

ca 821 m2. F!reningen disponerar 88 parkeringsplatser i garage. Fastigheten "r fullv"rdesf!rs"krad hos

Brandkontoret.
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Gemensamhetsanl!ggningar

 

F!reningen "r delaktig i tv# gemensamhetsanl"ggningar tillsammans med Bostadsr"ttsf!reningen

Sj!vikstorget, Bostadsr"ttsf!reningen Sj!viksbryggan, Bostadsr"ttsf!reningen Sj!vikskajen samt AMF

Fastigheter. Tillh!rande dagvattenbrunnar och ledningar inom kvarteret och underjordiskt garage samt

andra erforderliga gemensamma anl"ggningar s# som sprinklersystem i garaget.

2014 bildades gemensamhetsanl"ggning 4 och 9 som !vertagit ansvaret f!r administration och drift av

Marieviksgatan och garaget. Gemensamhetsanl"ggning 4 ansvarar f!r Marieviksgatan i dess helhet

vilket inneb"r att upphandling av sn!r!jning, utf"rdande av P-b!ter o.s.v. ing#r i dess ansvar.

Gemensamhetsanl"ggning 9 ansvarar f!r garaget i dess helhet.  Detta inneb"r att alla "renden s#som

st"dning, utf"rdande av P-b!ter o.s.v. hanteras av denna.

F!reningen "r privatbostadsf!retag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Styrelse

 

Styrelsen har efter f!reningsst"mman 9 maj 2023 haft den f!ljande sammans"ttning:

     

Erik %slund Ledamot  1 #r Ordf!rande (omvald, tidigare ledamot)  

Fredrik Arpenell Ledamot 1 #r Vice-Ordf!rande (omvald, tidigare ledamot)  

Paul Fabry Ledamot 1 #r Kass!r, omvald (tidigare ledamot)  

Anita Ines Bock Ledamot 1 #r Omvald (tidigare ledamot)  

Sara Engman Ledamot 2 #r Nyvald  

Therese Malmstr!m Suppleant 1 #r Omvald  

Therese Warghagen Suppleant 1 #r Nyvald  

Alexis Wahlstr!m Suppleant 1 #r Omvald  

Lotta Svanberg Suppleant 1 #r Nyvald  

     

Vid f!reg#ende #rsst"mma har ledamoten Sandra Sundwall och suppleanten Mehmed Basic avg#tt fr#n

styrelsen.

 

F!reningens firma tecknas f!rutom av styrelsen, av styrelsens ledam!ter, tv# ledam!ter 

i f!rening eller av en styrelseledamot med en annan person som styrelsen d"rtill uts"tt.

Styrelsen har under 2023 erh#llit 13 protokollf!rda sammantr"den. 

F!r styrelsens ledam!ter finns ansvarsf!rs"kring hos Brandkontoret.

 

Revisorer 

 

%r 2023 var F!reningens revisor:

Borevision i Sverige  Ordinarie  Huvudansvarig: Joakim H"ll

Borevision i Sverige  Suppleant  

Valberedning                                                     

Chris Steinbach,                                         Sammankallande 

Andreas P!ssl                                             

Tomas Engholm                                         
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Teknisk F rvaltning

F!reningen har sedan 2015-01-01 haft avtal med Storholmen F!rvaltning AB avseende 

den tekniska f!rvaltningen. Avtalet g"ller med ett #r i taget eller med fyra och en halv 

m#nads !msesidig upps"gningstid.

 

Ekonomisk f rvaltning

Den ekonomiska f!rvaltningen har sedan 2014-01-01 l!pt enligt avtal med Storholmen 

F!rvaltning AB som utf!rare. Avtalet g"ller med ett #r i taget eller med fyra och en halv 

m#nads !msesidig upps"gningstid.

 

F rvaltning av garage och parkeringsplatser

F!reningen har avtal med Aimo Park AB (tidigare Q-Park AB) om administration av parkeringsplatser. %r

2023 har F!reningen tillsammans med v#ra systerf!reningar i Garagef!reningen (Brf Sj!vikstorget, Brf

Sj!viksbryggan och Brf Sj!vikskajen) avslutat ett nytt avtal med Aimo Park AB vilket inneb"r ett !kat

ansvar f!r f!reningarna i f!rvaltning av garaget. Inom ramen f!r det nya avtalet har debitering av

merv"rdeskatten slopats f!r F!reningens medlemmar fr.o.m. den 1 november 2023. I december 2023

har Aimo Park AB installerat ett nytt passersystem i garaget som tas i bruk i skrivande stund. Garaget

drivs och underh#lls av gemensamhetsanl"ggning GA9 (se tidigare text).

F reningens lokaler

Det finns de f!ljande kontrakt som l!per p# F!reningens lokaler:                     

 

Hyresg"st Lokaltyp Moms Yta (kvm) Slutdatum f!r hyresavtal

H"gersten - &lvsj! Stadsf!rvaltning F!rskola Ja 708 2026-09-30

Fijas Caf Caf Ja 45 2025-04-30

Longteng Handelsbolag Sushirest. Ja 45 2025-09-30

L#sassistans Stockholm AB Butik Ja 54 2025-10-31

Happy Scissors Fris!rsalong Ja 33 2025-09-30

 

 

 

F!reningen "r redovisningsskyldig f!r merv"rdeskatt f!r uthyrning av lokaler.  Fr.o.m. den 1 november

g"ller merv"rdeskatt enbart f!r de parkeringsplatser som hyrs ut till icke-medlemmar i F!reningen.

 

 

 

 

 

 

 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

yc
ke

l: 
IA

7T
Q

-Z
2T

7B
-E

Q
SS

W
-O

XC
IY

-N
M

EV
S-

IY
2F

E



BRF Entr huset

Org.nr 769618-7181

4 (19)

 

   

 

F reningens ekonomi

F!reningens resultat i 2024 visar -3.042.680,23 SEK m#ste man p#peka om att detta i en stor del beror

p# att i samband med !verg#ngen till K3 regelverket i redovisningen har avskrivningar gjorts i ett v"rde

av 4.569.700:- SEK. Detta var n!dv"ndigt f!r att f# ett j"mnare och mer verklighetsbaserat resultat i #r

och "ven i framtiden. Styrelsen budgeterade ett minusresultat p# 1.500.000:- SEK d# vi valde att inte

h!ja avgifterna redan 2023. Utan den !kade avskrivningen hade F!reningens resultat blivit ca

+1.900.000:- SEK. 

- R"ntekostnaderna har !kat med 978.634:- SEK j"mf!rt med 2022 och utgjorde 1.676.631:- SEK i 2023.

- F!reningen har genomf!rt en stor investering i ett nytt och s"kert passersystem som kostat

1.613.993:- SEK (inkl. moms), varav 1.444.103:- SEK (inkl. moms) belastat likviditeten i 2023.

 

F!reningen har gjort en extraamortering p# 1.000.000:- ut!ver standardamorteringen p# 247.000:- SEK.

F!reningen har ett positivt kassasaldo : per 2023-12-31 fanns 4.737.384,24 SEK p# F!reningens

transaktionskonto hos SEB och p# sparkonton hos SEB och SBAB. Underh#ll- och

reparationskostnaderna utgjorde 825.870:- SEK i 2023 vilket "r en minskning med 45,2% j"mf!rt med

f!reg#ende #r men kostnaderna f!r hissreparationer gick upp till 306.966:- SEK i 2023 vilket "r en

!kning p# 56% j"mf!rt med #ret innan.

 

Med h"nsyntagande till f!ljderna av !verg#ngen till K3 regelverk och den positiva kassan ska

F!reningens ekonomi betraktas som god. 

Avs"ttning f!r F!reningens fastighetsunderh#ll skall enligt F!reningens Stadgar g!ras #rligen med ett

belopp motsvarande minst 25 SEK/kvm l"genhetsarea i F!reningens  hus. Detta ska ske senast fr.o.m.

det verksamhets#r som infaller n"rmast efter det slutfinansiering f!r F!reningens fastighet har skett.

F!reningens medlemsavgift till GA9 utgjorde 218.230,32:- SEK. 

F!reningens medlemsavgift till GA4 utgjorde 233:- SEK. 

F!reningens fastighetsl#n "r placerade till villkor som framg#r av !versikten i slutet av #rsredovisningen.

Under 2024 har F!reningen amorterat 1.247.000:- SEK.

Byggnaden har deklarerats f"rdigst"lld #r 2010. Fastigheten har #satts v"rde#r 2010.

Bostadsl"genheterna var efter v"rde#ret helt befriade fr#n fastighetsavgift i 5 #r, d"refter belastades de

med halv fastighetsavgift i 6-10 #r. Fr.o.m. #r 11 har utg#tt full fastighetsavgift. Fastighetsskatt f!r

lokaler utg#r fr.o.m. fastst"llt v"rde#r.

Under 2023 har #rsavgifterna varit of!r"ndrade, den genomsnittliga #rsavgiften var 622:- SEK/kvm. I

b!rjan av oktober aviserade styrelsen v#ra boende om avgiftsh!jning p# 10% fr.o.m. den 1 januari 2024.

Detta var en n!dv"ndig #tg"rd f!r att h#lla v#r ekonomi i balans och som en f!ljd ska v#ra int"kter !ka

med ca 525.000:- SEK i 2024.
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I samf!rst#nd med v#r revisor och f!rvaltare har Styrelsen best"mt att fr.o.m. r"kenskaps#r 2023

F!reningen !verg#r till ett s.k. K3 regelverk enligt vilket F!reningen uppr"ttar sin #rsredovisning. Detta

inneb"r att F!reningen l"mnar det s.k. ut!kade K2 regelverket vilket vi har haft sedan 2021. K3

regelverket m!jligg!r anv"ndning av komponentavskrivning vilket inneb"r att fastigheten bryts ner i

olika komponenter som skrivs av !ver dess bed!mda nyttjandeperiod. Detta resulterar i en mer

r"ttvisande redovisning av v"rdeminskningen samt ger ett j"mnare och verklighetsbaserat resultat. En

annan skillnad "r att i K3 regelverket har underh#lls#tg"rder m!jlighet att tas upp som nya tillg#ngar i

balansr"kningen. K3 !kar j"mf!rbarheten mellan bostadsr"ttsf!reningar och ger !kad transparens i

redovisningen.  Enligt det nya regelverket ska F!reningen redovisa nyckeltal f!r skulds"ttning/kvm,

sparande/kvm, r"ntek"nslighet, #rsavgift/kvm, #rsavgifternas andel i de totala r!relseint"kter samt

energikostnader/kvm och tillika en kassafl!desanalys. Det ska ocks# f!rklaras i f!rvaltningsber"ttelsen

om redovisat resultat inneb"r en f!rlust.

Enligt regeringens f!rslag ska det bli m!jligt f!r bostadsr"ttsf!reningar att h#lla digitala st"mmor fr.o.m.

den 1 januari 2024. F!reningar som vill utnyttja denna m!jlighet ska best"mma det i F!reningens

Stadgar. Vid extraordin"ra omst"ndigheter ska m!jligheten "ven finnas utan st!d av stadgar. Som

bekant "r v#ra Stadgar under f!r"ndring, den andra omr!stningen om v#ra nya Stadgar ska "ga rum p#

2023 #rs St"mma.

Medlemsinformation

Totalt antal medlemmar vid #rets b!rjan:  175

Antal r!stber"ttigade medlemmar vid #rets b!rjan:  111

Totalt antal medlemmar vid #rets slut: 177

Antal r!stber"ttigade medlemmar vid #rets slut: 111

Antal !verl#tna bost"der vid #rets slut:  9

V!sentliga h!ndelser under r!kenskaps"ret 

- Investering i ett nytt och s"kert passersystem genom portar och garaged!rrar.

   Denna #tg"rd har !kat s"kerheten i v#r fastighet v"sentligt.

- Under 2023 hade vi 1 st st"ddag i F!reningens innerg#rd.

- I samarbete med Habitek AB har F!reningen planterat v"xter i innerg#rden. 

- I samarbete med Ventexpert AB har F!reningen genomf!rt en besiktning, reng!ring och justering av  

ventilationer i l"genheterna. 

 

- Tidigare hyresg"st Fijas Caf  har !verl#tit sitt hyresavtal till Manarman AB per 2024-10-01.

R"ttelseanmaning har delgivits Manarman AB d# denne bedrivit verksamhet i strid med villkoren i

hyresavtalet. P#g#ende dialog f!rs f!r n"rvarande mellan styrelsen och hyresg"stens ombud.

 

Under 2023 har vi avslutat f ljande viktiga avtal:

- Avtal om ett nytt passersystem med Steplock Access AB.

- Nytt administrationsavtal f!r garaget med Aimo Park AB. 

- Nytt serviceavtal med Samuelsson & Partner om ILOQ-systemet
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Framtidsplaner

F!reningen har en uppr"ttad underh#llsplan som str"cker sig 25 #r fram#t. Under den n"rmaste

framtiden ska Styrelsen forts"tta med att ha koll p# v"rmepumpens och hissarnas funktion och s"nka

den snabba !kningen av hissarnas reparationskostnader. Styrelsen ska ocks# ha en starkare kontroll av

ekonomin och fokusera p# besparingsm!jligheter av energikostnader, vattenkostnader m m. Om de

ekonomiska f!rh#llandena till#ter planerar vi att installera solpaneler p# medell#ng sikt.

F!reningen har en egen hemsida i Boappa d"r F!reningens och Styrelsens medlemmar kan v"xla intern

information.
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Fler"rs versikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019

Nettooms"ttning 9 092 8 887 8 713 8 676 8 694

Resultat efter finansiella poster -3 043 -419 -116 686 842

Soliditet (%) 78 78 78 78 78

Skulds"ttning /m' bostadsr"ttsyta

(kr) 9 137 9 277 9 535 9 578 0

%rsavgift/kvm bostadsyta 622 622 632 633 0

Elkostnad/ kvm totalyta 63 36 27 46 0

V"rmekostnad/ kvm totalyta 68 56 54 27 0

Vattenkostnad/kvm totalyta 30 22 21 16 0

R"ntekostnad/kvm totalyta 146 60 52 56 0

Skulds"ttning /m' totalyta (kr) 7 092 7 201 0 0 0

Energikostnad/m' totalyta (kr) 161 115 0 0 0

R"ntek"nslighet (%) 15 15 0 0 0

Sparande/m' totalyta-EJ garage (kr) 191 315 0 0 0

%rsavgifternas andel i % av totala

r!relseint"kter 59 62 0 0 0

      

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 8 921 kvm bost"der och 2 572 kvm lokaler (varav garage utg!r 1751

kvm)  vilket blir 11 493 kvm totalyta. 

%rsavgifter omfattar enligt BFNAR 2023:1: I #rsavgifterna inr"knas bredband. 

Nya nyckeltal "r enbart ber"knade f!r #r 2023-2022.

Se nyckeltalsdefinitioner under not 1. 

 

Upplysning vid f rlust

Styrelsen g!r bed!mningen att f!reningen, trots f!rlusten, klarar att finansiera sina framtida

ekonomiska #taganden, detta tack vare fastighetens goda skick, l#ga skulds"ttning och d# avgifterna

h!jts med 10% fr#n 2024. St!rsta orsaken till det negativa resultatet "r avskrivningar som inte "r

likviditetsp#verkande och f!reningen har dessutom ett positivt driftnetto fr#n den l!pande

verksamheten. 
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F r!ndringar i eget kapital 

 Medlems- Uppl"telse- Fond f r yttre Balanserat #rets Totalt

 insatser avgifter underh"ll resultat resultat  

Belopp vid #rets ing#ng 153 798 000 150 004 000 2 748 000 6 523 839 -418 841 312 654 998

Avs"ttning till fond f!r

yttre underh#ll   287 325 -287 325  0

Ianspr#ktagande UH-fond   -1 117 592 1 117 592  0

Disposition av f!reg#ende 

#rs resultat:    -418 841 418 841 0

%rets resultat     -3 042 680 -3 042 680

Belopp vid "rets utg"ng 153 798 000 150 004 000 1 917 733 6 935 265 -3 042 680 309 612 318

       

F rslag till behandling av redovisat resultat

Styrelsen f!resl#r att f!reningens resultat (kronor):

 

Balanserat resultat 6 935 267

%rets resultat -3 042 680

 3 892 587

Behandlas s# att

Till yttre fonden reserveras 287 325

Ianspr#ktagande av fond till yttre underh#ll -512 820

I ny r"kning !verf!res 4 118 082

 3 892 587

F!reningens resultat och st"llning i !vrigt framg#r av efterf!ljande resultat- och balansr"kning samt

kassafl!desanalys med till"ggsupplysningar.
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Resultatr!kning Not 2023-01-01

-2023-12-31

2022-01-01

-2022-12-31  

 

R relseint!kter      

Nettooms"ttning 2 9 091 652  8 886 824  

$vriga r!relseint"kter 3 252 690  64 891  

Summa r relseint!kter  9 344 342  8 951 715  

      

R relsekostnader      

Driftkostnader 4 -5 322 407  -5 117 377  

$vriga externa kostnader 5 -698 667  -732 076  

Personalkostnader 6 -175 050  -165 635  

Avskrivningar av materiella anl"ggningstillg#ngar  -4 569 700  -2 660 000  

Summa r relsekostnader  -10 765 824  -8 675 088  

      

R relseresultat  -1 421 482  276 627  

      

Finansiella poster      

Resultat fr#n !vriga finansiella anl"ggningstillg#ngar  7 048  0  

$vriga r"nteint"kter och liknande resultatposter  48 385  2 529  

R"ntekostnader och liknande resultatposter  -1 676 631  -697 997  

Summa finansiella poster  -1 621 198  -695 468  

      

Resultat efter finansiella poster  -3 042 680  -418 841  

      

Resultat f re skatt  -3 042 680  -418 841  

      

#rets resultat  -3 042 680  -418 841  
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Balansr!kning Not 2023-12-31 2022-12-31  

 

TILLG#NGAR      

      

Anl!ggningstillg"ngar      

      

Materiella anl ggningstillg!ngar      

Byggnader och mark 7 387 626 536  392 196 236  

P#g#ende nyanl"ggningar och f!rskott avseende

materiella anl"ggningstillg#ngar 8 1 363 637  0  

Summa materiella anl!ggningstillg"ngar  388 990 173  392 196 236  

      

Summa anl!ggningstillg"ngar  388 990 173  392 196 236  

      

Oms!ttningstillg"ngar      

      

Kortfristiga fordringar      

Kundfordringar  9 355  2 416  

$vriga fordringar  89 115  88 548  

F!rutbetalda kostnader och upplupna int"kter 9 150 499  364 828  

Summa kortfristiga fordringar  248 969  455 792  

      

Kassa och bank      

Kassa och bank  4 827 099  5 061 021  

Summa kassa och bank  4 827 099  5 061 021  

      

Summa oms!ttningstillg"ngar  5 076 068  5 516 813  

      

SUMMA TILLG#NGAR  394 066 241  397 713 049  

      

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

yc
ke

l: 
IA

7T
Q

-Z
2T

7B
-E

Q
SS

W
-O

XC
IY

-N
M

EV
S-

IY
2F

E



BRF Entr huset

Org.nr 769618-7181   

11 (19)

 

     

Balansr!kning Not 2023-12-31 2022-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      

      

Eget kapital      

Bundet eget kapital      

Medlemsinsatser  303 802 000  303 802 000  

Fond f!r yttre underh#ll  1 917 733  2 748 000  

Summa bundet eget kapital  305 719 733  306 550 000  

      

Fritt eget kapital      

Balanserat resultat  6 935 267  6 523 840  

%rets resultat  -3 042 680  -418 841  

Summa fritt eget kapital  3 892 587  6 104 999  

      

Summa eget kapital  309 612 320  312 654 999  

      

L"ngfristiga skulder      

$vriga skulder till kreditinstitut 10, 11 60 164 000  61 335 000  

$vriga skulder  112 974  64 230  

Summa l"ngfristiga skulder  60 276 974  61 399 230  

      

Kortfristiga skulder      

$vriga skulder till kreditinstitut 10, 11 21 346 000  21 422 000  

Leverant!rsskulder  1 190 907  962 302  

Skatteskulder  161 934  202 381  

$vriga skulder  130 062  56 640  

Upplupna kostnader och f!rutbetalda int"kter 12 1 348 044  1 015 497  

Summa kortfristiga skulder  24 176 947  23 658 820  

      

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  394 066 241  397 713 049  
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Kassafl desanalys Not 2023-01-01

-2023-12-31

2022-01-01

-2022-12-31  

 

Den l pande verksamheten      

Resultat efter finansiella poster  -3 042 680  -418 841  

Justeringar f!r poster som inte ing#r i kassafl!det  4 569 700  2 660 000  

Betald skatt  -38 780  -73 115  

Kassafl de fr"n den l pande verksamheten f re

f r!ndring av r relsekapital  1 488 240  2 168 044  

      

Kassafl de fr"n f r!ndring av r relsekapitalet      

F!r"ndring av kundfordringar  -6 939  -197  

F!r"ndring av kortfristiga fordringar  147 666  -145 953  

F!r"ndring av leverant!rsskulder  228 605  485 511  

F!r"ndring av kortfristiga skulder  470 399  -384 757  

Kassafl de fr"n den l pande verksamheten  2 327 971  2 122 648  

      

Investeringsverksamheten      

Investeringar i materiella anl"ggningstillg#ngar  -1 363 637  0  

Kassafl de fr"n investeringsverksamheten  -1 363 637  0  

      

Finansieringsverksamheten      

Amortering av fastighetsl#n  -1 247 000  -2 304 000  

Erh#llen deposition  48 744  9 357  

Kassafl de fr"n finansieringsverksamheten  -1 198 256  -2 294 643  

      

#rets kassafl de  -233 922  -171 995  

      

Likvida medel vid "rets b rjan      

Likvida medel vid #rets b!rjan  5 061 021  5 233 016  

Likvida medel vid "rets slut  4 827 099  5 061 021  
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allm!nna upplysningar

%rsredovisningen "r uppr"ttad i enlighet med #rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 %rsredovisning

och koncernredovisning (K3) och 2023:1, kompletterade upplysningar m.m i bostadsr"ttsf!reningars

#rsredovisningar. 

Det f!rsta #ret som K3 till"mpas och f!reningen har nyttjat !verg#ngsreglerna i kapitel 35 och inte

r"knat om j"mf!relsetalen. 

 

Anl!ggningstillg"ngar

Till"mpade avskrivningstider:

Byggnader 120 #r  

Byggnadstillbeh!r 10 #r  

Tillkommande utgifter avseende ovanst#ende 10 #r  

   

Nyckeltalsdefinitioner

Nettooms"ttning

R!relsens huvudint"kter, fakturerade kostnader, sidoint"kter samt int"ktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella int"kter och kostnader, men f!re extraordin"ra int"kter och kostnader.

Soliditet (%)

Totalt eget kapital i procent av balansomslutning.

%rsavgift/kvm bostadsr"ttyta (kr)

%rsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppl#ten med bostadsr"tt. 

L#n/kvm bostadsr"ttyta (kr)

R"nteb"rande skulder p# balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppl#tna med bostadsr"tt. 

Sparande/ kvm (kr)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl#tna med bostadsr"tt och antalet

kvadratmeter uppl#tna med hyresr"tt. Med justerat resultat avses #rets resultat !kat med #rets

avskrivningar, #rets kostnad f!r utrangeringar och #rets kostnad f!r planerat underh#ll. Int"kter eller

kostnader som "r v"sentliga och inte !r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

l"ggas till. 

R"ntek"nslighet (%)

F!reningens r"nteb"rande skulder dividerat med f!reningens int"kter fr#n #rsavgifter. Visar hur m#nga

procent, #rsavgifterna m#ste h!jas om r"ntan p# l#nen h!js med 1%. 

Energikostnad/kvm totalyta (kr)

Bostadsr"ttsf!reningens kostnader f!r v"rme, el och vatten dividerat med summan av antalet

kvadratmeter f!r samtliga ytor, b#de ytor uppl#tna med bostadsr"tt och antalet kvadratmeter uppl#tna

med hyresr"tt.

%rsavgifternas andel i % av totala r!relseint"kter

%rsavgifterna i procent av bostadsr"ttsf!reningens totala r!relseint"kter. 
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Not 2 Nettooms!ttning

 2023 2022  

    

%rsavgifter bost"der 5 248 632 5 249 112  

Hyror lokaler 2 749 688 2 569 120  

Kabel-TV/Bredband 297 000 297 000  

Hyror p-plats/garage 803 369 776 315  

Reduktion #rsavgift -7 048 -4 727  

$resutj"mning 12 4  

 9 091 653 8 886 824  

    

I f!reningens #rsavgifter ing#r bredband. ( F!r v"gledning - Se punkt 14 Noter i BFNAR 2023:1)

 

 

Not 3 $vriga r relseint!kter

 2023 2022  

    

$verl#telse- och pants"ttningsavgifter 31 316 25 988  

F!rs"kringsers"ttningar 17 375 0  

$vriga int"kter 84 291 38 903  

Elst!d 119 708 0  

 252 690 64 891  
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Not 4 Driftkostnader

 2023 2022  

    

Fastighetssk!tsel enligt avtal 98 210 92 682  

Fastighetssk!tsel best"llning 208 006 181 149  

Sn!r!jning 134 450 111 591  

Tr"dg#rdssk!tsel 101 083 132 584  

St"dning enligt avtal 186 850 178 479  

Mattv"tt/-uthyrning 12 646 12 763  

Besiktningar 11 757 6 967  

$vrig tillsyn och sk!tsel 11 336 16 184  

Brand- och skalskydd 18 067 0  

GA 9 Garage 218 230 192 043  

Serviceavtal 160 373 167 515  

Reparationer 330 669 408 313  

Underh#ll 512 820 1 117 592  

El 718 944 417 706  

Fj"rrv"rme 782 134 644 429  

Vatten och avlopp 348 962 256 406  

Soph"mtning/renh#llning 343 709 289 432  

Fastighetsf!rs"kringar 99 934 92 251  

Kabel-TV och bredband 288 574 291 792  

Fastighetsskatt 516 379 507 499  

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 219 275 0  

 5 322 408 5 117 377  

 

Not 5 $vriga externa kostnader

 2023 2022  

    

Arvode ekonomisk f!rvaltning 139 093 132 095  

Arvode Drift & Teknik 72 442 68 796  

Arvode uppdrag/best"llning 324 198 363 614  

Projektarvoden 19 300 16 450  

$verl#telse- och pants"ttningsavgifter 44 315 30 261  

Juridiskt konsultarvode 0 21 642  

Revisionsarvoden 31 482 35 219  

Kontorsmateriel 0 4 401  

Telefon/Internet 12 359 23 756  

F!reningsst"mmokostnader 33 134 6 406  

Bankkostnader 8 481 8 344  

F!reningsavgifter 5 615 11 796  

Bolagsverket 800 800  

Inkassokostnader 7 448 8 495  

 698 667 732 075  
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Not 6 Personalkostnader

F!reningen har inte haft n#gra anst"llda och n#gra l!ner har ej utbetalats

 

 2023 2022  

    

Styrelsearvoden 133 199 130 700  

Sociala avgifter 41 851 34 935  

 175 050 165 635  

    

Not 7 Byggnader och mark

 2023-12-31 2022-12-31  

    

Ing#ende anskaffningsv"rden 428 221 356 428 221 356  

Investeringsmoms -10 945 353 -10 945 353  

Utg"ende ackumulerade anskaffningsv!rden 417 276 003 417 276 003  

    

Ing#ende avskrivningar -25 079 767 -22 419 767  

%rets avskrivningar -4 569 700 -2 660 000  

Utg"ende ackumulerade avskrivningar -29 649 467 -25 079 767  

    

Utg"ende redovisat v!rde 387 626 536 392 196 236  

    

Taxeringsv"rden byggnader 277 200 000 277 200 000  

Taxeringsv"rden mark 187 800 000 187 800 000  

 465 000 000 465 000 000  
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Not 8 P"g"ende nyanl!ggningar

 2023-12-31 2022-12-31  

    

Ing#ende anskaffningsv"rden 0 0  

Ink!p 1 363 637 0  

Utg"ende ackumulerade anskaffningsv!rden 1 363 637 0  

    

Utg"ende redovisat v!rde 1 363 637 0  

    

 

Not 9 F rutbetalda kostnader och upplupna int!kter

 2023-12-31 2022-12-31  

    

Fastighetsf!rs"kring 25 522 23 367  

Bredband 23 999 170 730  

Serviceavtal 9 979 170 731  

Amortering 57 000 0  

$vriga f!rutbetalda kostnader 33 998 0  

 150 498 364 828  
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Not 10 $vriga skulder till kreditinstitut

L"ngivare

R!ntesats

%

Slutbetalnings-

dag

L"nebelopp

2023-12-31

L"nebelopp

2022-12-31

SBAB 3,99 2026-09-10 19 118 000 19 194 000

SEB 0,69 2025-09-28 21 137 000 21 194 000

SEB 4,52 2025-09-28 20 137 000 21 194 000

Nordea Hypotek AB 0,64 2024-09-18 21 118 000 21 175 000

   81 510 000 82 757 000

     

Kortfristig del av l#ngfristig skuld   21 346 000 21 422 000

     

Planerad amortering #r 2024 "r 304 000 kr.

Ber"knad amortering de n"rmaste 5 #ren "r 1 520 000 kr.

Om 5 #r ber"knas skulden till kreditgivare uppg# till  79 990 000kr.

I balansr"kningen redovisas l#n som f!rfaller eller villkors"ndras under n"stkommande r"kenskaps#r

som kortfristig skuld enligt nya direktiv fr#n %RL.

 

 

Not 11 St!llda s!kerheter f r skulder till kreditinstitut

 2023-12-31 2022-12-31  

    

    

Fastighetsinteckning 112 500 000 112 500 000  

 112 500 000 112 500 000  

    

 

Not 12 Upplupna kostnader och f rutbetalda int!kter

 2023-12-31 2022-12-31  

    

Upplupna r"ntekostnader 304 757 1 542  

F!rutbetalda avgifter och hyror 526 904 522 590  

Revisionsarvode 32 000 32 000  

Upplupna styrelsearvoden 110 000 110 000  

Ber"knade upplupna sociala avgifter 34 562 34 562  

V"rme 128 067 107 017  

El 78 270 89 073  

Vatten och avlopp 71 168 113 355  

$vriga upplupna kostnader 29 498 0  

Renh#llningskostnader 32 818 5 359  

 1 348 044 1 015 498  

    

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

yc
ke

l: 
IA

7T
Q

-Z
2T

7B
-E

Q
SS

W
-O

XC
IY

-N
M

EV
S-

IY
2F

E



BRF Entr huset

Org.nr 769618-7181

19 (19)

 

   

 

 

 

Stockholm den dag som framg#r av min elektroniska underskrift 2024

 

 

 

 

Erik %slund Paul Fabry

Ordf!rande Kass!r

  

  

  

  

  

Anita Ines Bock Fredrik  Arpenell

Ledamot Ledamot

  

  

  

  

  

Sara Engman  

Ledamot  

  

 

 

V#r revisionsber"ttelse har l"mnats den dag som framg#r av v#r elektroniska underskrift  2024

 

 

 

 

 

Joakim H"ll 

Revisor 

Borevision i Sverige 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

yc
ke

l: 
IA

7T
Q

-Z
2T

7B
-E

Q
SS

W
-O

XC
IY

-N
M

EV
S-

IY
2F

E



Detta dokument är digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala 
signeringsdatan i dokumentet är säkrad och validerad genom det 
datorgenererade hashvärdet hos det originella dokumentet. Dokumentet är låst 
och tidsstämplat med ett certifikat från en betrodd tredje part. All kryptografisk 
information är innesluten i denna PDF, för framtida validering om så krävs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument är skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. När du öppnar 

dokumentet i Adobe Reader bör du se att dokumentet är certifierat 
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta 
garanterar att dokumentets innehåll inte har ändrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom 
att använda Penneos validator, som finns på https://penneo.com/
validator

Signaturerna i detta dokument är juridiskt bindande. Dokumentet är signerat genom Penneo™ för 
säker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekräftar jag innehållet och alla datum i detta dokumentet."

PAUL ANDRAS FABRY (SSN-validerad)
Styrelseledamot
Serienummer: 36ed36d9b35464[…]dd63fba9c30f0
IP: 2.248.xxx.xxx
2024-04-26 11:59:55 UTC

Erik Torsten Åslund (SSN-validerad)
Styrelseledamot
Serienummer: 3a91a3fdfa5373[…]96be2e5043fa5
IP: 83.233.xxx.xxx
2024-04-26 13:28:55 UTC

ANITA INES BOCK (SSN-validerad)
Styrelseledamot
Serienummer: 71946d756da486[…]b9c9a32e8f49f
IP: 213.67.xxx.xxx
2024-04-26 13:42:37 UTC

Fredrik Antonio José Arpenell (SSN-validerad)
Styrelseledamot
Serienummer: d842f2b25c95fe[…]f58a01fd87bad
IP: 90.225.xxx.xxx
2024-04-27 08:53:19 UTC

Sara Elisabeth Engman (SSN-validerad)
Styrelseledamot
Serienummer: 61428d5760f292[…]0d4d466cfcd9c
IP: 62.20.xxx.xxx
2024-04-30 07:45:02 UTC

Joakim Häll
Extern Revisor
Serienummer: 8580df584a81b7[…]14a82803a9704
IP: 20.71.xxx.xxx
2024-05-02 13:43:21 UTC

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

yc
ke

l: 
IA

7T
Q

-Z
2T

7B
-E

Q
SS

W
-O

XC
IY

-N
M

EV
S-

IY
2F

E



 
 

REVISIONSBERÄTTELSE  
Till föreningsstämman i BRF Entréhuset, org.nr. 769618-7181 
  

Rapport om årsredovisningen 
   
Uttalanden 
 
Jag har utfört en revision av årsredovisningen för BRF Entréhuset för 
räkenskapsåret 2023.  
Enligt min uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med 
årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden 
rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 31 
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflöde för året 
enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig med 
årsredovisningens övriga delar.  
Jag tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultaträkningen 
och balansräkningen.  

 
Grund för uttalanden 
 
Jag har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing 
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa 
standarder beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar.  
 
Vi är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i 
Sverige. Revisorn från BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar 
enligt dessa krav. 

 
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och 

ändamålsenliga som grund för mina uttalanden. 

 
 

Övriga upplysningar 
Revisionen av årsredovisningen för år 2022 har utförts av annan revisor som lämnat en revisionsberättelse med omodifierade uttalanden i 
Rapport om årsredovisningen.  

    
Styrelsens ansvar 
 
Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas 
och att den ger en rättvisande bild enligt årsredovisningslagen. 
Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll som den bedömer är 
nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller några 
väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 
misstag.  

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för 
bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Den 
upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan påverka 
förmågan att fortsätta verksamheten och att använda antagandet om 
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om 
styrelsen avser att likvidera föreningen, upphöra med verksamheten 
eller inte har något realistiskt alternativ till att göra något av detta. 

 
Revisorns ansvar 
 
Mina mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida årsredovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig 
dessa beror på oegentligheter eller misstag, och att lämna en revisionsberättelse som innehåller mina uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad 
av säkerhet, men är ingen garanti för att en revision som utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en väsentlig 
felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på grund av oegentligheter eller misstag och anses vara väsentliga om de enskilt eller 
tillsammans rimligen kan förväntas påverka de ekonomiska beslut som användare fattar med grund i årsredovisningen.  
Som del av en revision enligt ISA använder jag professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. 
Dessutom: 
 
• identifierar och bedömer jag riskerna för väsentliga felaktigheter i 

årsredovisningen, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 

misstag, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat 

utifrån dessa risker och inhämtar revisionsbevis som är 

tillräckliga och ändamålsenliga för att utgöra en grund för mina 

uttalanden. Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet 

till följd av oegentligheter är högre än för en väsentlig felaktighet 

som beror på misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta 

agerande i maskopi, förfalskning, avsiktliga utelämnanden, 

felaktig information eller åsidosättande av intern kontroll. 
 
• skaffar jag mig en förståelse av den del av föreningens interna 

kontroll som har betydelse för min revision för att utforma 
granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till 
omständigheterna, men inte för att uttala mig om effektiviteten i 
den interna kontrollen.  

• utvärderar jag lämpligheten i de redovisningsprinciper som 
används och rimligheten i styrelsens uppskattningar i 
redovisningen och tillhörande upplysningar.  

• drar jag en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder 
antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av 
årsredovisningen. Jag drar också en slutsats, med grund i de 
inhämtade revisionsbevisen, om huruvida det finns någon 
väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller 
förhållanden som kan leda till betydande tvivel om föreningens 
förmåga att fortsätta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att 
det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor, måste jag i 
revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på upplysningarna 
i årsredovisningen om den väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, 
om sådana upplysningar är otillräckliga, modifiera uttalandet om 
årsredovisningen. Mina slutsatser baseras på de revisionsbevis 
som inhämtas fram till datumet för revisionsberättelsen. Dock 
kan framtida händelser eller förhållanden göra att en förening 
inte längre kan fortsätta verksamheten.  

• utvärderar jag den övergripande presentationen, strukturen och 
innehållet i årsredovisningen, däribland upplysningarna, och om 
årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och 
händelserna på ett sätt som ger en rättvisande bild.   

 
Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. Jag måste också 
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, däribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. 
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra författningar samt stadgar 
  
Uttalanden 
 
Utöver min revision av årsredovisningen har jag även utfört en revision 
av styrelsens förvaltning för BRF Entréhuset för räkenskapsåret 2023 
samt av förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst eller 
förlust.   
Jag tillstyrker att föreningsstämman disponerar resultatet enligt 
förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter 
ansvarsfrihet för räkenskapsåret.  

 
Grund för uttalanden 
 
Jag har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar 
enligt denna beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag är 
oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige 
och har i övrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.  
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och 
ändamålsenliga som grund för mina uttalanden. 

 
    

Styrelsens ansvar 
 
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner 
beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag till utdelning 
innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är 
försvarlig med hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart, 
omfattning och risker ställer på storleken av föreningens egna kapital, 
konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt.   

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen av 
föreningens angelägenheter. Detta innefattar bland annat att 
fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse att 
föreningens organisation är utformad så att bokföringen, 
medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska angelägenheter i 
övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt. 

 
Revisorns ansvar 
 
Mitt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis för att med en rimlig 
grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot i något väsentligt avseende: 
 
• företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon 

försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot 

föreningen, eller 
 

• på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, 
tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar, 
årsredovisningslagen eller stadgarna. 

 
Mitt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust, och därmed mitt uttalande om detta, är att med rimlig 
grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen.  
Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för att en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att 
upptäcka åtgärder eller försummelser som kan föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag till dispositioner av föreningens 
vinst eller förlust inte är förenligt med bostadsrättslagen. 
 
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige använder jag professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk inställning 
under hela revisionen. Granskningen av förvaltningen och förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust grundar sig främst på 
revisionen av räkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på min professionella bedömning med utgångspunkt i 
risk och väsentlighet. Det innebär att jag fokuserar granskningen på sådana åtgärder, områden och förhållanden som är väsentliga för 
verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle ha särskild betydelse för föreningens situation. Jag går igenom och prövar fattade beslut, 
beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra förhållanden som är relevanta för mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag för mitt uttalande 
om styrelsens förslag till dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust har jag granskat om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen. 
 

  
 
 
 
Stockholm 
 
Digitalt signerad av 

 
   
Joakim Häll  
BoRevision i Sverige AB  
Av föreningen vald revisor 
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Detta dokument är digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala 
signeringsdatan i dokumentet är säkrad och validerad genom det 
datorgenererade hashvärdet hos det originella dokumentet. Dokumentet är låst 
och tidsstämplat med ett certifikat från en betrodd tredje part. All kryptografisk 
information är innesluten i denna PDF, för framtida validering om så krävs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument är skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. När du öppnar 

dokumentet i Adobe Reader bör du se att dokumentet är certifierat 
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta 
garanterar att dokumentets innehåll inte har ändrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom 
att använda Penneos validator, som finns på https://penneo.com/
validator

Signaturerna i detta dokument är juridiskt bindande. Dokumentet är signerat genom Penneo™ för 
säker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekräftar jag innehållet och alla datum i detta dokumentet."

Joakim Häll
Revisor
Serienummer: 8580df584a81b7[…]14a82803a9704
IP: 20.71.xxx.xxx
2024-05-02 13:42:50 UTC
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