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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen On Track, med séte i Stockholm kommun, far hirmed avge
arsredovisning for rdkenskapséret 2023.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen On Track i Stockholm kommun registrerades hos Bolagsverket den 25 augusti
2015.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen. Foreningen
har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning. Upplételse far 4ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 24 oktober 2016.

Foreningens fastighet
Foreningen édger fastigheten Prastgérdsvreten 4 i Stockholm kommun.

Foreningen bestér av 157 bostadsrétter samt fyra lokaler i fyra flerfamiljshus.

Den totala boarean (BOA) ar ca 7 825 kvm och lokalarean (LOA) uppgar till 229 kvm.
Foreningen har 14 garageplatser for bilar, 5 garageplatser for MC, 29 6ppna parkeringsplatser samt tva
parkeringsplatser for bilpool/Volvo On Demand.

Lagenhetsfordelning:
42 st 1 rum och kok
109 st 2 rum och kok
6 st 3 rum och kok

Foreningens byggnader ar fullviardesforsékrade hos forsdkringsbolaget Trygg-Hansa Forsdkring
inklusive ansvarsforsakring for styrelsen. Foreningen har ocksa tecknat kollektivt bostadsrittstilldgg for
samtliga ldgenheter.

Forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB géillande ekonomisk forvaltning och Fastum Teknik AB géllande

teknisk forvaltning. Foreningen har avtal med Tva Smaldnningar AB géllande tradgardsskotsel.
Stddningen skots av Smart Forvaltning Sverige AB.

Gemensamhetsanlédggningar

Fastigheten ar delaktig i en gemensamhetsanlaggning avseende vag for tillfart till fastigheterna.
Deltagande fastigheter ar Préastgardsvreten 3 och Priastgardsvreten 4. Gemensamhetsanldggningen
forvaltas genom deldgarforvaltning. Kostnaderna fordelas 50/50 mellan BoTrygg och Brf On Track.
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Foreningens lokaler/hyreskontrakt
Kontrakten pa foreningens lokaler 16per enligt f6ljande:

Verksamhet Momspliktig Yta kvim Loptid tom
Maritza Fixar Medicinsk Fotvard ja 46 2026-01-31
Sibon Production AB ja 80 2025-09-30
Actus Naprapati AB ja 60 2024-09-30
Oh Poké Group AB ja 43 2026-09-30

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad for uthyrning av lokaler.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie stimma den 10 maj 2023 haft f6ljande sammanséttning:
Ledaméter Adam Bjoérkman
Rahima Khatun
Ahmad Marof
Alireza Saberi
Oskar Hillenfjard
Suppleanter Dekan Khidir avgick maj 2023

Avan Sandra Dilan

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft tio (nio) protokollférda sammantréden.
Extrastimma har hallits den 17 februari 2024 dér ett forsta beslut om stadgedndringar togs.

Valberedning
Vid foreningsstimman valdes foljande personer in i valberedningen:

Sammankallande Andrea Breuer
Minara Zumi

Revisorer
Ordinarie revisor Sanna Lindqvist, Borev Revision AB
Revisorsuppleant Peter Lindqvist, Borev Revision AB

Arvoden
Staimman beslot att arvodet till styrelsens ledamoter och suppleanter skall vara 3,5 prisbasbelopp.
Ersittning till foreningens revisorer blir skéligt belopp enligt ingiven rikning.

Yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras arligen enligt
upprattad unherhallsplan eller med ett belopp motsvarande minst 30 kr/kvm BOA och LOA exklusive
areor for garage.

Underhéllsplan
Foreningen har aktuell underhéllsplan.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna ar registrerad av
Bolagsverket den 20 april 2016.
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Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amortering av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad frén fastighetsavgift avseende
bostdder de forsta 15 aren efter virdearet 2018.

Fastighetsskatt for lokaler ar for ndrvarande en procent av taxeringsvirdet for lokaler.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Under det gangna aret har var bostadsrattsforening genomgatt flera viktiga férandringar och strategiska
beslut som vi vill belysa i denna arsredovisning. Redan en timme efter arsmoétet valde en av véra
suppleanter att avsluta sitt uppdrag i styrelsen, vilket ledde till en omstrukturering inom styrelsen.

I juni beslutade styrelsen att hdja avgifterna pa grund av tva rorliga lan, vilket var ett nddvéndigt steg for
att sikerstélla foreningens finansiella stabilitet. Vidare i september och december fortsatte vi att starka
vér ekonomiska position genom att binda dessa lan, vilket minskade var exponering for framtida
rantefluktuationer. Detta var en del av var nyetablerade rantestrategi som syftar till att optimera vér
skuldforvaltning och sékra ldngsiktig ekonomisk hallbarhet. I december genomfordes ytterligare en
avgiftshdjning. Denna édtgird var nodvindig for att hantera utgdende lan och sékerstilla att foreningen
fortsétter att ha en stabil ekonomisk grund att st pa. Samtidigt beslutade vi att 6ka avséttningen for
underhall 1 var budget for 2024 till 500 000 SEK. Denna 6kning reflekterar vart engagemang for att
underhalla och forbattra var fastighet pa ett ansvarsfullt sétt.

Ett annat betydande beslut var att sédga upp vért avtal med Kone och istéllet teckna ett nytt avtal med
Trygga Hiss. Detta nya avtal, som trader i kraft i april 2024, kommer att ge oss béttre servicevillkor och
forbattrad kostnadseffektivitet.

Vidare har vi etablerat ett systematiskt arbete for brandskydd. Denna viktiga atgérd inte bara dkar
sdkerheten for alla boende utan ocksé forbéttrar var fastighets Gvergripande riskhantering och
brandskyddsséakerhet

Sammanfattningsvis har aret varit fyllt av viktiga och nédvéndiga atgérder for att stirka och utveckla vér
bostadsréttsforening pa alla plan, fraimst ekonomiskt. Vi ser fram emot att fortsitta bygga pa dessa
framsteg under kommande ar och arbeta for att vér fastighet ska vara en trygg, attraktiv och stark
ekonomisk plats att leva pé.

Arsavgifterna hojdes fran 1 januari 2023 med 12,5%, frn den 1 juni 2023 med 7,5% och fran den 1
januari 2024 med 22%.

Medlemsinformation

Fordndringar i medlemsantalet 2023 2022
Antalet medlemmar vid rakenskapsérets borjan 216 217
Antalet tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret 21 37
Antalet avgdende medlemmar under rdkenskapsaret 27 -38
Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut 210 216

Under aret har 20 (30) bostadsritter overlatits.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 8 585 6 647 6 622 6 651
Resultat efter finansiella poster -1 531 -2 853 -2232 -1910
Soliditet (%) 78,78 78,60 78,53 78,41
Skuldrénta (%) 1,83 0,83 1,02 1,27
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm) 980 731 728 724
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 12 731 12 909 13 087 13265
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 13 709 13 901 14 093 14 284
Sparande per kvm (kr/kvm) 280 141 184 222
Réntekénslighet (%) 13,99 19,02 19,35 19,73
Energikostnad per kv (kr/kvm) 198 243 197 157
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 87,25 86,03 86,08 86,40

I nyckeltalet arsavgifter per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ingér fran och med 2023 IMD
avseende el, vatten och viarme enligt BFN 2023:1. For att kunna jimfora over ar ér tidigare &r
omréknade.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intidkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldsattning/kvm upplaten med bostadsratt
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Sparande/kvm

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + rets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhdll + visentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten - viasentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)
Foreningens réntebdrande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
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Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om forlust

Foreningen tillimpar rak avskrivningsplan for féreningens byggnad i enlighet med géllande regler.
Foreningen redovisar ett negativt resultat till f6ljd av hoga avskrivningskostnader. Den bokforda
forlusten som &r hanforlig till rets avskrivningar har inte ndgon paverkan pa foreningens kassaflode
(likviditet), pa arsavgiften eller den langsiktiga ekonomiska uthalligheten. Baserat pa foreningens
l6pande kassaflode anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar finansieringen efter
kommande underhallsbehov.

Forindringar i eget kapital

Fond for
Medlems- Upplatelse- yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 311473759 103 821 241 802910 -6 724 506 -2 852767 406 520 637
Disposition av foregéende
ars resultat 7212 -2 859979 2 852767 0
Arets resultat -1 531 054 -1531 054

Belopp vid arets utging 311 473 759 103 821 241 810 122 -9 584 485 -1531054 404 989 583

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -9 584 485

arets forlust -1 531 054
-11 115 539

behandlas sé att

avsiittes till fond for yttre underhall 242 000

ianspréktagande av fond for yttre underhall -73 452

i ny rdkning overfores -11 284 087
-11 115 539

Resultatdisposition

Foreningens stillning 1 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(9]

2023-01-01
-2023-12-31

8584 727
202 082
8 786 809

-3 669 501
-538 951
-298 787

-3 818 335

-8 325574

461 235

3197

-1 995 486

-1 992 289

-1 531 054

-1 531 054

6 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

6 646 638
0
6 646 638

-4 156 884
-395 541
-220 549

-3 807 546

-8 580 520

-1 933 882
457

-919 342
-918 885

-2 852 767

-2 852 767
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2023-12-31

511 846 148
111 375
511 957 523

511 957 523

74 174

1 182 648
631019
1 887 841

202 843
202 843
2090 684

514 048 207

7(15)

2022-12-31

515631483
144 375
515 775 858

515 775 858

20 760

1 063 437
373 633
1457 830

68
68
1457 898

517 233 756
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12
13

2023-12-31

415 295 000
810 122
416 105 122

-9 584 485
-1531 054
-11 115 539
404 989 583

67 025 000
67 025 000

40 250 000
180 349
116 540
313 187

1173 548

42 033 624

514 048 207

8(15)

2022-12-31

415 295 000
802 910
416 097 910

-6 724 506
-2 852767
-9 577273
406 520 637

39 000 000
39000 000

69 775 000
319 408
107 320
302 500

1208 891

71713 119

517 233 756
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagande av lan/amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och klientkonto

Likvida medel och kientkonto vid érets bdrjan
Likvida medel och klientkonto vid arets slut

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

-1 531 054
3818335
9220

2296 501

-53 414
-256 439
-139 059

-24 655

1822 934

-1 500 000
-1 500 000

322934

1001 155
1324 089

9(15)

2022-01-01
-2022-12-31

-2 852767
3 807 546
9220

963 999

-3371
-48 310
119 254
177 182

1208 754

-166 586
-166 586

-1 500 000
-1 500 000
-457 832

1458 988
1001 156
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag samt Bokforingsndmndens allménna rad
BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Anliggningstillgingar
Avskrivning byggnader berdknas pa byggnadernas ursprungliga anskaffningsvérde och skrivs av enligt
en linjér avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Markanldggningar 20 ar
Dorr 20 ér
Lasare till porttelefoner 20 ar
Brytskydd 25 ar
Kameradvervakning 5ar
Not 2 Nettoomsittning

2023 2022
Arsavgifter* 6 232 394 5307 948
Hyror lokaler 470 996 425 631
P-plats och garage 378 766 381919
Debiterad fastighetsskatt 36 765 31876
Elintakter* 1315450 295 964
Vattenintékter* 118 350 113 938
Avgifter for andrahandsupplatelser 24 613 39065
Forsékringsersdttningar 0 47 206
Ovriga intiikter 7393 3091

8 584 727 6 646 638

*[ &rsavgifter ingér vérme, vatten, el och avfallshantering.
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023 2022
Elprisstod 202 082 0

202 082 0
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Not 4 Driftskostnader

2023
Fastighetsskotsel 415013
Tradgardsskotsel 85779
Stadkostnader 97 882
Snoérdjning/sandning 144 301
Hisservice/besiktning 66 667
Hissreparationer 55702
Porttelefon drift 0
Reparationer 138 291
Planerat underhall 73 451
El 576 846
Uppvérmning 741 829
Vatten och avlopp 349 001
Avfallshantering 249 725
Forsékringskostnader 103 574
Kabel-tv 33 881
Bredband 374 737
Radonmitning 51994
Systematiskt brandskyddsarbete 11 746
Forbrukningsinventarier 4 699
Forbrukningsmaterial 30 052
Ovriga poster, besiktning, parkeringstjénster, jourutryckning,
bevakning 64 330

3669 500

Not 5 Ovriga externa kostnader

2023
Fastighetsskatt 58270
Datorkommunikation 12 696
Hemsida 8 867
Foreningsstdimma 14 909
Revisionsarvode 29 890
Ekonomisk forvaltning 206 455
Teknisk forvaltning 98 643
Bankkostnader 3332
Porto 11 607
Underhallsplan 20936
Ovriga externa tjinster; mitdata, tillsynsavgift, bygglov 67 604
Ovriga poster 5741

538 950

11 (15)

2022
524 459
101 935

69 656
141 069
44 861
47 034

4079
198 687
234788

1165001
676 807
207 815
224 091

92 664
21 794
383926
0

0

3724
4378

10116
4156 884

2022
58270
11 051

6 825
14 909
27457

166 679
0

4630
17 541
19 727
65313

3140

395 542
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2023
227353
71434
298 787

12 (15)

2022
167 821
52728
220 549

I arvodet och sociala avgifter ingér dven arvode och sociala avgifter for perioden januari-maj 2024.

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden byggnad

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Ingéende virde mark

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden mark

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2023-12-31
376 745 468

376 745 468

-15113 985
-3 785 335
-18 899 320

154 000 000
154 000 000

511 846 148

223 908 000
92 919 000
316 827 000

2023-12-31
166 586

0

166 586

-22 211
-33 000
-55 211

111 375

2022-12-31

376 745 468
0

376 745 468

-11 328 650
-3 785 335
-15113 985

154 000 000
154 000 000

515 631 483

223 908 000

92 919 000
316 827 000

2022-12-31

166 586
166 586

0
-22 211
-22 211

144 375



Bostadsrittsforeningen On Track
Org.nr 769630-5015

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Fordran pa entreprenor

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékringskostnader
Ekonomisk forvaltning
Bredband
Trappstddning

Intékter for vatten och el

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Réinta
Langivare %
Stadshypotek 0,48
SBAB 0,62
SBAB 4,55
SBAB 4,38
Nordea 4,08

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rinteindring

2023-12-01
2024-12-11
2025-09-15
2026-09-15
2025-11-19

2023-12-31
61403
1121 245
0

1182 648

2023-12-31
36 094
7582

102 558
24187

460 598
631 019

Lanebelopp
2023-12-31

0

39 000 000
21750 000
15 525 000
31 000 000
107 275 000
-40 250 000

13 (15)

2022-12-31
51097

1 001 087
11253
1063 437

2022-12-31
31386
33310
102 117

22 820
184 000
373 633

Léanebelopp
2022-12-31

32 000 000
39250 000
22 000 000
15 525 000
0

108 775 000
-69 775 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktér och

styrelsens beddmning &r att lanen kommer att forldngas vid forfall.

Kortfristig del av lan:

Lan som forfaller kommande rakenskapsar: 39 000 000 kr
Planerad amortering kommande rakenskapsér: 1 500 000 kr, varav 250 000 kr ingar i 1&n som forfaller.



Bostadsrittsforeningen On Track
Org.nr 769630-5015

Not 12 Ovriga skulder

Skulder till entreprendr
Moms
Depositionsavgifter
Miljoavgift

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Uppvéarmning

El

Vatten och avlopp
Sophantering
Snordjning/Halkbekdmpning
Reparationer
Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Forutbetalda avgifter och hyror

2023-12-31
130 158
27433

152 000
3596

313 187

2023-12-31
110 187
84399

52 604
14910

0

5148
105 400

0

0

32400
768 500
1173 548

14 (15)

2022-12-31
141 411

9 089

152 000

0

302 500

2022-12-31
102 023
173 043

44 453
28379
12 926

17 688
106 612
21802

6 850

28 000
667 115
1208 891



Bostadsrittsforeningen On Track 15 (15)
Org.nr 769630-5015

Not 14 Stillda sdkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 115 000 000 115 000 000
115 000 000 115 000 000
Stockholm den dag som framgar av vara elektroniska signaturer
Adam Bjdérkman Ahmad Marof
Ordforande
Alireza Saberi Oskar Hillenfjard

Rahima Khatun

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska signatur

Sanna Lindqvist
Revisor
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BOREV [ N

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen On Track, org.nr 769630-5015

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen On Track for rakenskapsaret
2023-01-01 —2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberttelsen ér forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av drsredovisningen for rakenskapsaret

2022-01-01 — 2022-12-31 har utforts av annan revisor som ldmnat
en revisionsberittelse daterad den 10 april 2023 med omodifierade
uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag. Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden
som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten och att
anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dandamélsenliga
for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgédrder som dr lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osékerhetsfaktor, méste jag
i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

. utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

12)



BOREV [ N

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen

On Track for rakenskapsaret 2023-01-01 —2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

. foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

. pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pd min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa saddana atgarder,
omrédden och forhédllanden som édr vésentliga for verksamheten och
dir avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgdrder och andra forhéllanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den dag som framgar av min elektroniska signatur

Sanna Lindqvist
Revisor

2(2)
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