Brf Stjarnhusen Stockholm
769606-6930

Arsredovisning

BostadsrattsfGreningen
Stjarnhusen Stockholm

Styrelsen f&r hiarmed avge &rsredovisning for rakenskapséaret 1 januari - 31 december 2012.

Forvaltningsberdttelse

Foreningens andamal
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2004-10-13. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-10-03 och
nuvarande stadgar registrerades 2004-11-09 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Akterspegeln 20 2005 Stockholm
Akterspegeln 23 2005 Stockholm

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade via Dina Forsékringar.
Ansvarsférsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fijarrvéarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1946 och bestar av 7 flerbostadshus.
Fastigheternas vardear ar 1966.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 13 887 kvadratmeter, varav 12 963 kvadratmeter utgér lagenhetsyta
och 924 kvadratmeter utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 199 lagenheter och 3 lokaler med bostadsratt samt 22 lagenheter och 12 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

190

12 1 18
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1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  >5rok
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I lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid
Vérderingsforetag 198 kvrn
Hobbyverksamhet samt forrad 420 kvm
Bostadsrattslokaler 191 kvm

Féreningen ar obligatorisk momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.
| fastigheten finns &ven nedanst&ende gemensamhetsanléggning:

Gemensamhetsanldggning

Overnattningslagenhet

Byggnadernas tekniska status
Nedanst&ende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar
Tradgardsrenovering 2012

Utvandig fonstermalning 2010-2011

Ventilationssystem 2007

Rorstambyte 2001 - 2002

Elstambyte 2001 - 2002

Omlaggning av tak Slutet av 1990
Omputsning av fasad Slutet av 1990
Forvaltning

Avtal Leverantor

Internetleverantor Ownit

Fastighets- och markskétsel Lestra

Snorojning tak WM Tak & Fasad

Parkeringsdvervakning Europark

Kabel-TV ComHem

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen ar 202 st.
Av féreningens medlemslagenheter har 27 6verlatits under aret.
Under &ret har styrelsen beviljat 4 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlételseavgift betalas av kopare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammanséattning:

Gunnar Per-Ola Skrifvare Ordférande

Hans Simon Alexander Mossnelid Sekreterare

Helena Maria Lofgren Kassor

Mioko Fiona Parsons Ledamot Avgatt
Lena Christina Lundbom Ledamot

Lars-Eric Gustav Grip Ledamot

Per-David Mattias Gustin Ledamot Avgatt

Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Lena Christina Lundbom, Lars-Eric Gustav Grip och Helena Maria Lofgren
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Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Jan-Ove Brandt Ordinarie Extern KPMG
Dag Lindbo Ordinarie Intern

Valberedning

Sara Magnusson
Evelin Musanovic
Karin Manberger

Stammor
Ordinarie féreningsstdamma holls 2012-05-23.
Extra foreningsstamma hélls 2012-11-28. Extra stdmma med anledning av stadgeéndring.

Visentliga handelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

Tradgardarna

Renoveringen av vara tradgardar avslutades under verksamhetsaret. Arbetet, som utférts av Lestra AB, slutbesiktigades
den 10:e oktober av var konsult och kontrollant Werner Stastny, med gott betyg. Ett mindre antal anmarkningar som
gjordes har redan atgardats och ett fatal kvarstér att utforas till varen. Av de reaktioner vi fatt frén medlemmarna sa
forstar vi att slutresultatet uppskattats och att vi ser fram mot sommaren med vér nya narmiljé!

Grannsamverkan

Under &ret har Brf Stjarnhusen tillsammans med nagra grannféreningar anslutit sig till Projekt Grannsamverkan i
samarbete med Skarholmspolisen. Samarbetet syftar till att minska risken for inbrott, skadegérelse och vald. Ansvarig i
styrelsen &r Lasse Grip.

Skadedjursbekdmpning

Efter att foreningen tecknat avtal med Anticimex om mekanisk och biologisk bekampning av rattor har anmélningarna
fran medlemmarna om iakttagna rattor avtagit helt. Anticimex arbete fortsatter varfor vi hoppas pa att i framtiden helt
slippa dessa djur i var narhet.

Reparation av aviloppsledning

Under hésten intraffade en skada p& en huvudavioppsledning under golvet i kéllaren i port nr 22. Ledningen, som
forutom port 22 ocksa betjanar hus nr 10, 12 och 14, visade sig vara i sa d&ligt skick att den, tillsammans med anslutande
ledningar, maste bytas ut, vilket medférde betydande storningar for de boende och lokalhyresgaster i porten.
Reparationen medférde ocksé en betydande kostnad for foreningen, varfor styrelsen har fér avsikt att under kommande
ar genomfora en kartlaggning av avloppsledningarnas skick. Dessa ledningar under kallargolv byttes inte ut vid den
stamrenovering som tidigare fastighetsdgare genomférde ar 2000-2002.

Taken
Efter den senaste snorika vintern har Lestra bytt ut ca 2.000 st trasiga tegelpannor pé véra tak. Lestra fortsatter efter
denna vinter att bevaka taken.

Avgang i styrelsen

Féreningens styrelsemedlem Per Gustin har avgatt under hosten. Styrelsen tackar Per for det arbete han lagt ner i
foreningen.
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Viasentliga handelser efter rikenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbeten:

Avgiftshojning
Vi ser att kostnaderna for driften och underhéllet av vara fastigheter dkar och darfor har vi valt att hoja avgiften med 5 %
efter arsskiftet 2012/2013.

Stadgeandring

Vid ordinarie féreningsstamman 2012 togs ett beslut att géra en del fortydligande och férenklande &ndringar i
féreningens stadgar. Detta beslut konfirmerades vid en extra foreningsstémma den 28 november. De nya stadgarna
kommer att tréda i kraft sa snart de registrerats hos Bolagsverket.

Avgang i styrelsen
Foreningens styrelsemedlem Mioko Parsons har avgatt i januari 2013.

Ovrig information

Overnattningsligenheten
Var gastlagenhet har blivit en succé med mycket hég belaggning. Man kan numera se bokningsléaget pa féreningens
hemsida, men bokning méaste fortfarande ske genom e-post till styrelsen.

Cykelrensning

Under &ret har en stor utrensning av gamla cyklar i véra cykelrum skett. De tillvaratagna cyklarna har férst utbjudits till
forsaljning till medlemmarna, och resterande har dérefter sélts i klump till en cykelfirma. Trots utrensningen finns méanga
cyklar med oklara agarforhéllanden kvar i cykelrummen.

Facebook
Brf Stjarnhusen finns numera ocks& p& Facebook! Styrelsen har under &ret ékat sin narvaro i de digitala kanalerna med
syfte att géra det enklare for medlemmarna att ta kontakt med styrelsen och varandra.

Oppet hus

Under &ret har styrelsen vid ett par tillfallen, liksom under tidigare &r, anordnat 6ppet hus i styrelse- och géstlokalen.
Tyvarr kan vi notera ett valdigt svagt intresse frén medlemmarna att ta tillvara denna méjlighet att traffa styrelsen och
diskutera angelagna fragor. Styrelsen &r darfér tveksam till om detta i fortsattningen ar ett [ampligt satt att fordjupa
foreningsdemokratin.
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Foreningens ekonomi

Arets resultat
Féreningen visar fér rakenskapséaret ett negativt resultat p& 1'087'137 kr innan reservering till fond for yttre underhail.

Vi har under verksamhetsaret haft stora kostnader for reparationer och periodiskt underhall av vara fastigheter och detta
ar den stora anledningen till vart negativa resultat.

e Under hésten intraffade en skada p& en huvudavioppsledning i kéllaren i port nr 22 vilket har medfért en extra
kostnad for féreningen pa ca 380'000 kronor.

Kostnaden fér avloppsjouren har under aret uppgétt till ca 60'000 kr vilket &r betydligt mer &n féregéende ar.
En rérskada i ett badrum i en av véra bostadsratter har kostat féreningen ca 130'000 kr.

Taken har reparerats dar det har funnits behov och detta har kostat féreningen 122'628 kronor.

Stupréren ersattes i samband med en pabérjad stold vilket kostade oss 26'653 kr.

Socklarna pé vissa av vara huskroppar var i behov av forbattringar vilket gjordes i samband med
tradgardsrenoveringen men medfoérde en kostnad pa 425'000 kr.

e Avslutningsbetalning fér vara fénster, efter en del efterarbete, belastades resultatet for 2012 med 241'667 kr.

Tradgardsrenovering
Under &ret har vi fardigstéllt var tradgérdsrenovering och kostnaden for den uppgick till 3'083'249 kr. 2'966'350 kr skrivs
av p& 15 &r. Resterande 116'899 kr har resultatforts direkt da det avser underhall samt véxter.

Foreningens lan
Ett av foreningens 18n, en rorlig ranteswap, lades 2011 om till ett bundet 1&n. Styrelsen valde ocksa att amortera
4'000'000 kronor pé& véart rérliga 1an. Detta sammantaget har medfért en minskad rantekostnad fran ar 2011 till 2012

med ca 800'000 kronor.

Gastlagenhet
Vé&r géstlagenhet ar populdr. Den har under &ret inbringat 51'200 kr i hyresintakter.

Sophantering

Féreningen valde fér ndgra &r sedan att inféra grovsopshantering med flera fraktioner. Detta skulle minska kostnaderna
for var totala sophantering men har p.g.a. hégt anvandande i stallet gjort att vi har fatt 6kade kostnader. Vi maste
gemensamt ansvara fér att minska dessa kostnader genom att paketera grovsopor och kartong utrymmeseffektivt da vi
betalar for volym, samt att inte stalla in vitvaror och tyngre elektronik t.ex. tv-apparater i soprummen.

Enligt styrelsens beslut héjs arsavgifterna 2013-01-01 med 5 %.

Fordelning intakter och kostnader:

Intdktsfordelning 2012 Kostnadsfordelning 2012
Reparationer ~ Periodiskt
Hyror 2% underhall
19% Kapital- p 11%
kostnader

34%

Taxebundna
kostnader
/ 24%
Avskrivning ¥ Fastighets-
Arsavgifter D ’ ar S avgift
81% 9% Ovrig drift 3%

17%
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Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 12 963 kvm bostader och 924 kvm lokaler.

Nyckeltal 2012 2011 2010 2009
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 736 735 667 659
Hyror/kvm hyresrattsyta 932 956 899 999
Lan/kvm bostadsrattsyta 9523 9857 9 857 9 857
Elkostnad/kvm totalyta 15 18 21 18
Varmekostnad/kvm totalyta 162 147 160 147
Vattenkostnad/kvm totalyta 17 19 14 13
Kapitalkostnader/kvm totalyta 297 354 287 302

Skatter och avgifter
For hyreshus blir avgiften 1 365 kronor per bostadslagenhet, dock hégst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark och fér lokaler s& beskattas fastigheten med 1 procent pa lokalernas taxeringsvarde.

Dispositionsforslag

Till foreningsstammans férfogande star foljande medel:

arets resultat -1 087 137
ansamlad forlust fére reservering till fond for yttre underhall -4 665 836
reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar _-570591
summa ansamlad forlust -6 323 564

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
av fond for yttre underhall ianspraktas 1272 354
att i ny rékning overfors -5 051 210

Betraffande féreningens resultat och stalining i 6vrigt hanvisas till foljande
resultat- och balansrékning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Rénteintakter

Rantekostnader

Réntebidrag

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
SKATT

Skatt andrad taxering

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2

Brf Stjarnhusen Stockholm
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2012 2011
10 845 570 10 825 769
58 700 18178
10 904 270 10 843 947
-1 044 269 -1 028 802
-278 744 -313235
-1272 354 -2 455312
-2 964 828 -2 835 823
-357 128 -347 947
-349 635 -335712
-353 316 -414 580
-261 288 -259 686
-1057 621 -1030825
-7 939 183 -9 021 922
2 965 088 1822025
60 977 210795
-4119 367 -4919 474
6166 83909
-4 052 224 -4624 770
-1 087 137 -2 802 745
0 16853
0 16 853
-1 087 137 -2785 892
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader Not 4
Upplupna intakter

KASSA OCH BANK

Kassa och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Brf Stjarnhusen Stockholm

2012-12-31 2011-12-31
290 590 409 288 681 680
290 590 409 288 681 680
290 590 409 288 681 680

53 506 15092

438 621 343 577

149 967 127 780
3220 0

645 314 486 449

2 385996 10 404 540
2690059 1225233
5076 055 11629773
5721369 12 116 222
296 311779 300 797 902
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
Stallda sakerheter

Uttagna fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Not 7

Brf Stjarnhusen Stockholm

2012-12-31 2011-12-31
167 639 257 167 639 257
16 217 470 16 217 470
1652 941 1082 350
185 509 668 184 939 077
-5 236 427 -1879944
-1 087 137 -2 785 892
-6 323 564 -4 665 836
179 186 104 180 273 241
114 000 000 118 000 000
114 000 000 118 000 000
420 828 279 462

685 347 665 899

2 048 0
1179153 695 356
838 299 883 944
3125675 2 524 661
296 311 779 300 797 902
150 000 000 150 000 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna réd.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvénts som foregéende &r. Féreningens fond fér yttre underhéll
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allméanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstiligangar
enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvardet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt &r tillampas.

2012 2011
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,50 % 0,50 %
Ventilation 6,67 % 6,67 %
Fastighetsforbattring 5% 5%
Bredband 5% 5%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Not 1 2012 2011
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 8811533 8 801 565
Hyresintékter 2034038 2024204
10 845 570 10 825 769
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad 480 000 480 000
Fastighetsskotsel enl bestéllning 24 451 112 069
Fastighetsskotsel gard bestalining 16 038 0
Snoéréjning/sandning 218 261 149 132
Stadning entreprenad 196 080 212 420
Stadning enligt bestélining 2575 17 250
Bevakning 0 2 500
Gemensamma utrymmen 0 20 298
Gard 87 149 0
Serviceavtal 2910 22739
Forbrukningsmateriel 8758 12394
Stérningsjour och larm 8 047 0
1 044 269 1028 802
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Not 2 forts.
Reparationer
Hyreslagenheter

Brf Lagenheter
Tvattstuga
Sophantering/atervinning
Entré/trapphus

Las

VVS

Ventilation
Elinstallationer

Fasad

Fonster
Garage/parkering
Skador/klotter/skadegorelse
Vattenskada

Periodiskt underhall
Kallare

VVS

Huskropp utvandigt
Tak

Fasad

Fonster
Mark/gard/utemiljo

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhélining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Sjalvrisk

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Brf Stjarnhusen Stockholm

2012 2011

0 8 046

130 861 84 359
35933 49 535

0 1123

5303 0

19 086 17 491
63 193 45 219

0 50921

14 907 8514
1450 0
1175 0

0 15741

2500 28 300

4 336 3 986
278 744 313 235
11181 0
378 975 0
26 653 0
122 628 0
425 000 0
241 667 2 455 312
66 250 0
1272354 2455312
203 663 253 054
2 253 811 2 047 641
229 483 267 475
15111 227 831

) 126 760 39 822
2 964 828 2 835 823
65 568 59 236
2000 0

48 720 47 821
240 840 240 890
357 128 347 947
349 635 335712
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Not 2 forts.

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning
Medlemsinformation

Tele och datakommunikation
Juridiska atgarder

Inkassering avgift/hyra
Hyresférluster
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden évriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Foreningsavgifter
Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Brf Stjarnhusen Stockholm
769606-6930
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2012 2011
5726 6 825

0 1117

6 109 4639
11 000 0
8033 0
8924 0
13502 13238
13 069 10 561
231 239 221470
8 000 38 526
19 594 9974
6712 2344

0 91750
11988 4716
9420 9420
353316 414 580
201 397 197 600
59 891 62 086
261 288 259 686
917 000 917 000
140 621 113 825
1 057 621 1030 825
7 939 183 9 021 922



Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid éarets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets bérjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
I planenligt restvarde vid arets slut ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde &r uppdelat enligt
foljande

Bostader

Lokaler

Not 4

FORUTBETALDA KOSTNADER
Fastighetsférsakring

Kabel-TV

Bredband

Tele och datakommunikation
Vatten

Inkasseringsavgift

Serviceavtal

Brf Stjarnhusen Stockholm
769606-6930

2012-12-31 2011-12-31

293 005 456 291 933 641

2 966 350 1071815

295 971 806 293 005 456

-4323776 -3292 951
-1 057 621 -1030825

-5 381 397 -4323776

290 590 409 288 681 680

107 078 193 107 078 193

113 347 000 113 347 000

76 850 000 76 850 000

190 197 000 190 197 000

185 400 000 185 400 000
4797 000 4797 000

190 197 000 190 197 000

2012-12-31 2011-12-31

55 577 54 453

12 286 12 074

60210 60 210

0 1043

5602 0

1743 0

14 549 0

149 967 127 780
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Not 5
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall enligt not nedan

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad férlust

Summa eget kapital

Not 6

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid rets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspréktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

Not 7

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Brf Stjarnhusen Stockholm

Disposition av
féregaende ars

769606-6930

resultat enl
Belopp vid Forandring stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingadng
167 639 257 0 0 167 639 257
16217 470 0 0 16 217 470

1652941 570 591 0 1082350
185 509 668 570 591 0 184 939 077
-5236 427 -570 591 -2 785892 -1879944
-1087 137 -1 087 137 2 785892 -2785892

-6 323 564 -1 657 728 0 -4 665 836
179 186 104 -1 087 137 0 180 273 241

2012 2011

1082 350 1858414

570 591 570 591

0 0

0 0

0 -1 346 655

1652 941 1082 350
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2012-12-31 2012-12-31 2011-12-31 andringsdag
3,580 % 37 500 000 37 500 000 2013-09-10
3,890 % 23 500 000 23 500 000 2014-10-24
3,180 % 37 500 000 37 500 000 2014-11-25
2,860 % 15500 000 19 500 000 Rérligt

114 000 000 118 000 000

0 0

114 000 000 118 000 000

Om fem &r bergknas skulden till kreditinstitut uppga till 114 000 000 Kr.
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Not 8

UPPLUPNA KOSTNADER
Fastskét entreprenad
Stadning entreprenad

El

Vérme

Sophdmtning

Extern revisor

Rénta

Sociala avgifter

Arvode internrevisor
Snoérojning/takskottning
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Stjarnhusen i Stockholm, org. nr 769606-6930

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Stjarnhusen
i Stockholm for &r 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredo-
visning som ger en réattvisande bild enligt &rsredovisningslagen
och fér den interna kontroll som styrelsen beddémer &r nddvan-
dig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehéller vé-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebér detta att han eller hon
utfért revisionen enligt International Standards on Auditing och
god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att den
auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revisionen for att uppnd rimlig sékerhet att 8rsredovis-
ningen inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisning-
en. Revisorn vaéljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat
genom att bedéma riskerna for véasentliga felaktigheter i &rsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbeddémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
&rsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksd en utvardering av dndamaélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
Svergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseen-
den rattvisande bild av Brf Stjdrnhusen i Stockholms finansiella
stallning per den 31 december 2012 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberat-
telsen &r forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrék-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning for Brf Stjdrnhusen
i Stockholm for &r 2012.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfort revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi grans-
kat om férslaget ar férenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
&tgdrder och férhallanden i féreningen for att kunna beddéma om
n&gon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pé& annat satt
har handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Dag LnE:

Stockholm den 12 april 2013

felliFanlf

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor



