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Valkommen till rsredovisningen fér Brf Tradgardsstaden 2

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar akta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under réakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Upplands Vasby.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2015-08-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-
09-08 och nuvarande stadgar registrerades 2016-04-06 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Bostadsrattsforeningen férvarvade 2016-10-27 Frestaby 2 Hanson AB, org.nr. 559058-8124 som agde
fastigheterna Upplands Vasby Frestaby 1:503 och 1:504. Frestaby 2 Hanson AB dverlat 2016-10-28 fastigheterna
till bostadsrattsforeningen genom en sa kallad underpriséverlatelse, vilket medfor att pa fastigheten beléper
uppskjuten skatt. Den uppskjutna skatten forfaller till betalning endast om bostadsrattféreningen later sélja
fastigheten. Bostadsrattsforeningen avyttrade Frestaby 2 Hanson AB 2016-12-05.

Moms

Foéreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Frestaby 1:503 2016 Upplands Vasby
Frestaby 1:504 2016 Upplands Vasby

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheterna ar forsakrade hos Stockholms Stads Brandforsakringskontor.

Byggnadsér och ytor
Vardear ar 2018 for Frestaby 1:503 och 2017 for Frestaby 1:504.
Foreningen har 24 bostadsratter om totalt 3 024 kvm.

Lagenhetsfordelning
24 st 5 rum och kok.

Styrelsens sammansatining

Sebbo Mailyan Ordférande
Anahita Gogani Styrelseledamot
Francisco Conejeros Carvajal  Styrelseledamot
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Valberedning

Sebastian Solch
Tobias Gardefors

Revisorer

Mats Lehtipalo  Revisor

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-06-11.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk forvaltning Simpleko AB

Vasentliga héndelser under rékenskapsaret

Inga vasentliga handelser har intraffat under rakenskapsaret.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid rékenskapsarets borjan och slut var 40 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 4. Det har under aret skett 2 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2025 =1 470 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2025=588 kronor) vid varje
pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Avgift for andrahandsupplatelse 10% av prisbasbeloppet (2025 = 5 880 kronor/per ar och tillstand).
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Flerarsoéversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1866017 1683342 1272 055 1238 400
Resultat efter fin. poster -1 070 256 -944 319 -386 837 -539 213
Soliditet (%) 70 70 70 70
Yttre fond 302 400 302 400 302 400 302 400
Taxeringsvarde 76 272 000 68 880 000 68 880 000 64 396 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 612 552 410 410
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) 99,3 99.2 97,4 100,0
E';:L‘:\Zastr;:';irper kvm upplaten 12802 12 802 12819 12885
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 12802 12 802 12819 12 885
Sparande per kvm totalyta, kr -2 40 224 174
Elkostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 44 37 7 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 44 37 7 -
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,96 3,29 1,06 1,47
Rantekanslighet (%) 20,90 23,19 31,30 31,46

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma
mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for vatten (totalt 126 915 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell méatning av forbrukningen, och
ingar déarmed i berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret. Kostnader for medlemmarnas
elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Foreningen gor ett negativt resultat for aret. Resultatet innefattar dock dven avskrivningar som inte ar
likviditetspaverkande. Raknar man bort denna post gor féreningen ett negativt resultat om 6 tkr.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 75 360 000 - - 75 360 000
Upplatelseavgifter 18 840 000 - - 18 840 000
Fond, yttre
. 302 400 - - 302 400
underhall
Balanserat resultat -2 407 990 -944 319 - -3 352308
Arets resultat -944 319 944 319 -1 070 256 -1 070 256
Eget kapital 91 150 092 0 -1 070 256 90 079 836
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -3352 308
Arets resultat -1 070 256
Totalt -4 422 564
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rakning -4 422 564
-4 422 564

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter 2
Nettoomsattning 1866 017 1683332
Ovriga rorelseintakter -1 10
Summa rérelseintakter 1866 016 1683 342
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3,4,5 -219 014 -157 221
Ovriga externa kostnader 6 -80 726 -93 678
Personalkostnader 7 -39 424 -39 425
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 064 088 -1 064 088
Summa rérelsekostnader -1 403 252 -1 354 412
RORELSERESULTAT 462 764 328 930
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 33 28
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -1 533 053 -1273276
Summa finansiella poster -1 533 020 -1273 248
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 070 256 -944 319
ARETS RESULTAT -1 070 256 -944 319
Sida 6 av 14
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 9 126 639 060 127703 148
Summa materiella anlaggningstillgangar 126 639 060 127 703 148
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 126 639 060 127 703 148

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 5990 5990
Ovriga fordringar 10 9783 8 358
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 91 203 79 155
Summa kortfristiga fordringar 106 976 93 503

Kassa och bank

Kassa och bank 2 230 551 2 253973
Summa kassa och bank 2 230 551 2253973
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 337527 2 347 476
SUMMA TILLGANGAR 128 976 587 130 050 624
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 94 200 000 94 200 000
Fond for yttre underhall 302 400 302 400
Summa bundet eget kapital 94 502 400 94 502 400
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3352 308 -2 407 990
Arets resultat -1 070 256 -944 319
Summa fritt eget kapital -4 422 564 -3 352 308
SUMMA EGET KAPITAL 90 079 836 91 150 092
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 0 38713 475
Summa langfristiga skulder 0 38713 475
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 38 713 475 0
Leverantorsskulder 4780 4780
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 178 496 182 277
Summa kortfristiga skulder 38 896 751 187 057
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 128 976 587 130 050 624
Sida 8 av 14

[ v |HkgA56soAyI-HJQC9GosOJg




Brf Tradgardsstaden 2
769630-4570

Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 462 764 328 930
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1064 088 1064 088
1526 852 1393018
Erhéllen ranta 33 28
Erlagd ranta -1537 312 -1 266 455
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av
. . -10 427 126 591
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -13 473 -2273
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 478 -637
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -23 422 123 681
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan 0 -50 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 -50 000
ARETS KASSAFLODE -23 422 73 681
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2253973 2180 292
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2 230 551 2253973
Sida9 av 14
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Tradgardsstaden 2 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter

Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 1%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostader 1725120 1562 880
Vatten 132 488 111470
Ovriga intakter 8 408 8992
Summa 1866 016 1683 342
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Arsredovisning 2024

NOT 3, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 43 417 5926
Summa 43 417 5926
NOT 4, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Vatten 132476 111 443
Summa 132 476 111 443
NOT 5, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 43121 39852
Summa 43121 39852
NOT 6, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 2297 745
Ovriga foérvaltningskostnader 18 481 17 483
Revisionsarvoden 23744 38 563
Ekonomisk forvaltning 36 204 36 886
Summa 80726 93678
NOT 7, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 30 000 30000
Sociala avgifter 9424 9425
Summa 39424 39425
NOT 8, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1533053 1272543
Ovriga rantekostnader 0 734
Summa 1533053 1273 276
Sida 11 av 14
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Arsredovisning 2024

NOT 9, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 133 560 000 133 560 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 133 560 000 133 560 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -5 856 852 -4792 764
Arets avskrivning -1 064 088 -1 064 088
Utgaende ackumulerad avskrivning -6 920 940 -5 856 852
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 126 639 060 127 703 148
| utgaende restvérde ingdr mark med 27 151 400 27 151400
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 45 096 000 44 280 000
Taxeringsvarde mark 31176 000 24 600 000
Summa 76 272 000 68 880 000
NOT 10, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 1638 1605
Skattefordringar 8145 6753
Summa 9783 8 358
NOT 11, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 37 338 31765
Forsakringspremier 45177 39014
Forvaltning 8 688 8376
Summa 91 203 79 155
Sida12 av 14
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NOT 12, SKULDER TILL

Arsredovisning 2024

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Danske Bank 2025-03-31 3,96 % 38713475 38713475
Summa 38 713 475 38713475
Varav kortfristig del 38713 475 0

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 36 763 475 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 13, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Utgiftsrantor 4258 8517
Forutbetalda avgifter/hyror 144 238 143760
Beraknat revisionsarvode 30 000 30 000
Summa 178 496 182 277
NOT 14, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 41 600 000 41 600 000

Sida 13 av 14
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Upplands Vasby

Anahita Gogani Francisco Conejeros Carvajal
Styrelseledamot Styrelseledamot

Sebbo Mailyan
Ordférande

Var revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Adeco
Mats Lehtipalo
Godkand revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Tridgardsstaden 2
Org.or. 7696304570

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Tradgérdsstaden 2 for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med 4rsredovisningslagen och ger enialla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag 4r oberoende i forhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av drsredovisningen for ar 2023 har utférts av en annan revisor som lémnat en revisionsberéttelse
daterad 29 maj 2024 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar éiven for den interna kontroll som den beddmer dr nédvandig for att
uppritta en irsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir si ir tillimpligt, om fSrhéllanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att upphéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hig grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéiicka en
vasentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk

instillning under hela revisionen. Dessutom:
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+ identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhidmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter ar hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgérder som ir lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar jag laimpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilthérande upplysningat.

o drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fdsta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen, Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

« utvirderar jag den vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningama, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett st
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocks4 informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Tradgardsstaden 2 for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledambter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hiinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att freningens
organisation r utformad sa att bokfoéringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

« foretagit ndgon Atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pé nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alitid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ir forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfrs baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana dtgérder, omriden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse
for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och
andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsratislagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Mats Lehtipalo
Godkind revisor / Medlem i FAR
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