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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kaj 33

Styrelsen far harmed avge drsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2009.

Férvaltningsberattelse

Féreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-07-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-05-24 och
nuvarande stadgar registrerades 2005-07-13 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvary Kommun

Torrdockan 4 2006 MALMO

Fastigheten &r fullvardesforsakrad genom Moderna Forsakringar AB.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 2006 - 2007 och bestar av 2 flerbostadshus.
Fastighetens vardear ar 2007.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 7079 kvadratmeter, varav 6647 kvadratmeter utgér lagenhetsyta och
432 kvadratmeter utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 75 lagenheter med bostadsrétt och 2 lokaler med hyresratt.

| lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid
Reklambyra 48 kvm 2010-08-31
IT-verksamhet 48 kvm 2013-10-31

Foreningen ar obligatorisk momsregistrerad for uthyrning av p-platser utomhus.

| fastigheten finns dven nedanstdende gemensamhetsanldggningar:

Gemensamhetsanlaggning Kommentar
Gemensamhetslokal
Overnattningsldgenhet Rum, pentry med wc och dusch

Sida 1 av 11




Brf Kaj 33
769612-7849

Forvaltning

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning Cymko Forvaltning AB
Ekonomisk férvaltning SBC

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i foreningen ar 75 st.

Av féreningens medlemslagenheter har 12 Gverlatits under &ret.

Under dret har styrelsen beviljat 5 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av: kopare.

Styrelsen
Styrelsen har haft foljande sammanséattning:

Anders Kron Ordférande

Marita Stahl Sekreterare

Mattias Wivesson Ledamot

Sven-Ake Espmarker Ledamot

Yvonne Appelfeldt Ledamot .
Jan-Erik Appelfeldt Suppleant

Lars Erik Nilsson Suppleant

Lars Johansson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Bjérn Bengtsson Ordinarie Extern PricewaterhouseCoopers AB
Ake Christiansson Suppleant Extern PricewaterhouseCoopers AB
Stammor

Ordinarie foreningsstdmma holls 2009-04-21.

Viasentliga handelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
Under &ret har garantibesiktning p& byggnaden genomforts.

Tagit in offerter for gemensam bredbandsleverantér.
Tagit in offerter for gemensam elleverantér.
Tagit in offerter fér inredning av vaktmastarlokal till dvernattningsldgenhet.

Styrelsen har etablerat samarbete med de andra foreningarna pd Dockan fér att genomféra ett gemensamt avtal om
parkeringsplatserna mellan fastigheterna.

Styrelsen har arrangerat ett julmingel for alla medlemmar i anslutning till gemensamhetslokalen. Har bjéds pa grillkorv,
glégg, pepparkakor och mingel.
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Foreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut héjdes avgifterna under &ret med 2%.

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna fr o m 2010-01-01 med 3%.

Fordelning intakter och kostnader;

Intdktsfordelning 2009

Rantebidrag
5%

Ly,
g

Arsavgifter
83%

i
|
|
|
|
|

Intdkter per kvadratmeter

Hyror 1625 kr
Arsavgifter 708 kr
Rénta och utdelning 1 kr
Réntebidrag 43 kr
Ovriga intakter 7 kr

Kostnadsférdelning 2009
Taxebundna

kostnader
14%

Kapital-
kostnader

[ 1]
‘ 72%

Kostnader per kvadratmeter
Taxebundna kostnader

Ovrig drift

Avskrivningar

Kapitalkostnader

Ovrigt

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6647 kvm bostader och 432 kvm lokaler

Ovrig drift
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10%

Av-
skrivningar
4%

103 kr
75 kr
29 kr

546 kr
12 kr

Nyckeltal 2009 2008 2007 2006
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 708 694 0 0
Lan/kvm bostadsrattsyta 13 645 13675 0 0
Elkostnad/kvm totalyta 22 23 0 0
Varmekostnad/kvm totalyta 54 54 0 0
Vattenkostnad/kvm totalyta 18 17 0 0

Skatter och avgifter

Fastighetsskatten férandrades fran och med den 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten ersatts i vissa fall av en
kommunal avgift. Det lagsta av antingen fastighetsskatten eller den kommunala avgiften ska galla.

For hyreshus blir avgiften 1 272 kronor per bostadsldgenhet, dock hogst 0,4 procent av taxeringsvéardet for bostadshuset

med tillhorande tomtmark.

Ar 2009 inkomstbeskattades féreningen med 26,3% pé finansiella intakter efter avdrag av eventuella tidigare &rs

skattemassiga underskott.
g 2
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Dispositionsférslag
Forslag till vinstdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:
arets resultat

balanserad vinst

summa fritt eget kapital

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
reservering till fond for yttre underhall
att i ny rakning overfors

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till foljande
resultat- och balansrékning med noter.
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354 598
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590 048
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter ach hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Reparationer

Taxebundna kostnader
Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

Personalkostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Rénteintakter
Rantekostnader
Rantebidrag

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT

2009 2008
Not 1 5 407 729 5237 791
51 558 45 519
5 459 287 5 283 309
Not 2
177 228 -149 960
-37 311 -71 641
-731 013 -732 073
-100 956 -95110
-45 389 -45 390
-195 431 -158 027
-55 680 -24310
-203 580 -186 615
-1 546 587 -1463 125
3912700 3820 184
9774 34 571
-3 867878 -3875638
302571 421081
-3 555533 -3419 986
357 167 400 198
-2 569 -9 680
-2 569 -9 680
354 598 390518
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader Not 4

Upplupna intakter
Upplupna réntebidrag

KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2009-12-31 2008-12-31
269 374 980 269 578 560
269 374 980 269 578 560
269 374 980 269 578 560
-488 11 840
56 236 20934
49 801 22 336
11 663 0
73962 103 546
191 174 158 656
1370 965 1116 901
583 467 184 148
1954 432 1301 049
2 145 606 1459 705
271520 586 271 038 265
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Not 5

Not 6

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 7

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader

Férutbetalda avgifter och hyror

Not 7

Not 8

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

BALANSRAKNING
Stallda sakerheter

Uttagna fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

Not 7

2009-12-31 2008-12-31
99 978 000 99 978 000
78 672 000 78 672 000

267 701 101 526
178 917 701 178 751 526
235 450 11107
354598 390518
590 048 401 625
179 507 749 179 153 151
90 500 000 90 700 000
90 500 000 90 700 000
200 000 200 000
98 878 110 300
108 089 55070
29 884 40 536
632 290 567 251
443 696 211957
1512 837 1185114
271 520 586 271038 265
2009-12-31 2008-12-31
91 200 000 91 200 000
inga inga

413
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregaende &r. Foreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokforingsnamndens allméanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent tillampas.

2009 2008
AVSKRIVNINGAR

Byggnader 0,12% 0,11%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Not 1 2009 2008
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 4705 620 4613417
Hyresintakter 702109 624 374
5407 729 5237 791
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad 139 658 134 860
Snoéréjning/sandning 3831 5188
Hissbesiktning 6238 7126
Bevakning 5079 2786
Gemensamma utrymmen 3193 0
Gard 7513 0
Forbrukningsmateriel 11716 0
177 228 149 960
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 51074
Gemensamma utrymmen 825 19 954
Las 913 0
VVS 5704 0
Hiss 19 447 0
Garage/parkering 6 391 0
Ovrigt 4031 613
37 311 71641

Taxebundna kostnader

El 152 206 162 709
Varme 385672 382 640
Vatten 126 060 121 026
Sophamtning/renhélining 67 075 65 698
731013 732073
A
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Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Tele och datakommunikation
luridiska atgarder
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden évriga
Administration

Konsultarvade

Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Féljande ersattningar har utgéatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgdende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets bérjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
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42 548 40614

58 408 54 496

100 956 95110
45389 45 390

14 482 2413

10 500 0

18 500 16 250

12 643 0

818 0

6 462 0

77 612 97 000

36 532 0
2833 37 489

15 049 4875

195 431 158 027

42 800 20150

12 880 4160

55 680 24310

203 580 186 615
203 580 186 615
1546 587 1463 125
2009-12-31 2008-12-31
269 850 000 269 850 000
0 0

269 850 000 269 850 000
-271 440 -84 825
-203 580 -186 615
-475 020 -271 440
269 374 980 269 578 560
100 200 000 100 200 000
117 321 000 117 321 000
28 218 000 28 218 000
145 539 000 145 539 000
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Fastighetens taxeringsvarde &r uppdelat enligt

foljande
Bostader
Lokaler

Not 4

FORUTBETALDA KOSTNADER
Com Hem

Telia Jan

Radiotjanst jan- maj

Férsakring

Férvaltningsarvode kvartal 1, 2010

Not 5
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall enligt not nedan
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 6

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets bérjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
Vid arets slut

Not 7

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Swedbank Hypotek

Swedbank Hypotek

Swedbank Hypotek

Swedbank Hypotek

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Belopp vid
arets utgang

99 978 000
/8 672 000
267 701
178 917 701

235450
354 598
590 048

179 507 749

Rantesats
2009-12-31
4,910 %
4,100 %
4,100 %
4,060 %
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141 000 000 141 000 000
4 539 000 4539 000
145 539 000 145 539 000
2009-12-31 2008-12-31
14 348 14 348
0 145
0 1016
15 264 6827
20189 0
49 801 22 336
Disposition av
féregaende ars
resultat enl
Férandring stimmans Belopp vid
under aret beslut arets ingang
0 0 99 978 000
0 0 78 672 000
0 166175 101 526
0 166 175 178 751 526
0 224 343 11107
354 598 -390 518 390518
354 598 -166 175 401 625
354 598 0 179 153 151
2009 2008
101 526 0
0 0
166 175 101 526
267 701 101 526
Belopp Belopp Villkors-
2009-12-31 2008-12-31 andringsdag
19 030 000 19 030 000 2013-03-25
22 170 000 22 170 000 2011-05-31
25 000 000 25 000 000 2012-05-31
24 500 000 24 700 000 2010-05-31
90 700 000 90 900 000
-200 000 ~ -200000
90 500 000 90 700 000
kXS
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Not 8 2009-12-31 2008-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
Rénta 544 507 545 823
Revisionsarvode 18 000 16 250
Ovriga 0 5178
El 15 690 0
Vérme B 54093 0
632 290 567 251

MALMO den <7/ ¢+ 2010

Dt

/’/
" Anders Kron Marita Stahl
= Ordférande Sekreterare

ay Y

7 /,
’ /é/ | 7

7 TG e ) ven-Ake Espmarker
( Ledamot / S

ttias Wivesson
Ledamot

VAr revisionsberattelse har lamnats den QL /by 2010
Ohrlings PrigewaterhouseCoopers AB

Y
M

Bjorn Bengtss
Auktoriserad revisor
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Ohrlings
PRICEWATERHOUSE(COPERS

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i

Bostadsrittsforeningen Kaj 33
Org nr 769612-7849

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Kaj 33 {or ar 2009. Det dr styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
uppréattandet av arsredovisningen. Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sdkerhet forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. T en revision ingér
ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den upprittat arsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
nagon styrelseledamot pa annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stiillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatriikningen och balansriikningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Malmé den 26 april 2010

Ohrlings PricewaterhauseCoopers

Bjorn Bengtsson
Auktoriserad revisor



