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Valkommen till drsredovisningen fér Brf Lasse-Majastenen

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under réakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Stockholm..

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-01-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-
03-26 och nuvarande stadgar registrerades 2024-11-27 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv Kommun
Pyndaren 1 2006 Stockholm, Bromma

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Fastigheten ar forsakrad hos Stockholms Stads Brandférsakringskontor.

| forsékringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vérdearet ar 1992

Foreningen har 1 hyreslagenhet och 30 bostadsratter om totalt 2 538 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Janne Wieger Ordférande
Anna Karin Margareta Sprang  Styrelseledamot
Caroline Marie Gustafsson Styrelseledamot
Pia Faldt Styrelseledamot
Raik Becker Styrelseledamot
Kenneth Stjernstréom Suppleant

Peter Sivervall Suppleant

Valberedning

Anna Karin Haspe, Mari Hempelmann
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, Firman tecknas tva i férening av ledaméterna

Revisorer

Nathalie Martio  Auktoriserad revisor ~ Baker Tilly Stockholm

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-05-22.
Extra féreningsstamma holls 2024-10-20. Faststallelse av nya stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2024 och stracker sig fram till 2035. Underhallsplanen
uppdateras varje ar.

Planerade underhall
Projekt 2025:

Byte av termostater i alla lagenheter.

Upprustning av sallskapsytan (efter extra stamma).
Fokus pa brandskydd.

Ny energideklaration.

Planerade projekt kommande ar:

2026: Glasatervinning, forradsmalning, uppdatering av underhallsplan.

2027: Mindre underhallsatgarder.

2028: Byte av franluftsflaktar, ventilationsrensning, OVK.

2029: Besiktning av oljecistern, taksakerhetsbesiktning, uppdatering av underhallsplan.
2030: Slamsugning av brunnar, stamspolning av lagenheter.

Avtal med leverantdrer

Den ekonomiska forvaltningen dar lagenhetsforteckning ingar, har utforts av

Ek isk forvaltni
onomiskTorvaltning Simpleko AB (fd RB Fastighetsagare AB) en del av Riksbyggen.

Eldistrubition Ellevio Fortum
Fastighetsforsakring Brandkontoret
Installering av laddstolpar ONECO
Jourtjanst Securitas
Kontroll av bergvarme Varmebolaget AB

kontroll av brandlarm,

rokgasluckor Sakerhetskompaniet

Kontroll av hissar Kone Hissar
Sophantering och vatten
P & Stockholm Vatten
leverans
Sotning Skorstensfejarmastare UIf Pettersson
Tradgardsskotsel, . R .
o Fastighetsskotseln har ombesorjts av BREAB.
snordjning
Underhall av yttertak M-TAK
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Ovrig verksamhetsinformation

BRF Lasse-Majastenen erbjuder ett bekvamt och valutrustat boende fér sina medlemmar. Féreningen har en
gemensam tvattstuga i en av huskropparna, vilket gor det enkelt for boende att skéta tvatt och annan
hushallsservice. Mellan huskropparna finns en gemensam sallskapsyta som ger utrymme for sociala aktiviteter
och gemenskap bland de boende.

Varje lagenhet har ett vindsférrad som ar bade frascht och valisolerat, vilket ger goda forvaringsmojligheter.
Foreningen har ocksa en hyreslagenhet, som utgor en framtida ekonomisk tillgang och kan bidra till foreningens
langsiktiga ekonomi.

For de boende som har behov av bilplats finns 20 parkeringsplatser, varav 10 ar utrustade med laddstolpar for
elbilar.

Vasentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Styrelsen beslutade att inte justera arsavgiften under 2024. Férsaljningen av en hyresratt genomfordes, vilket
bidrog till foreningens ekonomiska stabilitet. Styrelsen har ocksa arbetat med att folja upp kostnader och utreda
majliga besparingar, exempelvis genom att analysera elpriser och kostnader for olika tjanster, som
tradgardsskotsel och stadning.

Férandringar i avtal

Styrelsen beslutade att fortsatta samarbetet med nuvarande fastighetsskotare, BREAB, tills vidare. Vidare
genomfordes en Gversyn av avtal for elpriser, dar styrelsen beslutade att fortsatt halla elavtalet rorligt for att
battre kunna hantera marknadsfluktuationer. | samband med byte av trasig utebelysning beslutades det att inte
byta till LED-belysning pa grund av kostnaden i relation till den férvantade besparingen.

Ovriga uppgifter

Under 2024 genomférde BRF Lasse-Majastenen ett omfattande och komplext projekt som innefattade byte av
foreningens varmesystem. Detta var foreningens storsta projekt under aret bade resursmassigt, ekonomiskt och
tekniskt. Projektet omfattade byte av bergvarmepumpar, vattentankar, varmvattenberedare och styrsystem,
vilket godkandes i september. For att sakerstalla att ratt 16sning valdes genomférdes en forstudie och flera
alternativ for framtida uppvarmning har diskuterats, inklusive mojligheten att byta till fjarrvarme.

Vidare genomférdes en aterbesiktning av OVK och det konstaterades att ventilationen i tvattstugan behévde
rensas. Detta har atgardats genom att Danderydssotaren utfort nédvandiga rengéringsarbeten. Under aret
anlitades en arborist for att varda hackar och gronska pa tomten. Andra underhallsatgarder som genomférdes
under aret inkluderade stamspolning i alla lagenheter, slamsugning utomhus och brandlarminstallation i
trappuppgangarna efter Sakerhetskompaniets rekommendationer.

Styrelsen beslutade under hosten att stanga av lekplatsen da den sedan tidigare inte godkants i besiktning pa
grund av sakerhetsrisker. Vissa fel har atgardats efter besiktningen men flera brister kvarstar fortfarande.
Styrelsen har under hosten pabdrjat en enkatundersokning for att i ett inledande skede fa en 6vergripande bild
av medlemmarnas énskemal om en framtida utformning av sallskapsytan mellan husen.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 47 st. Tillkommande medlemmar under aret var 4 och
avgaende medlemmar under aret var 3. Vid rékenskapsarets slut fanns det 48 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 2 6verlatelser.

Ovriga uppgifter

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2025= 1 470 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet (2025= 588 kronor) vid varje
pantsattning.
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Flerarsoéversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1892513 1907 714 1818 361 1804 866
Resultat efter fin. poster -723 169 -744 975 -1012 516 -896 680
Soliditet (%) 84 83 83 83
Yttre fond 2233130 1933130 1742130 1662 833
Taxeringsvarde 67 000 000 67 000 000 67 000 000 53200 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 663 667 635 634
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) 859 799 83,3 839
E';:ngastr;’l't”irper kvm upplaten 3053 3137 3137 3137
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 2955 2955 2955 2 955
Sparande per kvm totalyta, kr 58 116 6 92
Elkostnad per kvm totalyta, kr 127 143 201 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 44 18 34 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 171 161 234 -
Genomsnittlig skuldranta (%) 4,04 4,05 3,22 2,95
Rantekanslighet (%) 4,61 4,70 4,94 4,95

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma
mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Foreningen har ett positivt kassaflode for 2024 uppgaende till 2 323 518 kronor. Avskrivningar pa 769 725 kronor
ar huvudorsaken till det negativa resultatet.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 37 859 017 - 1079 261 38938 278
Upplatelseavgifter 7825017 - 2220739 10 045 756
Fond, yttre
o 1933130 - 300 000 2233130
underhall
Balanserat resultat -8 758 099 -744 975 -300 000 -9.803 075
Arets resultat -744 975 744 975 -723 169 -723 169
Eget kapital 38 114 089 0 2576 831 40 690 920
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -9 803 075
Arets resultat -723 169
Totalt -10 526 244
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 400 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -101 444
Balanseras i ny rakning -10 824 800
-10 526 244

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 1892513 1907718
Ovriga rérelseintdkter 3 2322 87 852
Summa rérelseintakter 1894 836 1995570
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1 389 268 -1 101 735
Ovriga externa kostnader 9 -177 252 -244 962
Personalkostnader 10 -71 440 -69 000
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -769 725 -1 039 766
Summa rérelsekostnader -2 407 685 -2 455 463
RORELSERESULTAT -512 849 -459 893
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 92 632 18 684
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -302 952 -303 766
Summa finansiella poster -210 320 -285 082
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -723 169 -744 975
ARETS RESULTAT -723 169 -744 975
Sida 8 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 44 078 666 43 949 304

Maskiner och inventarier 13 155 556 176 268

Summa materiella anlaggningstiligangar 44 234 222 44 125 572

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 44 234 222 44 125572

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 4488 17 623

Ovriga fordringar 14 4778 6306

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 174 569 107 684

Summa kortfristiga fordringar 183 835 131613

Kassa och bank

Kassa och bank 4168 590 1845072

Summa kassa och bank 4168 590 1845072

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4352 425 1976 685

SUMMA TILLGANGAR 48 586 647 46 102 257
Sida9 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 48 984 034 45 684 034
Fond for yttre underhall 2233130 1933130
Summa bundet eget kapital 51217 164 47 617 164
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -9.803 075 -8 758 099
Arets resultat -723 169 -744 975
Summa fritt eget kapital -10 526 244 -9 503 075
SUMMA EGET KAPITAL 40 690 920 38 114 089
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 5500 000 7 500 000
Summa langfristiga skulder 5500 000 7 500 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 2 000 000 0
Leverantorsskulder 69 976 114 815
Skatteskulder 4829 6308
Ovriga kortfristiga skulder 192 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 320 730 367 045
Summa kortfristiga skulder 2 395727 488 168
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 586 647 46 102 257
Sida 10 av 17
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -512 849 -459 893
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 769 725 1039 766
256 876 579 873
Erhéllen ranta 42 996 18 684
Erlagd ranta -302 952 -298 964
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av
N . -3 080 299 593
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -2 586 -14 249
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -92 441 43 254
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -98 107 328 598
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -878 375 150 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -878 375 150 000
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 3300 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 3300 000 0
ARETS KASSAFLODE 2323518 478 598
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1845 072 1366 475
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4168 590 1845072
Sida 11 av 17
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Lasse-Majastenen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,06 %
Ome- och tillbyggnad 5%
Installationer 10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Onmséttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostader 1627780 1594572
Hyresintakter, bostader 147 944 211908
Hyresintakter, p-platser 92 400 99 400
Laddstolpar 20 091 0
Ovriga intakter 4298 1838
Summa 1892513 1907 718
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovrig intéakt -3 -4
Bidrag pappersforpackningar 2325 0
Elstod 0 87 856
Summa 2322 87 852
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 21875 38125
Stadning 86 625 56 375
Sotning 1385 0
Besiktning och service 53107 24 405
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 9 875 0
Tradgardsarbete 34810 10 625
Summa 207 677 129 530
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 146 919 97 426
Summa 146 919 97 426
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Planerat underhall 101 444 0
Summa 101 444 0
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 321906 362973
Vatten 111784 46 330
Sophamtning 67 640 53753
Summa 501 330 463 056
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 39945 36334
Tomtrattsavgalder 289 600 271 000
Kabel-TV 51 822 55130
Fastighetsskatt 50 530 49 259
Summa 431 897 411723
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 38491 57 364
Ovriga forvaltningskostnader 37 445 72 373
Juridiska kostnader 4125 6250
Revisionsarvoden 30000 50 000
Ekonomisk férvaltning 67 191 58 975
Summa 177 252 244 962
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 57 300 52 500
Sociala avgifter 14140 16 500
Summa 71 440 69 000
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 302 952 303 766
Summa 302 952 303 766
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 54 884 008 27 806 083
Arets inkép 863 750 27 077 925
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 55 747 758 54 884 008
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -10 934 704 -3 504 982
Arets avskrivning -734 388 -7 429722
Utgaende ackumulerad avskrivning -11 669 092 -10 934 704
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 44 078 666 43 949 304
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 38 000 000 38 000 000
Taxeringsvarde mark 29 000 000 29 000 000
Summa 67 000 000 67 000 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 300 301 450 301
Inkdp 0 -150 000
Utgaende anskaffningsvarde 300 301 300 301
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -124 033 -102 071
Avskrivningar -20712 -21 962
Utgaende avskrivning -144 745 -124 033
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 155 556 176 268
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 4497 4993
Momsfordran 281 0
Ovriga fordringar 0 1313
Summa 4778 6 306
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INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 7938 1448
Forsakringspremier 17 354 15 641
Kabel-TV 7 680 3689
Tomtratt 77 050 72 400
Forvaltning 14911 14 506
Upplupna inkomstrantor 49 636 0
Summa 174 569 107 684
NOT 16, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SEB 2027-03-28 4,05 % 5500 000 5500 000
SEB 2025-09-28 4,01 % 2 000 000 2 000 000
Summa 7 500 000 7 500 000
Varav kortfristig del 2 000 000 0

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 7 500 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [anen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 0 40 363
El 37 450 48 363
Vatten 16 934 15277
Loner 56 300 51500
Avfall 9084 7 498
Sociala avgifter 18 004 18 502
Utgiftsrantor 4802 4802
Forutbetalda avgifter/hyror 154 406 158 240
Beraknat revisionsarvode 23750 22 500
Summa 320730 367 045
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 29 769 000 29 769 000

Sida 16 av 17

[ v | r1i-4lwyxI-rkWsW48wkex




Brf Lasse-Majastenen Arsredovisning 2024
769612-8821

Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Foreningen/Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

Anna Karin Margareta Sprang Caroline Marie Gustafsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Janne Wieger Pia Faldt

Ordférande Styrelseledamot

Raik Becker

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Baker Tilly Stockholm
Nathalie Martio
Auktoriserad revisor
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Revisionsberéattelse

Till foreningsstamman i Brf Lasse-Majastenen
Org.nr 769612-8821

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Lasse-Majastenen for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Brf L i 612-8821
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Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en
forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Lasse-Majastenen rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

-pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och

darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.
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Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra foérhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm, datum enligt digital signatur

Baker Tilly Stockholm KB

Nathalie Martio
Auktoriserad revisor
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