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Brf Arboristen
Org.nr. 769635-1357

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadsrittslagenheter
under nyttjanderitt och utan tidsbegriansning.

Bostadsriittsforeningen

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2017-08-17. Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2020-03-19.
Foreningen har sitt site i Uppsala. Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddarmed en
dkta bostadsrattsforening. Foreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten

Foreningen ager fastigheten Ultuna 2:24 i Uppsala.

Foreningen fardigstilldes 2022 och inflyttning skedde under aret.

Fastigheten bestar av 90 lidgenheter, fordelat pa 2 hus, samtliga upplitna med bostadsritt, om totalt 5 348 kvm.

Till varje lagenhets finns ett vindsforrad, i fastigheten finns cykelférvaring, barnvagnsrum samt 3 foreningslokaler samt 3 extra forrad
for uthyrning. Foreningen har tillgang till 47 parkeringsplatser, varav 11 st dr med laddstolpe och 11 st med motorvirmaruttag.

Ligenhetsfordelning:
33 st 1 rum och kok
9 st 2 rum och kok
30 st 3 r rum och kok
13 st 4 rum och kok
5 st 5 rum och kok

Fastighetsforsikring har tecknats till fullvirde hos Trygg Hansa. I forsikringen ingar bostadsriittstilligg for medlemmarna samt
ansvarsforsdkring for styrelsen.

Garantitiden 4r 5 ar och garantibesiktning kommer att ske under 2024.

Kommunal avgift for ar 1 - 15 efter faststéllt virdedr utgar ej. Fran ar 16 utgar hel fastighetsskatt enligt géllande regler.

Hiindelser under verksamhetsaret
Avgifterna hojdes den 1 januari 2023 med 10%. Pa grund av fortsatt 6kade kostnader beslutade styrelsen att hoja avgifterna med 5%
fran den 1 juli 2023.

Tva av lanen hade villkorséndringsdag under 2023. Det forsta lanet med en rénta pa 3,15% fram till 230210 da styrelsen beslutade att
binda om det pa 3 ar med en rinta pa 4,18%. Det andra lanet forf6ll 231110. Fram till dess 16pte det med en rinta pa 3,92%. Styrelsen
beslutade att inte binda pa davarande rinteniva utan lata det 16pa med 3 manades rorlig rinta, tills rantenivan blir ldgre, samt att borja
amortera pa det lanet.

Styrelsen beslutade att fran den 1 april 2023, i enlighet med stadgarna, ta ut pantsittningsavgift pa 1% av gillande prisbasbelopp samt
att ta ut overlatelseavgift av koparen med 2,5% av prisbasbeloppet. Avgift fér andrahandsuthyrning tas ut med 10% av
prisbasbeloppet.

Kriget i Ukraina har inte paverkat utvecklingen av foreningens verksamhet, stillning och resultat.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har haft féljande sammansittning t o m 2023-02-16:

Toni Lahdo, Ledamot Ordférande
Lars-Erik Orde, Ledamot

Hans Svedberg, Ledamot

Andreas Eriksson, Ledamot
Ann-Charlotte Henningsson, Suppleant
Gerty Pettersson, Suppleant
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Styrelsen har haft foljande sammansittning efter extra foreningsstimma 2023-02-16:

Jonas Helander, Ordforande

Larry Robinsson, Ledamot

Ann-Charlotte Henningsson, Ledamot

Jose Luis Guiterez Villanueva, Ledamot

Gun-Britt Sandin, Ledamot

Andreas Eriksson, Suppleant

Tommy Nargell, Suppleant

Fredrik Klingspor, Suppleant t.o.m. 2023-11-12 p.g.a utflytt.

Ordinarie foreningsstimma holls 2023-06-01 dir samtliga i styrelsen omvaldes.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantriden.

Firman tecknas av styrelsen eller tva ledaméter gemensamt.
Teknisk utredning och underhallsplan for 30 ar dr upprittad av Densia AB 2023-04-24.

Revisor
Ernst & Young AB - Uppsala.

Avtal med leverantorer
Ekonomisk forvaltning med Besqab.
Fastighetsskotsel med Bygérda.

Hiindelser efter verksamhetsaret

For att ticka okade kostnader for rdntor och amortering samt allmén kostnadsokning beslutade styrelsen att hoja avgifterna med 11%
fran den 1 januari 2024. Byte av leverantorer fran den 1 januari 2024 for ekonomisk forvaltning till Simpleko AB och f6r
fastighetsskotsel FF Nord AB.

Arets resultat

Resultatet efter avskrivningar dr negativt. Rorelseresultatet fore avskrivningar landar pa drygt 200 tkr, vilket innebir att det har funnits
medel for att klara de 16pande kostnaderna.

De avgiftshdjningar som dr genomforda dr for att framover klara de 6kade kostnaderna.

Foretagets séte dr Uppsala.
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Flerarsjaimforelse*
2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 5264 890 0 0 0 0
Res. efter finansiella poster -4 019 927 0 0 0 0
Soliditet (%) 73,0 73,2 1,3 1,3 0
Arsavgift per m2 885,00
Arsavg andel tot rorelseint (%) 84,10
Skuldsattning per m2 - 1 12 902
Skuldsittning per m2 -2 12 962
Sparande per m2 39
Réntekinslighet % 16
Energikostnad per m2 132
*Definitioner av nyckeltal
- Nettoomsittning: Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar
- Res. efter finanseilla poster: Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader
-Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen
- Arsavglft per m2: Arsavgift dividerat med yta upplaten med bostadsritt
- Arsavg andel tot rorelseint (%): Arsavglfternas andel i procent av de totala intikterna
- Skuldsittning per m2 - 1: Réntebdrande skulder / yta upplaten med bostadsriitt och hyresritt
- Skuldsittning per m2 - 2: Rintebdrande skulder / yta upplaten med bostadsriitt
- Sparande per m2: Arets resultat + drets avskrivningar + arets utrangeringar - kostnadsfort planerat underhéll / yta upplaten med
bostadsritt och hyresritt
- Réntekinslighet: Utgiftsokning vid en procentsats hojd rénta / arsavgifter
- Energikostnad per m2: Kostnad uppvérmning, el och vatten / yta upplaten med bostadsritt och hyresritt
Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rikenskapsérets borjan 150
Antal tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret 13
Antal avgiaende medlemmar under rikenskapsaret 14
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut 149
Forindringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Uppskrivn.- Fritt eget
insatser avgifter underhall fond kapital
Belopp vid arets ingéng 194 090 000 3 690 000 0 0 0
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:
Reservering till fond for yttre underhall 213920 -213 920
Arets forlust -4 019 927
Belopp vid arets utgéng 194 090 000 3 690 000 213920 0 -4 233 847
Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens forlust

Till féreningsstimmans forfogande star

balanserad forlust -213 920

arets forlust -4 019 927
-4 233 847

Styrelsen foreslar att

i ny rdkning 6verfores -4 233 847
-4 233 847

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansridkningar med tillhdrande noter.
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RESULTATRAKNING
Rorelsens intikter m.m.

Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avkrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not
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2023-01-01
2023-12-31

5264 890

5264 890

-2 066 462
-53799
-103 159
-4 230 007

-6 453 427

-1 188 537

-2 831 390

-2 831390

-4 019 927

-4 019 927

2022-01-01
2022-12-31

0
0
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anldggningstillgangar
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2023-12-31

259 169 993

0

259 169 993

259 169 993

109 083
384 061
89 542

582 686

702 532

702 532

1285218

260 455 211

2022-12-31

0

263 400 000

263 400 000

263 400 000

3450
8791
0

12 241

1598 134

1598 134

1610375
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BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och Upplatelseavgifter 194 090 000 194 090 000

Fond for yttre underhall 213920 0

Summa bundet eget kapital 194 303 920 194 090 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -213 920 0

Arets resultat -4 019 927 0

Summa fritt eget kapital -4 233 847 0

Summa eget kapital 190 070 073 194 090 000

Langfristiga skulder 7

Skulder till kreditinstitut 46 273 333 23 136 667

Summa langfristiga skulder 46 273 333 23 136 667

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7,8 23 049 904 46 273 333

Leverantorsskulder 40 304 480 727

Aktuell skatteskuld 384 000 604 860

Ovriga skulder 8 22 270 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 9 615 327 424 788

Summa Kortfristiga skulder 24 111 805 47783 708

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 260 455 211 265010 375
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KASSAFLODESANALYS 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -1 188 537 0
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 4230 007 0
Erlagd rinta -2.831 390 0
Betald fastighetsskatt -220 860 384 000
Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital -10 780 384 000
Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar -105 633 -3450
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -464 812 293 183
Minskning(-)/0kning(+) av leverantorsskulder -440 423 -1 369 273
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 212 809 -157 695 212
Kassaflode fran den lopande verksamheten -808 839 -158 390 752
Investeringsverksamheten
Forvirv av byggnader och mark 5 0 -105 300 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -105 300 000
Finansieringsverksamheten
Inbetada insatser 0 191 940 000
Upptagna langfristiga lan 0 69 410 000
Amortering langfristiga lan -86 763 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -86 763 261 350 000
Forindring av likvida medel -895 602 -2 340752
Likvida medel vid arets borjan 1598 134 3938 886
Likvida medel vid arets slut 702 532 1598 134
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Principerna dr oforandrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

(?vriga tillgdangar, avsdtmingar och skulder
Opvriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fond for yttre underhdall

Avsiittning till fond for yttre underhall gors arligen med ett belopp motsvarande minst det belopp som
angetts i ekonomisk plan intill dess foreningen upprittat en underhallsplan. Direfter skall avsittning ske
enligt underhallsplan. Denna 6verforing gors mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats
av stimman, och tas ej som kostnad i resultatrikningen.

Materiella anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar

och eventuella nedskrivningar.

Materiella anldaggningstillgangar har delats upp pa betydande komponenter nédr komponenterna har visentligt olika
forbrukningstid.

Avskrivningsbart belopp utgors av anskaffningsvérdet minskat med ett berdknat restvirde om detta dr vésentligt.
Avskrivning sker linjdrt 6ver den forvintade nyttjandeperioden.

Antal ar
Byggnader
Stomme och grund 120
Stomkompletteringar / innerviggar

50

Inre ytskikt 25
Fasad & Fonster 50
Yttertak 40
Maskiner och andra tekniska anldggningar
Virme och Sanitet (VS),
El, Ventilation, Hiss etc,
Styr och dvervakning 20-60
Restpost 50

Intdktsredovisning R
Intékter redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och hyror
aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som belGper pa rikenskapsaret redovisas som intikt.

Inkomstskatt

Bostadsrittsforeningar betalar inte skatt f6r inkomster fran fastigheten ej heller for rinteinkomster till den del
de tillhor fastigheten. Endast inkomster som inte hor till fastigheten skall tas upp till beskattning.
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NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Nettoomsiittning
Arsavgifter
P-platser

El & Varmvatten
Ovriga intiikter

Ovriga externa kostnader
Revision

Bankkostnader
Bostadsriitterna

Ovriga kostnader

Noter till balansrikningen

Not 4

Not 5

Not 6

Pagaende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anléiggningstillgangar

Ingéende anskaffningsvirde

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgéende redovisat virde

Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirde
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Arets avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader

Redovisat viarde mark

Taxeringsvirde

Taxeringsvardet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Ovriga fordringar

Entreprenor
Skattekontot
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2023

4 425 940
452 850
330 241
55 859

5264 890

2023
38 000
4 454
7520
3825

53799

2023-12-31

263 400 000
0
-263 400 000

0

0

2023-12-31

0
263 400 000

263 400 000
-4 230 007

259 169 993

221 169 993
38 000 000

259 169 993

216 000 000

64 000 000

2023-12-31

0
384 061

384 061

2022-12-31

158 100 000
105 300 000
0

263 400 000

263 400 000

2022-12-31

Sl olo o

[ el

96 000 000
32 000 000

2022-12-31

8791

8791
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NOTER

Not 7

Not 8

Not 9

Langfristiga skulder

Amortering inom 2 till 5 ar

SBAB 32797717 23136 667 4,15% 2025-11-12
SBAB 32797776 23049904 4,71% 2024-11-11
SBAB 32797784 23 136 666 4,18% 2026-03-17

Ovriga kortfristiga skulder

Personalskatt
Arbetsgivaravgifter
Amortering inom 1 ar

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Revisionsarvode
Manadsavgifter
Fastighetsskotsel
EL

Fjarrviarme

Ovriga noter

Not 10 Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar
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2023-12-31

46 273 333

46 273 333

2023-12-31

9 000
13270
23 049 904

23072 174

2023-12-31

38 000
415 324
18 958
49210
93 835

615327

2023-12-31

69 865 000

2022-12-31

46 273 333
23 136 667

69 410 000

2022-12-31

Sloc o O

2022-12-31

22 000
402 788
0

0

0

424 788

2022-12-31

69 865 000
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Uppsala, det datum som framgar av var elektroniska

underskrift.

Jose Luis Gutierrez Gun-Britt Sandin

Styrelseledamot Styrelseledamot

Jonas Helander Ann-Charlotte Henningsson Larry Robinson
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot
Ordforande

Var revisionsberittelse har lamnats det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor
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Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven fér Avancerad Elektronisk Underskrift enligt

definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |4s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper foljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan

darfor inte valideras.

Foljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt

forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1

Namn: Jonas Helander

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2024-04-23 13:50:46 GMT+02:00
Transaktions-1D: 5¢30aec2102f4b85a7a8ad523875¢c5e9

Underskrift 3

Namn: Ann-Charlotte Henningsson

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2024-04-24 10:22:31 GMT+02:00
Transaktions-ID: 805619529ca249dfa0e3089bda325e37

Underskrift 5

Namn: Gun-Britt Sandin

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2024-04-24 20:44:16 GMT+02:00
Transaktions-1D: 0e223ba09e0a43118a78dfc8dbf4e1c8

(HD Hogia Signit

Underskrift 2

Namn: Jose Luis Gutierrez

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2024-04-23 19:04:12 GMT+02:00
Transaktions-ID: 022a55d07b24463a8e299fd3091f2820

Underskrift 4

Namn: Larry Robinson

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2024-04-24 18:49:38 GMT+02:00
Transaktions-ID: 880d1e94805a4204bf0aa7bc8664a02e

Underskrift 6

Namn: Pontus Ohlsson

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2024-04-27 06:09:29 GMT+02:00
Transaktions-ID: 2e2ffafe3b32479ba3cd158d417b6238
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Arboristen, org.nr 769635-1357.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Arboristen fér rakenskapsaret 2023-
01-01-2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
beré&ttelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formdgan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gdra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att Id&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pad grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omd®&me och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vioss en férstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r |&mpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheteni styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om ldampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&m-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vé&sentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhdllanden géra att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och h&ndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Arboristen fér rakenskapsaret 2023-01-01-2023-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foéreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och fdéreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
foér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pd ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fér-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgédrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag foér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Uppsala, den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor
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