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Styrelsen fér BRF Oljan 10 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.
Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberdttelse

Foéreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsféreningen grundades 1998. Féreningens nuvarande ekonomiska plan upprattades i
september 2000 och forsta stadgar for BRF Oljan 10 registrerades i december 1998” sedan har
stadgarna reviderats ett flertal ganger - senast 2023

Fakta om var fastighet

Foreningens fastighet férvarvades maj 2000. Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Proinova
forsakringsformedlare som férmedlar Ifs forsakringar. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.
Varje medlem skall teckna privat hemforsakring med tillagg for bostadsratt.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten byggdes 1931 och bestar av ett flerbostadshus med tva portar och sex vaningar.
Fastighetens totalyta ar enligt taxeringsbesked 2962 kvadratmeter, vilket utgor lagenhetsyta.

Byggnadens tekniska status

Vid ombyggnad ar 1987 byttes vatten- och avloppssystem ut samt delar av fastighetens elsystem. En
ventilationsanlaggning med mekanisk franluft installerades. Fonstersnickerier klads utvandigt med
underhallsfri plat. Uppvarmning av fastigheten sker genom fjarrvarme.

Foreningen foljer en underhallsplan som uppdaterades under 2023.
Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret och utforda underhallsarbeten
Under aret har en rad atgarder genomforts for att forbattra fastigheten. En del av atgérderna ingar i

underhallsplanen.

Nedanstaende atgarder har genomforts:

Atgard Ar

Fasad, kungsbalkonger och fonster totalrenoverade 2018
Matatervinning implementerad i huset 2019
Byte till Storholmen som forvaltare vid arsskiftet 2019
Atgarder for sikerhet pa taket utfort 2020
Varmearbete/ effektivisering och injustering fardigstallts 2020
Malning av taket 2021
Byte till LED belysning m sensorer i allmédnna utrymmen 2021
Anslutning av fastighetens bredband till Tele2 2021
Ny tvattmaskin installerad 2021
Ny auktoriserad revisor; Ravisor AB 2021
Stort reparationsarbete av lickade i gamla stammar pa Aségatan 2021

Beslut om konstruktionsutlatande & besiktning i samband med renovering 2022
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Relining av bottenplattan 2023
Porttelefon installerad, till kdllare, cykelférrad samt soprum 2023
Stamspolning utford 2024
OVK utférd med godkant resultat 2024
Godkand Radonmatning 2024
Specialcykelstall till cykelforradet inkopta 2024

Foéreningens ekonomi
Foreningen har en stabil ekonomi och lag skuldsattning.

Revisorer
Extern revisor for foreningen ar Ravisor AB

Férvaltning
Ekonomisk och teknisk forvaltning skéts av Storholmen Férvaltning AB

Medlemmar, 6verlatelser, upplatelse och andrahandsuthyrning

Foreningen upplater 61 ldgenheter med bostadsratt. Under aret har 8 medlemslagenheter overlatits.
Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt féreningens stadgar.

Antal medlemmar i foreningen: 61

Styrelsen har behandlat 8 ansdkningar om andrahandsuthyrning respektive forlangd
andrahandsuthyrning.

Enligt foreningens policy ska andrahandsuthyrning tidsbegransas och vid forlangning ska nytt tillstand
sokas. Styrelsen provar, genom Storholmen Férvaltning, varje ansokan och beaktar da skalen for
andrahandsuthyrningen.

Medlemsaktiviteter under aret
Medlemsbrev med allméan information till boende/ dgare publiceras manatligen pa BoAppa.

Styrelsens arbete
Styrelsens sammansattning
Vid féreningens arsstamma i maj 2023 valdes foljande styrelse:

Styrelsens sammansattning 20230505-20240515
Jakob Tham, ordférande

Marie Feldtmann, sekreterare

Jenny Finné, kassor

Michael Barck, styrelsemedlem

Oscar Hogqvist, styrelsemedlem

Amy Algeborg, suppleant
Malin Hellstréom Samuelson, suppleant

Antal ordinarie ledamoéter: 5
Suppleanter: 2
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Vid foreningens arsstimma i maj 2024 valdes foljande styrelse:

Styrelsens sammansattning fran 20240515-20241231
Jakob Tham, ordférande

Marie Feldtmann, sekreterare

Oscar Mansson, kassor

Michael Barck, styrelsemedlem

Ida Linder, styrelsemedlem

Beatrice Klingener, styrelsemedlem

Amy Algeborg, suppleant
Malin Hellstrom Carlssom, suppleant
Robin Larsson, suppleant

Antal ordinarie ledamoter - 6
Suppleanter - 3

Valberedning
Till valberedning valdes Jenny Finné och Karolina Palmback

Styrelsemoten och stammor
Den ordinarie féreningsstamman hélls den 27 maj 2024.
Totalt har 12 protokollférda sammantraden genomforts
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomsattning 2274
Resultat efter finansiella poster -1753
Soliditet (%) 80,8
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta (kr) 757
Lan/kvm bostadsrattsyta (kr) 2828
Sparande/kvm (kr) -78
Rantekanslighet (%) 3,7
Energikostnad/kvm, totalyta (kr) 260
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) 97,0

2023
2263
-252
81,5
757
2842
72
3,8
229

97,0

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked: 2 962 kvm bostader upplatna med bostadsratt.

Nyckeltal som ar O ar ej beraknad

Upplysning vid forlust

Bostadsrattsféreningen redovisar ett underskott for rakenskapsaret 2024, vilket till storsta del beror pa

e.

en relining av bottenplattan som genomfordes 2023 men som belastar 2024 ars rakenskaper med en
kostnad av 1,1 miljoner kronor. Andra betydande orsaker ar 6kade rantekostnader, hogre
underhallskostnader samt driftkostnader. De stigande rdntekostnaderna ar en foljd av hogre
marknadsrantor i kombination med en utdkning av vart 1an for finansiering av reliningen av
bottenplattan. Trots det negativa resultatet arbetar styrelsen aktivt med att balansera ekonomin och
sakerstalla en langsiktigt hallbar ekonomi i foreningen. Ett exempel pa detta ar avgiftshojningen som

skedde vid arsskiftet 2025.

F6randring av

eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets
ingang 34 665 000

Avsattning till
yttre
underhallsfond
lanspraktagande
undehallsfond
Disposition av
foregaende ars
resultat

Arets resultat

Belopp vid arets
utgang 34 665 000

Upplatelse- Kapitaltillskott Yttre fond Balanserat

avgifter

11184509 1299658

11184509 1299658

8 267 540

414 000

-140 176

8541 364
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2022 2021 2020
2 069 2013 2001
-123 -355 -142
83,2 83,4 83,2
690 663 0
2511 2521 0
88 147 0
3,6 3,8 0,0
211 211 0
97,0 96,0 0,0
)
5
<
3
N
N
=
<
Q
N
iy
5
N
N
g
3
2
x
Arets Totalt §
resultat resultat ‘§
-15529735 -252 366 38334 948
-414 000 0
140176 0
-252 366 252 366 0
-1 753 498
-16 055925 -1753798 37881108
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Forslag till behandling av ansamlat resultat

Styrelsen foreslar att det ansamlade resultatet (kronor):

Ansamlat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att

Stadgeenlig avsattning till yttre underhallsfond
lanspraktagande av fond for yttre underhall

| ny rakning 6verfores

-16 055 925
-1753 498
-17 809 423

414 000
-1197 161
-17 026 262
-17 809 423

5(13)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rérelseintdkter
Nettoomsattning

Ovriga féreningsintakter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Reparation och underhall

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Ovriga férvaltnings- och féreningskostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 2274161
44 562
2318723

-1397 798
-1326 282

3 -72 873

-324 487

-592 570

-3714 010

-1 395 287

2117

-360 328

-358 211

-1753 498

-1753 498

-1753 498

6 (13)

2023-01-01
-2023-12-31

2263 105
56 969
2320074

-1 041 557
-317 918
-66 768
-324 487
-528 592
-2 279 322

40 752
1494
-294 612
-293 118
-252 366

-252 366

-252 366
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

7 (13)

Not 2024-12-31 2023-12-31
4 45 873 364 46 193 716
5 33076 37211
45 906 440 46 230 927

45 906 440 46 230 927

7 008 0

97 972 97 117

60 636 67 618

165 616 164 735

775 840 2 245 490

775 840 2 245 490

941 456 2410225

46 847 896 48 641 152
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Kapitaltillskott
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Ovriga kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

34 665 000
1299 658
11 184 509
8541 364
55690 531

-16 055 925
-1753 498
-17 809 423

37 881108

6,7 8377311
32 100

136 735

6 007

0

414 635

8966 788

46 847 896

8(13)

2023-12-31

34 665 000
1299 658
11 184 509
8267 540
55416 707

-15529 734
-252 366
-15782 100

39 634 607

8417 311
32 100
136 996
8326

8 048
403 764
9 006 545

48 641 152
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Kassaflodesanalys

Den |6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore
férandring av rérelsekapital

Kassafléde fran fordandring av rérelsekapitalet
Fordandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan/amortering lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-1753 498
324 487
0

-1429 011

-7 008
6128
-261

10 502
-1419 650

-50 000

-50 000

-1469 650

2245490
775 840

9(13)

2023-01-01
-2023-12-31

-252 366
324 487
-98 785

-26 664

1994
-20 207
-4 313
2900
-46 290

980 000
980 000
933 710

1311781
2245491
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anses nedan.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.

Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, dkar tillgangarnas redovisade
varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och
byggnadsinventarier skrivs av systematiskt over tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Den bedémda
nyttjandeperioden for standardférbattringar har under aret andrats till 120 ar (tidigare 200 ar).

Avskrivning per ar Nyttjandeperiod
Byggnader 0,83% 120 ar
Standardférbattringar 0,83% 120 ar
Balkonger 2,50% 40 ar
Inventarier 5,00% 20 ar
Tvattstugemaskiner 10,00% 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Arsavgift/kvm bostadsrattsyta (kr)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Lan/kvm bostadsrattsyta (kr)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av
respektive laggas till.
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Rantekanslighet (%)

Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter. Visar hur manga

procent arsavgiften maste héjas om rantan pa lanen héjs med 1 %.

Energikostnad/kvm (kr)

11 (13)

Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet

kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna

med hyresratt.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%)

Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rorelseintékter.

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader

Bredband

Tillagg balkong
Overlatelse-/pantsattningsavgifter

Not 3 Personalkostnader
Foreningen har inte haft nagra anstallda.

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

2024

2160 480
81 252
5400

27 030
2274 162

2024

57 300
15573
72 873

2024-12-31

51482 088
51 482 088

-5288 371

-320 352
-5 608 723
45 873 365

46 000 000
92 000 000
138 000 000

30 603 352
15633 409
46 236 761

2023

2160 480
81252
5400
15974
2263 106

2023

52 500
14 268
66 768

2023-12-31

51482 088
51 482 088

-4 968 019

-320 352
-5 288 371
46 193 717

46 000 000
92 000 000
138 000 000

30 603 352
15633 409
46 236 761
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Not 5 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Rantesats Datum for

Langivare % rantedndring
Nordea 3,06 2025-06-24

Kortfristig del av langfristig skuld

2024-12-31

314 148
314 148

-276 937
-4 135
-281 072

33 076

Lanebelopp
2024-12-31
8377311
8377 311

50 000

12 (13)

2023-12-31

314 148
314 148

-272 802
-4 135
-276 937

37 211

Lanebelopp
2023-12-31
8417 311
8417 311

50 000

| balansrakningen redovisas lan som forfaller under ndstkommande rékenskapsar som kortfristig skuld

enligt nya direktiv fran ARL.

| noten sa redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.

Not 7 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

2024-12-31

19 553 000
19 553 000

2023-12-31

19553 000
19 553 000
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Stockholm 2025- - den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Jakob Tham Oscar Mansson
Ordférande Ledamot
Ida Linder Beatrice Klingener
Ledamot Ledamot

Marie Feldtmann
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats

Anders Von Scheele
Revisor

Michael Barck
Ledamot
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Oljan 10, 769603-4615.

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Oljan 10 for r 2024.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att uppréitta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om rsredovisningen p& grundval av var revision. Detta kraver
att vi planerar och utfér revisionen fér att uppna rimlig sakerhet att rsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i rsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprattar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
. o
for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppriéttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per 2024-12-31 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover var revision av drsredovisningen har vi &ven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning fér
Bostadsrattsféreningen Brf Oljan 10 for r 2024.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pd grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om foérslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
drsredovisningen granskat vasentliga beslut, dtgérder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for
o
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Den dag som framgar av min digitala underskrift

Anders von Scheele
Revisor
Ravisor AB
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