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Styrelsen for Brf Baldershgjd 1 far hidrmed avge drsredovisning for rikenskapséret 2021.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ir.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foreningen, som ér en dkta bostadsrittsforening, har till indamal att frimja medlemmarnas ckonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslidgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om
marken skall anvindas som komplement till bostadsléigenhet eller lokal. Bostadsriitt &r den rétt i
féreningen som en medlem har pd grund av upplatelsen. Medlem som innchar bostadsritt kallas
bostadsriittshavare.

Foreningens byggnad och ligenhetsfardelning

Foreningens fastigheter Sjukhuset 6 och 8 bebyggdes 2001-2002. Foreningen registrerades 2000-04-10
och den ekonomiska planen registrerades 2005-06-03. Fastigheterna ér belagna pa Institutsvigen 7, 9, 11
och 13 i Sundsvall, Sundsvalls kommun. P4 fastigheterna finns 4 bostadshus innehdllande 79 ligenheter
samt byggnader med forrdd/soprum, garage och carport. Pi fastigheterna och pa angrinsande fastighet
Sjukhuset 9 (utrymme som disponeras med stdd av servitut) finns 26 garageplatser, 25 parkeringsplatser
med carport och 39 parkeringsplatser, samtliga 90 med laddpunkter.

Ligenhetsfardelning:

11 st 2 rum och kok,
20 st 3 rum och kdk,
42 st 4 rum och kok
6 st 5 rum och kdk

Total bostadsyta: 7 518 m2
Total yta: 8 048 m2

Foreningens fastighet har under dret varit fullvirdeforsiakrad hos Linsférsikringar. 1
forsdkringen ingar styrelseansvar samt forsdkring mot ohyra, I forsékringen ingar dven en
tillaggsforsikring for bostadsrittshavaren.,

Gemensamma utrymmen
Foreningen har en festvining med relax och bastu samt en dvernattningsligenhet for
uthyming.

Forvaltning
Den ekonomiska och tekniska forvaliningen samt fastighetsskdtseln och stdd har under
rikenskapsdret skotts av Forvaltnings AB Castor 1 Sundsvall.
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Fastighetens tekniska status

Bostadsrittsforeningen utfor arliga fastighetsbesiktiningar som visar fastighetens planerade
underhéllsbehov det kommande fem dren. Utifran fastighetsbesiktningen planeras underhall for
fastigheten frimst baserat pd fastighetens skick och dterstdende livslangd men dven pa styrelsens och
medlemmarnas dnskemal.

Utforda underhdllsitgirder Ar
Laddboxar elbil 2021
Plantering nya buskar och trid 2020
Montering nytt staket mellan garage, samt rep befintligt 2020
Inkop ny lekstdllning 2018
Installation av ny styrning till 2 st virmepumpar 2017
Installerat ny lgenergi armatur i fastigheterna 2015
Installation av tva franluftsvdrmepumpar 2014
Upprustning ute/gardsmiljo 2014
Spolning av avlopp 2013
Injustering av virme 2012
Total upprustning av ute/gardsmiljén 2010-2011
Carportar 2005
Beskattning

Foreningen &r ett privatbostadstoretag enligt inkomsskattelagen (1999:1229). Fastighetsavgiften for
hyreshus dr 1 459 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av taxeringsvirdet for
bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalemnas taxeringsvirde.
Féreningen har sitt site i Sundsvall.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret

Foreningen har under aret installerat 90 laddningspunkter for elfordon pa fastigheten. Arbetet blev helt
klart i december 2021, Naturvardsverket har beviljat foreningen bidrag pa 324 478 kr for
installationskostnaden. Bidraget har placerats som en fordran i balanstikningen och betalades ut i januari
2022. Féreningen hade ocks4 ritt till ett momsavdrag pi totalt 188 842 kr for samma arbete. Aven detta
belopp placeras som en fordran och betalades ut fran skatteverket i janauri 2022.

S
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets utging var samtliga bostadsritter i foreningen upplatna.

Antal medlemmar vid rikenskapsérets borjan: 121 st
Antal medlemmar vid rikenskapsérets slut; 116 st

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen har sedan den ordinarie foreningsstimman 2021-06-14 haft féljande sammanséttning:

Vald till:

Ordinarie Anna Wedin Ordférande 2023
Stefan Forssberg Ledamot 2022
Lars Rubensson Ledamot 2022
Tommy Granstrém Ledamot 2023
Matts Norlander Ledamot 2022
Suppleant Patrik Nylund
Sara Hedlund
Styrelsen har under rikenskapsaret haft 9 protokollférda sammantréden.
Revisorer Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Valberedning Jan-Olof Stimberg Sammankallande
Sven-Erik Soderberg
Sonja Ahlinder
Stadgar
De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2008-06-17,
Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019
Nettoomsitining 6167 5712 5791
Resultat efter finansiella poster 1510 1 001 1363
Soliditet (%) 58 57 55
Arsavgifier bostider / kvm BOA
(kr) 745 681 682
Virmekostnad / kvm totalyta (kr) 58 59 65
Elkostnad / kvm totalyta (kr) 54 52 71
Vattenkostnad / kvm totalyta (kr) 35 33 33
Fastighetslan / kvm totalyta (kr) 6014 6103 6510
Genomsnittlig skuldrénta (%) 0,58 1,04 1,15

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2018
6270
1 640

54

745
68
69
31

6 603

1,19
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2017
5840
1121

52

682
64

71

35
7031
1,63

12021 ars bokslut har hantering av periodisering av vissa kostnader dndrats jamfort med hur detta har
behandlats tidigare ar och pdverkar dirmed jimforbarheten mellan innevarande och foregaende ar. De

kastnader dir periodiseringen har dndrats dr fjirrvirme, ¢, vatten, renhéllning och revisorsarvode,
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Firindring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt ;
insatser underhall resultat resultat :
Belopp vid arets inging 56 083 000 8 288 250 971 991 1 001 154 66 344 395
Disposition av foregiende
ars resultat: 1001 154 -1 001 154 0
Avsittning fond {6r uh 1 000 000 -1 000 000 0
Arets resultat 1 509984 1 509 984
Belopp vid drets utgiang 56 083 000 9 288 250 973 145 1 509 984 67 854 379

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 973 145
arets vinst 1 509984
2483129

disponeras s att

reservering fond for ytire underhill, enl stadgar 290 600
reservering fond {Or yitre underhill, utdver stadgar 709 400
1 ny rakning dverfores 1483129

2483129

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning Not

Rirelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsatining 2
Ovriga rorelseintikter

Summa rirelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rirelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 4

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
antdggningstillgangar

Summa rirelsekostnader

Roirelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2021-01-01
-2021-12-31

6 166 876
0
6166 876

-2513 113
-272 (092
-118 586

-1 368 855

-4 272 646
1 894 230

-384 246
-384 246
1509 984
1509 984

1 509 984
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2020-01-01
-2020-12-31

5712223
698
5712921

-2 480 881
-252 361
-113 141

-1355615

-4 201 998
1510923

-509 769
-509 769
1001 154
1001 154

1001 154
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Muteriella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark
Maskiner och andra tekniska anléggningar

Pagiende nyanlidggningar och firskott avseende

materiella anlédggningstillgdngar
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstitlgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgAngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2021-12-31

5,6 113 645 770
7 0

8 430 890
114 076 660

114 076 660

10 785
527760
180217
718 762

2283930
2283 930
3002 692

117 079 352
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2020-12-31

115014 625
0

0
115014 625

115 014 625

1 044
10 886
214 605
226 535

1206 827
1206 827
1433 362

116 447 987
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Balansrﬁkning Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 56 083 000 56 083 000
Fond for yttre underhall 9 288 250 8 288 250
Summa bundet eget kapital 65 371 250 64 371 250
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 973 145 971 991
Arets resultat 1 509 984 1001 154
Summa fritt eget kapital 2483129 1973 145
Summa eget kapital 67 854 379 66 344 395
Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 0 48 159 471
Summa langfristiga skulder 0 48 159 471
Kortfristiga skulder

(vriga skulder till kreditinstitut 48 403 704 1 000 000
Leverantdrsskulder 240 664 135 638
Skatteskulder 16 106 29 559
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 564 499 778 924
Summa kortfristiga skulder 49 224 973 1944 121

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 117 079 352 116 447 987
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte inglr i kassaflddet
Betald skatt

Kassaflode frin den lipande verksamheten fore
férindring av rorelsekapital

Kassaflode frin foriindring av rérelsekapitalet
Férindring av kundfordringar

Forindring av kortfristiga fordringar

Férindring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflide
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid drets bérjan
Likvida medel vid drets slut

Not

2021-01-01
-2021-12-31

1 509 984
1 368 855
-27 893

2 850 946

-9 741
-279 204
105 026
-403 268
2263759

-430 890
-430 890

-755 767

-755 767

1077102

1206 827
2283929

8 (13)

2020-01-01
-2020-12-31

1 001 154
1355615
10 870

2367 639

-344
-32379
-86 359
-32224

2216 333

-3229 438
-3229 438

-1 013 105

2219932
1206 827
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BokfGringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre féretag,

12021 ars bokslut har hantering av periodisering av vissa kostnader éndrats jimfort med hur detta har
behandlats tidigare ar och paverkar ddrmed jaimforbarheten mellan innevarande och foregaende dr. De
kostnader dér periodiseringen har dndrats dr fjarrviirme, el, vatten, renhallning och revisorsarvode.

Anléggningstillgiangar
Tilldmpade avskrivningstider:

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlidggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar, Utgifter {or
forbittringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig nivé, okar tillgingarnas redovisade virde,
Utgifter for reparation och underhill redovisas som kostnader. Byggnaden skrivs frn 2014 av linjért
dver tillgingarnas bedomda nyttjandeperiod. Inventarier skrivs av systematiskt ver tillgdngens bedémda
nyttjandeperiod enligt en linjdr avskrivningsplan varvid foljande avskrivningstider har tillampats:

Byggnader 100 &r (tidigare 1504r)
Nyanldggning 15 ar

Markanldggning 10-20 ar

Maskiner och maskiner 5 ar

Avskrivningstiden for byggnader har i samband med upprittande av drsredovisningen for 4r
2020 dndrats efier fornyad bedomning av nyttjandeperioder.

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt &r samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010
fastslagit att rinteintékter hanforliga till fastigheter inte ska beskattas nér det giller dkta
bostadsrittsforeningar.

Féreningen har ett taxerat underskott som vid arets slut uppgar till 8 303 786 kr.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Reservering gors i enlighet med féreningens stadgar eller underhéllsplan.
Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker Gverforing fran balanserat resultat till fond for
yitre underhall,
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Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar {oreningens kortsiktiga betalningsformdaga, berdknas som forhallandet
mellan omséittningstillgdngar och kortfristiga skulder,

Soliditet visar hur stor andel av foreningens tillgdngar som finansierats med eget kapital,
beriknas som forhallandet mellan eget kapital och tillgdngar.
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Fastighetens beldning per kvadrat beriknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid drets

utgang i forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.
Genomsnittlig skuldrdnta definieras som bokford riantekostnad exklusive rintebidrag i
forhallande till genomsnittliga fastighetslan.

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostidder

Hyror lokaler

Hyror garage

Hyror parkeringar samt carport
Gemensambhetscl

Overlatelse- och pantsittningsavgift

Not 3 Driftskostnader

Lopande underhall

Periodiskt underhall
Fastighetsskotsel / stidning entreprenad
Uppvarmningskostnad

Vatten & avloppsavgifter
Elavgifter

Renhallning

Snérdjning
Forbrukningsinventarier/material
Forsakring fastighet

Kabel-tv

Fastighetsskatt

2021

5597518
33550
125 350
164 220
236 508
91731

6 166 877

2021

417 001
41 669
295 612
464 559
278 240
435 788
127 401
64 192
30957
70 538
149 305
137 851
2513113

2020

5119304
29500
129 600
174 180
250 002
9627
5712 223

2020

283 829
219125
278 175
476 416
262133
418 972
127 856
35636
31463
62 287
149 508
135 48t
2 480 881
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Not 4 Personalkostnader

Arvoden till styrelsen
Sociala kostnader och pensionskostnader
Summa

Not 5 Stillda sikerheter

Foretagsinteckning

Not 6 Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsvirden

Mark

Ingaende anskaffningsvirde markanldggning
Pagaende arbete installation laddboxar
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 7 Maskiner och andra tekniska anléiggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2021

102 300
16 286
118 586

2021-12-31

100 000 000
100 000 000

2021-12-31

107739 781
16 000 000

1 829 057
430 890
125999 728

-10554 213
-1 368 855
-11 923 068

114 076 660

2021-12-31

378 778
378 778

-378 778
=378 778
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2020
98 075

15 066
113 141

2020-12-31

100 000 000
100 000 000

2020-12-31
107 739 781
16 000 000
1 829 057
125 568 838
-G 198 598
-1 355 615
-10 554 213

115014 625

2020-12-31

378778
378778

-378 778
-378 778
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Not 8 Pagiende nyanlidggningar

Pagiende byggnation laddboxar elbil

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Kassa och bank

Swedbank foretagskonto

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Lingivare

Danske Bank
Danske Bank
Danske Bank
Danske Bank

Kortfristig del av langfristig skuld
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2020-12-31

2020-12-31

1 206 827
1206 827

2021-12-31

430 890

430 890

430 890

2021-12-31

2283930

2 283930
Riintesats Datum for
% rinteindring
0,49 2022-01-30
0,59 2022-03-30
0,41 2022-03-30
0,82 2022-12-30

Linebelopp
2021-12-31
§ 000 000
10 000 000
8 000 000
22 388 909
48 388 909

48 388 909

Lan som forfaller inom ett ar frin bokslutsdatum redovisas som kortfristiga. Detta oavsett om fortsatt

beldning sker hos bank.

Forviintad amortering kommande ar dr 1 000 000 kr.

Om fem ar ber8knas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgé till 43 388 909 kr.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Baldershéjd nr 1, org.nr 769605-5966

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Baldershéjd nr 1 for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen fér
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillrdckliga och Andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnéa en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrn
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga fér att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken fér att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosé&ttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&dmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser s&ddana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste vi
i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehdllet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten foér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsféreningen Baldershdjd nr 1 {6r &r 2021 samt av fdrslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
férlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhadmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
foérlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rédkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgéarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall den 21 april 9022
terhptiseCoopers AB

%Pric//’w i
Fatih Ozcﬁ
Auktoriserad revisor
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