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Brf Concordia i Gefle
Org.nr. 769626-8734

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i freningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmat uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt
avtalats, och i forekommande fall [okaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen forvirvade 2014-07-01 fastigheterna Givle Brynds 7:2 och Gévle Brynids 9:9 med adress Ostra
Islandsgatan 25. Rikenskapséret dr foreningens sjitte. Under rikenskapsaret har 5 dverlatelser skett. Styrelsen har
under 2019 haft foljande sammanséttning:

Albin Nordin (ordfrande)

Ulf Ivar Nilsson (ledamot)

Jan-Olof Lewin (ledamot)

Bjorm Asplin (ledamot)

Nicholas Thunberg (ledamot)

Carina Lewin (suppleant)

Lena Schmidt (suppleant)

Christofer Schultz (suppleant)

Fredrik Ehrin (suppleant)

Revisor dr Mikael Johansson, Aktiv Revision 1 Gévle AB.
Revisorssuppleant Mats Svedberg, Aktiv Revision 1 Givle AB.
Fisreningen tecknas av 2 ledamdter i forening. Styrelsen har under aret haft 10 protokollforda styrelsemdten.

Foreningens adress &r Stdra Fiskargatan 3, 802 80 G#vle. Foreningen #r en #kta bostadsrittsforening och bar 45
medlemmar, Fastigheten ir fullviirdesfrsikrad genom Linsforsikringar. Fastigheten dr finansierad genom 3 Idn
hos Stadshypotek.

Stadshypotek 3.332.000 ke, rinta 1,15%, lanet 4r amorteringsfritt.

Stadshypotek 4.158.000 kr, rinta 1,36%, amortering med 12,000 kr fyra gAnger per ar.

Stadshypotek 5.595.900 kr, rinta 1,28%, amortering med 12,000 kr fyra ginger per ar.

Byggnadsytan uppgér till 2 533 kvm fordelat pa bostadsliigenheter 2 277 kvm, afférslokal 42 kv och lagerlokal

180 kvm. Fastigheten byggdes 1903 och tomtarealen fordelas pa Gévle Bryniis 7:2 961 kvm, Gévle Brynés 9:9
455 kvm (p-platser).

Fastigheten innehéller 28 ligenheter, 1 affirslokal och 1 lagerlokal. Féreningen har 17 parkeringsplatser.

Ligenheterna fordelar sig enligt nedan:

Srok - 2st
Irok - 3st
2rok - 20 st
Irok - 3st

Taket malades 2015 och 2016 mélades fonster mot Ostra Islandsgatan och Stdra Fiskargatan,
Ny personhiss installerades 2018.

Visentliga hiindelser under riikenskapsiret
T samband med att fasaden mot imnergérden helrenoverades har fonsterbleck bytts ut och fonster mélats om.

Under aret har féreningens sista hyresriitt silts,
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Brf Concordia i Gefle
Org.nr, 769626-8734

Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)
Balansomslutning

Eget kapital

Taxeringsvirde

Taxeringsviirde varav byggnad
Arsavgifter per kv
Driftskostnader per kvm

Definitioner av nyckeltal, se noter

Fordindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Férsiljning egen hyresritt
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Avsiittning till yttre fond
Balanseras i ny rikning

2019 2018 2017 2016
1439 450 1 469 609 1 467 823 1538 698
-1367 164 -76 020 252 156 85919
63,81 63,37 61,29 57,86
37906 546 37702049 37115259 35609 142
24189368 23893732 22749752 20606396
15383000 12553000 12553000 12553000
12758000 10289000 10289000  1028% 000
530 530 530 500
962 415 292 305
Medlems- Férlags- Upplatelse- Fond yttre Fritt eget
insatser insatser avgifter  underhall kapital
21383 000 -630 000 2 986 687 185 620 -31 575
0 630 000 1 032 800 0 0
-1367 164
21383 000 0 4 019 487 185620  -1398739
-31 575
-1367 164
-1398 739
-104 040
-1294 699
-1 398 739

Betriffande foreningens resultat och stillning i dvrigt hdnvisas till efterfdljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.
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Brf Concordia i Gefle
Orgar, 769626-8734

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter, lagerfirindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvoden inkl.soc.avg

Avskrivningar av materiella anligeningstillgdngar
Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2019-01-01
Not 2019-12-31

2 1439 450

1439 450

3 -2 191074
-62 386

53 687

-287 453

2018-01-01
2018-12-31

1 469 609

1469 609

-945 167
-49 827
0

~285 390

-2 594 600

-1 155150

-212 014

-1 280 384

189225

-265 245

-212 014

-1367 164

-1 367 164

-1 367 164
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Brf Concordia i Gefle
Org.or, 769626-8734

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa ankiiggningstillsingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgAngar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31
Not

4 33 634 542
33 634 542

33 634 542

245 885
50393
25 088

321366

3950 638
3950638

4272 004

37 906 546
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2018-12-31

33921995

33921995

33921995

263 432
47002
22 8590

333 324

3 446 730

3 446 730

3 780 054

37 702 049




Brf Concordia i Gefle
Org.nr. 769626-8734

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Avrets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skalder 5
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2019-12-31

25 402 487
185 620

2018-12-31

23 739 687
185 620

25 588 107

~31 575
-1367 164

-1 398 739

24 189368

12 989 900

12 989 900

%56 000
53382
88 396
20 630
468 820

72T 278

37 906 546

23925307

44 445
~76 020

-31 575

23 893 732

13 097 900

13 097 900

96 000
80 585
89 690
18 566
425 576

710417

37702 049




Brf Concordia i Gefle
Org.nr. 769626-8734

NOTER

Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Materiella anldggningstillgangar
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader och mark

Noter till resultatrikningen

Not2 WNettoomsittning 2019
Arsavgifter 1178 752
Parkering 94 950
Hyror 149 053
Ovrigt 16 694

1439 449

Not3 Driftskostnader 2019
Stadning, Snordjning 93 549
Ovk och hissbesiktningar samt tvriga
kostnader 670
Reparationer mm, Vattenskada 1 630 983
El och uppvirmning samt fjérrvirme 283 632
Vatten och avlopp 40 538
Avfallshantering 42 693
Fastighetsforsikring 34 851
Kabel-Tv och internet 20 882
Fastighetsskatt 43 276

2191074
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Antal ar

100

2018

1145179
92 600
214 270
17 560

1 469 609

2018

45914

3026
416 240
287677

52 542
42 169
32036
20441
45122

945 167




Brf Concordia i Gefle
Org.nr. 769626-8734

NOTER

Noter till balansriikningen
Not4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Ink&p

Utgaende anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvdrden
Mark

Byggnader

Not5 Langfristiga skulder
Forfaller mellan 2 och 5 ar
Forfaller senare én 5 ar

Ovriga noter

Not 6 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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2019-12-31

35206250
0

35206250
-1 284 255
-287 453

2018-12-31

35000 000
206 250

-1 571708

33 634 542

2 625 000
12 758 000

15383 000

2019-12-31

384 000
12 605 900

35206 250
-998 865
-285 390

-1 284 255

33 921 995

2 264 000
10 289 000

12 553 000

2018-12-31

384 000
12713 900




Byf Concordia i Gefle
Org.nr. 769626-8734

NOTER
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& aktivRevision g

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdamman i Brf Concordia i Gefle
Org.nr, 769626-8734

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Concordia i Gefle for &r 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av freningens finansiella stillning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen dr
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag #r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat #r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvindig for att uppriitta en arsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedsmningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér si #r tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksambeten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innchéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ér en hog grad av
stikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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Gbakertilly
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« identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som #r tillrickliga och #indamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av fireningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som Ar limpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jagi
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otilirickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsiitta verksamheten.

- utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Concordia i Gefle for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstémman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for riakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och #ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pad
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stiillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar fr foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhiimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot viisentligt avseende:

« foretagit nagon Atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
diirmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte #r forenligt med bostadsriittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaliningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
riikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéirder som utfors baseras pd min professionella
beddmning med utgngspunkt i risk och visentlighet. Det innebiir att jag fokuserar granskningen pd
sadana atgirder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
svertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Mikael Johansson
Godkiind reyisor FAR
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