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Brf Smultronstillet i Stortorp
Org.nr. 769637-3484

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar uppréttad i1 svenska kronor, SEK.
Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2019-03-21.

Foreningens verksamhet kommer beskattas som ett privatbostadsforetag.

Med privatbostadsforetag avses bl a en svensk ekonomisk forening vars verksamhet till klart Gvervigande del bestar i
att at sina medlemmar tillhandahalla bostidder i byggnader som 4dgs av foreningen.

Kommunal avgift for ar 1 - 15 efter faststillt virdear utgar ej. Fran ar 16 utgér hel fastighetsskatt enligt géllande regler.

Fastigheten

Foreningen dger fastigheten Stockholm Fjirdlang 1.

Inflyttning har skett under sommaren 2022.

Fastigheten bestar av 19 smahus, total BOA c:a 2 687 m2.
Fastighetsforsdkring har tecknats till fullvirde hos Brandkontoret.
Garantitiden 4r 5 ar och garantibesiktning kommer att ske under 2024.
GAR-BO Forsikring AB har utstillt en sdkerhet for inbetalda insatser.
Fastigheten dr upplaten med dganderiitt.

Foreningen har tecknat entreprenadavtal med Besqab Projektutveckling AB.
Den slutgiltiga anskaffningskostnaden har uppgatt till 111 740 000 kr.

Byggentreprenoren star for samtliga kostnader fram till tidpunkten f6r 6verlimnandet
(2023-01-01) inkl fastighetsskatt och eventuell inkomstskatt for hela aret enligt entreprenadavtalet.

Hindelser under verksamhetsaret
Under aret har bostadsrittsforeningen avyttrat Besqab Bostadsmark XXXVII AB
Kriget i Ukraina har inte paverkat utvecklingen av féreningens verksamhet, stillning och resultat.

Resultat efter avskrivningar ir negativt. Rorelseresultatet fore avskrivningar dr ocksa negativt. Det har trots det funnits medel for att
klara de 16pande kostnaderna. De avgiftshdjningar som dr genomforda &r for att framover klara de 6kade kostnaderna.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har haft féljande sammansittning t.o.m. 2023-01-19:

Toni Lahdo, ledamot, ordférande
Hans Svedberg, ledamot
Henrietta Ludwig, ledamot

Suppleant har varit Jennie Svedberg.
Styrelsen har haft féljande sammansittning fr.o.m. extra foreningsstimman 2023-01-19 samt ordinarie féreningsstimma 2023-05-25

Monika Huvell, Ordforande

Ulla Sundberg, ledamot t.o.m. 2024-03-06
Sofia Freijd, ledamot fr.o.m. 2024-03-06
Fredrik Strémberg, ledamot

Sofia Freijd, suppleant t.o.m. 2024-03-06
Yashoda Dasappa, suppleant

Styrelsen har under aret arbetat med flera féreningsangelidgenheter i produktionsskedet samt avhallit
16 protokollférda sammantriden.

Ordinarie foreningsstimma holls 2023-05-25.

Revisor
Ernst & Young AB - Uppsala
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Bostadsrittsforeningens forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Besqab Forvaltning AB.

Arsavgifter

Medlemsavgifter for 2023 hojdes i tva omgéangar. Den 1 januari hojdes avgiften med 20%, den 1 juli med ytterligare 12%. Styrelsen

har dven beslutat att héja medlemsavgifterna med 9,5% fr.o.m. 2024-01-01.

Foretagets site dr Stockholm.

Flerarsjamforelse*

2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 1668 318 0 0 0
Res. efter finansiella poster -2 127 037 0 0 0
Soliditet (%) 80,3 73,8 10,8 0,0
Arsavgift per m2 620,00
Arsavg andel tot rorelseint (%) 99,10
Skuldsittning per m2 - 1 11 051
Skuldséttning per m2 -2 11 051
Sparande per m2 -43
Réntekénslighet % 18
Energikostnad per m2 6

*Definitioner av nyckeltal, se noter

- Nettoomsittning: Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar

- Res. efter finanseilla poster: Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordindra intékter och kostnader
-Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen

- Arsavglft per m2: Arsavgift dividerat med yta upplaten med bostadsritt

- Arsavg andel tot rorelseint (%): Arsavglfternas andel i procent av de totala intiikterna

- Skuldsittning per m2 - 1: Réntebirande skulder / yta upplaten med bostadsritt och hyresritt

- Skuldsittning per m2 - 2: Réntebirande skulder / yta upplaten med bostadsritt

- Sparande per m2: Arets resultat + drets avskrivningar + arets utrangeringar - kostnadsfort planerat underhall / yta upplaten med
bostadsritt och hyresritt

- Réntekinslighet: Utgiftsokning vid en procentsats hojd rénta / arsavgifter

- Energikostnad per m2: Kostnad uppvarmning, el och vatten / yta upplaten med bostadsritt och hyresritt.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan 39
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 1
Antal avgaende medlemmar under rikenskapsaret

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 37

Foréandringar i eget kapital

2019

0,0

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Uppskrivn.- Fritt eget
insatser avgifter underhall fond kapital
Belopp vid arets ingang 78 833 000 38 817 000 0 0 0
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstamma:
Reservering till fond for yttre underhall 94 045 -94 045
Arets forlust -2 127 037
Belopp vid arets utgang 78 833 000 38 817 000 94 045 0 -2221 082
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Resultatdisposition
Forslag till behandling av foreningens forlust

Till féreningsstimmans forfogande star

balanserad forlust -94 045

arets forlust -2 127 037
-2221 082

Styrelsen foreslar att

i ny rdkning overfores -2221 082
-2221 082

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hidnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avkrivningar av materiella anliggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2023-01-01
Not 2023-12-31

2 1668 318

1668 318

-356 955

3 -48 379
-97 643

-2 011 320

-2 514 297

-845 979

-1 281 058
-1 281 058

-2 127 037

-2127 037
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella
anldggningstillgangar

Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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152 728 680

0

152 728 680

152 728 680

0
7311
28
15 309

22 648

401 221

401 221

423 869

153 152 549

2022-12-31

0

154 740 000

154 740 000

154 740 000

3238993
11 400

0

0

3250 393

1396 974

1396 974

4 647 367

159 387 367
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

[o BN
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2023-12-31

125 145 000
94 045

125 239 045

-94 045
-2 127 037

2022-12-31

117 650 000
0

-2221 082

123 017 963

29 695 000

29 695 000

0

13 951
0

176 730
45 633
203 272

439 586

153 152 549

117 650 000

0
0
0

117 650 000

19 796 666

19 796 666

9898 334
0

100 000
94252

11 740 000
108 115

21940 701

159 387 367
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KASSAFLODESANALYS 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat -845 979 0

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 2011 320 0

Erlagd ranta -1 281 058 0

Betald fastighetsskatt 82478 86 652

Kassaflode fran den lopande verksamheten

fore forindringar av rorelsekapital -33 239 86 652
Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar 3238993 7 926 007
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -11 248 1925 876
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder 13 951 -19 500
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder -11 699 210 -85 045 368
Kassaflode fran den lopande verksamheten -8490 753 =75 126 333
Investeringsverksamheten

Forvirv av byggnader och mark 4 0 -59 740 000
Forséljning av andelar i koncernforetag 0 100 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -59 640 000
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser 7 495 000 105 885 000
Upptagna langfristiga lan 0 29 695 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 7 495 000 135 580 000
Forindring av likvida medel -995 753 813 667
Likvida medel vid arets borjan 1396 974 583 307
Likvida medel vid arets slut 401 221 1396 974
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Principerna ir oforandrade jamfort med féregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

eriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Avsiittning till fond for yttre underhall gors arligen med ett belopp motsvarande minst det belopp som
angetts i ekonomisk plan intill dess foreningen upprittat en underhéllsplan. Dérefter skall avsittning ske
enligt underhallsplan. Denna 6verforing gors mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats
av stdmman, och tas ej som kostnad i resultatrikningen.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med ackumulerade avskrivningar

och eventuella nedskrivningar.

Materiella anlidggningstillgdngar har delats upp pa betydande komponenter nir komponenterna har vésentligt olika
forbrukningstid.

Avskrivningsbart belopp utgors av anskaffningsvirdet minskat med ett berdknat restvirde om detta dr vésentligt.
Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden.

Nagon avskrivning for redovisad period har ej skett.

Antal ar
Byggnader
Stomme och grund 120
Stomkompletteringar/innervaggar
50
Virme och Sanitet 60
EL 50
Inre ytskickt 25
Fasad 50
Fonster 50
Yttertak 40
Ventilation 25
Restpost 50

Intdktsredovisning
Intidkter redovisas till det verkliga virdet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och hyror
aviseras i forskott men redovisas sd att endast den del som belper pa rikenskapsaret redovisas som intikt.

Inkomstskatt

Bostadsrittsforeningar betalar inte skatt for inkomster fran fastigheten ej heller for rinteinkomster till den del
de tillhor fastigheten. Endast inkomster som inte hor till fastigheten skall tas upp till beskattning.
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NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Noter till resultatrikningen

Not2  Nettoomséittning 2023 2022
Arsavgifter 1651913 0

El laddstolpar 15 355 0

Ovriga intikter 1 050 0

1668 318 0

Not3  Ovriga externa kostnader 2023 2022
Revisionsarvode 38 000 0
Foreningsstimma 3400 0
Bankkostnader 2 449 0

Ovriga kostnader 4530 0

48 379 0

Noter till balansrikningen

Not4  Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Forsdljningar/utrangeringar 154 740 000 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 154 740 000 0
Arets avskrivningar -2 011 320 0
Utgaende redovisat vérde 152 728 680 0
Redovisat virde byggnader 109 728 680 0
Redovisat virde mark 43 000 000 0

152 728 680 0
Taxeringsviirde
Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter: 57 609 000 0
varav byggnader: 39 870 000 0

Not5 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anliggningstillgangar 2023-12-31 2022-12-31
Ingéende anskaffningsvirde 154 740 000 95 000 000
Inkop 0 59 740 000
Omklassificeringar -154 740 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 154 740 000
Utgaende redovisat vérde 0 154 740 000

Total kontraktssumma f6r byggnad och mark uppgar enligt entreprenad- och kopekontrakten till 111 740 000 kr.

Not 6 Langfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 29 695 000 29 695 000
29 695 000 29 695 000

DB 1302-01-32037 9898 333 4,435% 2025-12-30
DB 1302-01-32010 9 898 333 4,520% 2025-12-30
DB 1302-01-39848 9 898 334 4,460% 2026-09-30
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NOTER

Not7  Ovriga kortfristiga skulder
Besqab Projektutveckling AB

Personalskatt
Arbetsgivaravgifter

Not8  Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Revisionsarvode
El
Manadsavgifter

Hushéllsavfall
Ovriga kostnader

Ovriga noter
Not9  Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
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0
22289
23 344

45 633

2023-12-31

38 000
5933
130 672
14 522
14 145

2022-12-31

11 740 000
0
0

203 272

2023-12-31

29 695 000

11 740 000

2022-12-31

0
22 000
86 115
0
0

108 115

2022-12-31

29 695 000
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Stockholm, det datum som framgar av var elektroniska
underskrift.

Monika Huvell Fredrik Stromberg
Styrelseledamot Styrelseledamot
Ordforande

Sofia Freijd
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor
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