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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Milstena far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta ladgenheter med bostadsritt till nyttjande utan begransning i tiden. En upplételse med bostadsratt
far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far dock omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till nyttjande av huset eller del av huset.
Bostadsritt dr den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen har sitt site i Taby.
Styrelsen och ovriga funktionérer

Ordinarie styrelseledamoter
Aidin Parsiani, ordforande
Maja Dongmei Liang

Johan Fredholm Tomaszczuk
Jessy Karout

Jialing Fu

Carl Hampus Meisner
Farhad Fathollah Zadeh

Suppleant
Alies Joanne van Rhijn

Revisor
Lars Jaderstrom

Firmateckning
Foreningens firma tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledamoterna.

Fastigheter
Foreningen édger fastigheterna Skarpiang 62:13, Viveln 102 samt Viveln 103.

Bostiader och lokaler
Bostidder uppléats med bostadsritt.

Antal Typ Total yta
69 Radhuslédgenheter 8 544 kv
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret
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Foreningens arsstimma, dar arsredovisning for verksamheten 2021 framlades och faststilldes, 4gde rum

den 16 november 2022.

Foreningen har under riakenskapsaret slutplacerat foreningens 1&n i tre 1an enligt ekonomisk plan.

Foreningen har inte paverkats av den globala pandemin Covid -19.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsérets utgdng uppgick till 131 stycken.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomséttning 3116
Resultat efter finansiella poster -1 831
Balansomslutning 539076
Soliditet (%) 83,1

2021

511
1380
635 576
38,2

2019/20
(14 man)
281

120

70 663
0,2

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid érets ingéng 241 270 000
Okning av insatskapital 207 140 000
Disposition av foregédende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 448 410 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas sa att
i ny rdkning Gverfores

Balanserat

resultat

-63 174

1 380 059

1316 885

Arets

resultat

1380 059

-1 380 059
-1831232
-1 831 232

1316 885
-1831232
-514 347

-514 347
-514 347

Totalt

242 586 885
207 140 000

0
-1 831232
447 895 653

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

2 3116233
4 408 465
7 524 698

-787 327
-7465113

-711 614
-8 964 054

-1 439 356
-391 876
-391 876

-1 831 232

-1 831 232

-1 831 232
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2021-01-01
-2021-12-31

510 505
5168400
5678 905

-394 967
-3902 519

0
-4 297 486

1381419
-1359
-1359

1 380 060

1 380 060

1 380 059
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlédggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 4
Pagéende nyanldggningar 5

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 6
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Upparbetad men ej fakturerad intékt

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgidngar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

534 861 386
0
534 861 386

0

0

534 861 386

1 541 273
11220

0

2194 392
3746 885

467 432

4214 317

539 075 703

409

2021-12-31

219 343 227
242 503 885
461 847 112

0
0

461 847 112

468 943
7296 772
4037

0

7769 752

165 958 657
173 728 409

635 575 521
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 448 410 000 241 270 000
448 410 000 241270 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 1316 885 -63 174

Arets resultat -1 831232 1 380 059

-514 347 1316 885

Summa eget kapital 447 895 653 242 586 885

Langfristiga skulder 7

Skulder till kreditinstitut 80 924 496 154 191 620

Summa langfristiga skulder 80 924 496 154 191 620

Kortfristiga skulder 7

Skulder till kreditinstitut 243 504 0

Forskott fran kunder -95 0

Leverantdrsskulder 31320 5900 604

Aktuella skatteskulder 677 900 376 745

Ovriga skulder 5380961 219225 778

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 3921 964 13293 889

Summa kortfristiga skulder 10 255 554 238 797 016

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 539 075 703 635 575 521
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Foreningens tillgadngar och skulder har tagits upp till anskaffningsvirde dér inget annat anges.
Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Utdelningar pa andelar i koncernforetag har redovisats enligt FAR RedU 9. Detta innebér att
mellanskillnaden mellan marknadsvérde och kopeskilling for den fran dotterforetaget underprisdverlatna
fastigheten med pagaende byggnadsprojekt redovisas som utdelningsintdkt. Vardering av marknadsvardet
och diarmed utdelningen omriknad och justeras i tillimpliga fall vid varje bokslutsdag.

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaftningsvdrde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt
kan hinforas till forvarvet och dar den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Tillkommande
utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter 14ggs till anskaffningsvérdet om de
berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgangens prestanda okar i forhéllande
till tillgangens virde vid anskaffningstidpunkten. Utgifter for 16pande reparation och underhéll redovisas
som kostnader.

I samband med fastighetsforvirv bedoms om fastigheten vintas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstédllande av platsen. I sddana fall gors en avsittning och anskaffningsvéardet 6kas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgdng redovisas som
Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt over tillgangens beddomda nyttjandeperiod. Nar
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgangens restvérde.
Bolagets mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvénds for
ovriga typer av materiella tillgdngar.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for [6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader har delats upp i komponenter med en genomsnittlig procentuell avskrivning om 1,79%.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

7(9)

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider

Not 3 Anstillda och personalkostnader

Bolaget har inte haft ndgra anstillda och négra I6ner har ej utbetalats.

Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Fusion genom absorption

Omklassificeringar

Ink6p

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Arets avskrivningar
Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 5 Pigiende nyanliggningar

Ingéende anskaffningsvirden

Under aret aktiverade nedlagda utgifter
Omklassificeringar

Under aret aktiverade nedlagda utgifter

Fusion genom absorption

Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgdende redovisat virde

2022

3116233
3116 233

2022-12-31
219 343 227

281 563 399
34 666 374
535573 000

-711 614
-711 614

534 861 386

2022-12-31
242 503 885
39059 514
-281 563 399
0

0

0

2021

510505
510 505

2021-12-31
0
219 343 227
0

219 343 227

0
0

219 343 227

2021-12-31
63 554 827

176 904 307
0

2044 751
242 503 885

242 503 885
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Not 6 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Ingadende anskaffningsvirden
Fusion genom absorption
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgédende redovisat virde

Not 7 Skulder som avser flera poster

2022-12-31

S
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2021-12-31

100
-100
0

Foretagets banklan om 81 168 000 kronor redovisas under foljande poster i balansrdakningen.

SBAB 32814700 réantesats 3,10 %
SBAB 32814727 rantesats 3,90 %
SBAB 31814719 réntesats 3,95 %

Léangfristiga skulder
SBAB 31969816
SBAB 32114962
SBAB 32231195
SBAB 32288901
SBAB 32814700
SBAB 32814727
SBAB 31814719

Kortfristiga skulder
SBAB 32814700

Not 8 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2022-12-31

S OO

0
26 812 496
27 056 000
27 056 000
80 924 496

243 504
243 504

2022-12-31

81 168 000
81168 000

2021-12-31

117 694 875
11532653
13334 180
11629912

154 191 620

2021-12-31

81 168 000
81168 000
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Not 9 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga hindelser har intréffat efter rdkenskapsarets slut.

Téaby den dag som framgar av véra elektroniska underskrifter

Aidin Parsiani Johan Fredholm Tomaszczuk
Ordf6rande

Jessy Karout Jialing Fu

Carl Hampus Meisner Farhad Fathollah Zadeh
Maja Dongmei Liang

Min revisionsberittelse har [dmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Lars Jaderstrom
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Milstena
Org.nr 769638-0695

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Milstena for rikenskapsaret
2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansriakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till Bostadsrattsforeningen Milstena enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregdende rakenskapsar, 2021, har utforts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberittelse daterad 2022-05-30 med omodifierade uttalanden i Rapport om
drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
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oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhdllanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa
ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ockséd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Milstena for rdkenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Bostadsréttsforeningen Milstena enligt god
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revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ér
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsfoérvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av riakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréaden och forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtrddelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhéllanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Lars Jaderstrom
Auktoriserad revisor
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