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Styrelsen for Brf Renstiernas gata 27, med séte i Stockholm, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléta bostadslagenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen Brf Renstiernas gata 27 tréffade 2010-06-29 ett kdpeavtal med

AB Familjebostdder avseende fastigheten Pahl 6 i Stockholm och édger sedan detta datum denna
fastighet.

Foreningens adress ar:
Brf Renstiernas Gata 27
Entréplanet

Renstiernas gata 27
11631 Stockholm

Brf Renstiernas Gata 27 &r en s.k odkta bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen, men féreningen
raknar med att detta kan komma att dndras for beskattningsar 2024 efter konvertering av vind och
kontorslokaler till bostadsrétter.

Foreningens nu géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2025-02-17.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet pa Renstiernas gata 27 i Stockholm har forvérvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Pahl 6 2010 Stockholm

Foreningen innehar marken med dganderétt. Fastigheten &r fullvirdesforsédkrad genom Brandkontoret.

Underhallsplan
Foreningen foljer en aktuell underhallsplan som 16per fram till ar 2074, och uppdaterades senast april
2025. Stora renoveringar och ombyggnader har skett under de senaste aren:

2024 Byggnation av bostadsritter pa vaning 1 som tidigare var kontorslokal
2024 Byggnation av vindsvéning

2024 Ny elanldggning

2024 Ny solcellsanldggning

2024 Nytt tak inklusive takstolar

2023 Ny hiss som ér tillgdnglighetsanpassad
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2023 Ny ventilationsanldggning med dtervinning

2023 Ny fjarrvarmeanldggning med dtervinning via virmepumpar samt nya ackumulatortankar
och datoriserat styrsystem

2023 Ny entré (tillgdnglighetsanpassad med hiss ned till entréplan)

2023 Nya forrad och dorrar i kdllaren samt nytt passagessystem

2012 Stambyte inklusive nya badrum

2011 Nya energieffektiva fonster med ljudruta och aluminiumramar

Liagenheter och lokaler

Foreningen upplater 43 lagenheter med bostadsrétt och 2 bostadslédgenheter med hyresrétt. Foreningen
hyr ut tva butiker pa gatuplanet med hyresrétt, en till COOP och en till Italspain Delikatesser AB samt
har haft en kontorsyta pé plan 1 till Magelungen AB som avflyttade juni 2024. Foreningen hyr dven ut
teknikutrymmen till Telia Sverige AB samt STOKAB i kéllarplanet. Foreningen har dven en vakant
kontorsyta pa plan 1 (Bondegatan 35), som har nyttjats sdsom byggetablering for eget bruk under 2024.

Lagenhetsfordelningen for bostidder

1 rok 2 rok 3 rok* 4 rok 5 rok**

21 (22) 2 (1) 7 (6) 11 (10) 4(2)

*)varav 1 ar 2,5 rok, **) varav 1 ar 3,5 rok

I lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta Kontrakt I6per till Kommentar

Magelungen 372 2024-07-31 Avflyttad 2024-06-30
Italspain Delikatesser (ost och vin) 164 2027-09-30

Coop 520 2029-05-31 Omforhandlat 2024-02-08
AB Stokab 25 2034-09-30

Telia Sverige AB arrende 2026-09-30

Kultureklam arrende 2026-06-30

Vakant (eget bruk) 340 Byggetablering under 2024

Garage med 17 parkeringsplatser finns och hanteras av féreningen varav 1 garageplats &r upplaten med
bostadsritt tillhdrande vindslidgenheten. Fér medlemmar som 6nskar hyra en garageplats finns sarskild
koélista, det star for ndrvarande 7 medlemmar i ko.

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad.
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Avtal

- Kameral forvaltning - Botema Fastighets AB

- Teknisk forvaltning - Spetsudden AB

- Medlemsservice - Fastighetsdgarna Stockholm

- Beredskap och jour - Spetsudden AB

- Trappstddning - ABSS

- Entrémattor - Elis Textil Service AB

- Fjarrvarme - EXERGI

- Drift och underhall av hiss - Kone AB

- Hushallssopor - Stockholm Avfall AB

- Elleverans - Elevio samt Fortum

- Vatten och avlopp - Stockholm Vatten AB

- Bredband och TV - Telia Sverige AB samt AB Stokab
- Besiktningar Kiwa Sweden AB

-Tvittstuga maskiner - Soderkyl AB
-Klotterborttagning - Color off i Stockholm AB
-Léssystem - Lasmakarna i Stockholm AB
-Snoskottning tak - Byggunderhall Produktion i Haninge AB
-Service rokluckor - S&A Brandfocus AB

Visentliga hindelser under rikenskapsaret och utforda underhéallsarbeten
Ombyggnadsprojekt

Ombyggnadsprojekt

Det fysiska arbetet med ombyggnadsprojektet fortsatte i januari med rivning av vind, tak och den gamla
ventilationsanldggningen pa vinden. Produktion av den nya vindsldgenheten om 152 kvm péborjades
darefter i egen regi. Vindsldgenheten saldes med fardigt ytterskal och terrasser i maj 2024, och
fardigstilldes dérefter med inredning av koparen i november 2024.

Ny elservis och solcelller installerades under hosten 2024,

Lokalkonvertering

Avtal om forséljning och iordningstéllande av lokalyta till bostadsritter tecknades med Alomi Invest AB
i december 2023. Under sommaren paborjades arbetet med att konvertera kontorslokalerna pa plan 1 till
4 st nya bostadsratter om totalt 335 kvm av Imola Entreprenad AB. Arbetet fardigstélldes i december
2024.

Ovrigt

Ny energideklaration uppréttades i februari 2024 vilken faststéllde fastighetens energiklass fran D till B
vilket ger vara medlemmar en mindre ranterabatt hos flera langivare. Detta verifierar foregaende ars
lonsamma investering i ny ventilations- och virmeanldggning med tillhorande styrsystem.

Lokalhyresgdster
Overenskommelse har tréiffats i februari 2024 med Coop om forlingning av hyresavtalet med 5 ar.
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Medlemsinformation

Antalet medlemsldgenheter i foreningen dr 43 st. Av foreningens medlemsldgenheter har sju 6verléatits
helt eller delvis under &ret.

Antal medlemmar vid rdkenskapsérets borjan var 56 och 60 vid dess slut.
Under 2024 har styrelsen medgivit en (1) andrahandsupplételser.

Foreningens policy for andrahandsupplatelse ér:

- Féreningen foljer bostadsréttslagen 7 kap.

- Medlem kan upplata sin ldgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke. Samtycke for

andrahandsupplételse medges t ex for studier, militdrtjénst, arbete pd annan ort eller for att
prova samboende med annan person.

- Andrahandsupplételsen é&r en tillféllig 16sning och begrénsad i tiden, 1 féreningen maximalt 6+6

maénader.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en Overlatelseavgift och eventuell pantsittningsavgift.
Bostadsrattsinnehavare debiteras avgift for andrahandsupplatelse i forekommande fall.
Overlatelse- och pantsittningsavgift for andrahandsupplatelse tas ut enligt foreningens stadgar.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammanséttning:

Adam Fischer Ledamot ordforande
Hans Peterstad Ledamot kassor
Thina Thudin Ledamot sekreterare
Olov Carlander Ledamot

Henric Stjernquist Ledamot

Ylva Peterstad Suppleant

Goran Lind Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma 16per mandatperioden ut for samtliga ledaméter och
suppleanter.
Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tva av styrelseledaméterna i forening.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Joakim Hall Revisor, ordinarie

Valberedning
Vid ordinarie stimman 2024 valdes Angelica Hulterstedt och Eva Spjuth att utgéra valberedning.

Stammor
Ordinarie foreningsstimma holls 2024-05-28
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Flerarsoversikt (tkr) (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 3604 4576 4022 3967 3953
Resultat efter finansiella poster -2 529 -3 100 -10 692 614 82
Soliditet (%) 65,1 43,2 45,8 53,5 53,2
Arsavgift/kvm bostadrittsyta (kr) 241 193 0 0 0
Hyresintdkter/kvm bostadsrattsyta (kr) 838 1362 1772 0 0
Lén/kvm bostadsrittsyta (kr) 16 194 29 022 28 542 25211 25332
Lan/kvm total uthyrningsbar yta (kr) 10 713 17 630 16 787 14 774 14 844
Rénta/kvm bostadsrittsyta (kr) 993 1232 387 177 237
Virmekostnad/kvm totalyta (kr) 40 38 92 114 100
Sparande per kvm totalyta (kr) -203 25 337 0 0
Réntekénslighet (%) 67 151 0 0 0
Energikostnad per kvm totalyta (kr) 123 111 155 0 0
Arsavg andel i % av tot rorelseintikter 17 10 0 0 0

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Arsavg per kvm bostadsrittsyta
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittytan.

Hyresintdkter per kvm bostadsréttsyta
Hyresintékterna dividerat med bostadsréttsytan.

Léan per kvm bostadsrittsyta
Foreningens totala fastighetslén dividerat med bostadsrittsytan.

Lén per kvm total uthyrningsbar yta
Foreningens totala fastighetslan dividerat med uthyrningsbar yta

Rénta per kvm bostadsrittsyta
Bokford riantekostnad dividerat med bostadsréttsytan.

Virmekostnad per kvm totalyta
Bokford virmekostnad dividerat med totalytan.

Sparande per kvm totalyta
Arets resultat plus avskrivningar plus extraordinira kostnader samt intéikter dividerat med totalytan.

Réntekénslighet

Foreningens totala fastighetslén dividerat med avgifterna.

Om réntan pa foreningens lan stiger med 1 procentenhet behover foreningen hoja arsintdkterna med
motsvarande procent som réntekénsligheten.
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Energikostnad per kv totalyta
Bokford vatten-, el- och virmekostnad dividerat med totalytan.

Arsavg andel i % av tot rorelseintikter
Foreningens arsavgifter i forhallande till totala rorelseintékter.

Foreningens ekonomi

Upplysning vid forlust

Foreningens ekonomi &r paverkad av hoga lanerédntor, och engangskostnader for planerat underhéll med
-644 tkr (-2 704 tkr) samt forlorade hyresintidkter om -1 033 tkr fran tomstéllda kontorslokaler i avvaktan
pa bygglov for delvis konvertering till bostadsrétter.

Avtal om forséljning och iordningstéllande av lokalyta till bostadsritter tecknades med Alomi Invest AB
i slutet pa december 2023. Bygglov beviljades i maj 2024 och bostadsritterna fardigstélldes i december
2024. Kvarvarande kontorslokal har under &ret anvénts till byggetablering, och ska hyras ut under 2025.

P& grund av utokad omfattning och tilliggsarbeten har kostnaderna dkat i ombyggnadsprojektet fran ca
29 mkr till ca 32 mkr, det vill séga med ca 10%. Projektet har fardigstéllts under aret, och
vindsldgenheten saldes i maj 2024.

Forsiljning av vindsldgenheten och lokalytan har genererat en stor intékt som har finansierat delar av
ombyggnadsprojektet samt 16sen av lan.

Arets resultat fore skatt uppgér till -2 529 tkr (-3 100 tkr kronor).

Forlusten innebir dock inga framtida risker d& foreningens kassa ér god. Foreningen hade en kassa pa 6,7
mkr (4,9 mkr) vid arets ingéng. Efter fardigstdllande av ombyggnadsprojektet vid arets slut var
foreningens kassa 2,4 mkr (6,7 mkr) - se dven kassaflodesanalys.

Foreningens resultat fore avskrivningar berdknas vara i balans nér den kvarvarande tomstéllda
kontorslokalen &r uthyrd.

Ldn
Foreningen har 6 (8)
lan hos SBAB om 44 128 073 kr (70 290 413 kr). Réntevillkor och bindningstider framgar av not 14.

Tvé lan har 16sts med totalt ca 26 mkr efter forsdljningen av vindslagenheten samt efter beviljat bygglov

och startbesked for lokalkonverteringen. Samtliga l&ns réntebindningstider dr 3 manader med rorlig rinta
samt 1 ars villkorsédndringperiod med olika forfallodatum. Lanens genomsnittliga ranta var vid arsskiftet

3,42 % (fg &r 4,86 %). Réntekostnaden var under aret totalt 2 768 tkr, och berdknas halveras till ca 1 400
tkr for 2025 vid en genomsnittlig rdnta pa ca 3 %.

Arsavgifter
Foreningen har en arsavgift om 300kr/kvm. Ingen avgiftsjustering ar planerad i nuldget. Styrelsen
bevakar kontinuerligt rinteléiget och kostnadsutvecklingen i dvrigt.
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Skatter och avgifter

Skatteverket godkinde i beslut 2021-12-03 foreningens deklaration for inkomstéret 2020 som
privatbostadsforetag (dkta BRF). I december 2022 omprovade Skatteverket detta beslut och meddelade
att Skatteverket inte betraktar foreningen som privatbostadsforetag (dkta BRF). Foreningen har efter
radgivning dverklagat Skatteverkets bedomning till Forvaltningsdomstolen under &beropande av domen
HFD 2021 not. 54 som foreningen anser slér fast att Skatteverket maste tillimpa taxeringsmetoden vid
bedomning av foreningars skattestatus.

Foreningen begérde 2022 omprovning av tidigare taxeringsbeslut gillande inkomsttaxering for
beskattningséren 2015, 2016, 2017, 2018, 2019 samt for 2020 med hanvisning till HFD:s dom i mal nr
4894-20 (HFD 2021 not. 54). Skatteverket bestred foreningens begiran. Foreningen har 6verklagat till
Forvaltningsdomstolen.

Foreningen har dven 6verklagat Skatteverkets omprovningsbeslut for beskattningsaret 2021 till
Forvaltningsdomstolen.

Forvaltningsdomstolen faststéller Skatteverkets beslut. Foreningen dverklagade vidare till Kammarritten
1 maj 2024. Kammarritten faststillde i december 2024 Forvaltningsdomstolens dom.

Foreningen kommer att [dmna en inkomstdeklaration som ett privat bostadsforetag med 6ppet yrkande
som beskriver konverteringar av vind och kontorslokaler till bostadsratter.

Totalt har féreningen betalat 486 830 kr i fastighetsavgift och fastighetsskatt. Fastighetskatten som
belastar hyreslokaler betalas av vara hyresgéster enligt klausul i hyresavtalen.
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Forindringar i eget kapital

Medlems-

insatser

Belopp vid arets ingang 64 085 899
Disp av foreg ars resultat

Forandring under aret 14 139 561

Belopp vid drets utgang 78 225 460

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat
arets forlust

behandlas s4 att
Avsittning till yttre UH-fond

lanspraktagande av yttre underhallsfond

1 ny rékning 6verfores

Upplatelse-
avgift
6 636 635

21410439
28 047 074

Fond for Ansamlad

yttre UH forlust
1 635333 -13 486 401

-2926 095
1134 444 -1 134 444

2769777  -17 546 940

-15278 053
-2529412
-17 807 465

631 268

0

-18 438 733
-17 807 465

Arets
resultat
-2 926 095
2926 095
-2529412
-2 529 412

9 (20)

Totalt

55945 371

0
33 020 588
88 965 959

Foretagets resultat och stéllning i ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning Not
Rorelseintiikter

Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter 3

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

—_——_= O\ N A
—_ O

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Skatter
Skatt pa érets resultat 7,8
Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

3603 570
278 124
3 881 694

-1 408 665
-849 411
-599 242
-131 420
-720 588

-3709 326

172 368

139 856
-2918 924
-2 779 068
-2 606 700

77 288
-2529 412

10 (20)

2023-01-01
-2023-12-31

4574 872
498 281
5073 153

-3432 165
-827 670
-300 461
-157 012
=720 588

-5 437 896
-364 743

206 969
-2 942 400
-2 735431
-3100 174

174 079
-2 926 095
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Balansriikning Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar

Byggnader och mark 12 133 080 702 114 597 711
Péagéende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 13 0 9019 138
Summa materiella anliggningstillgingar 133 080 702 123 616 849
Summa anliggningstillgingar 133 080 702 123 616 849

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 718 046 466 599
Ovriga fordringar 313 458 420 761
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 75 474 72 996
Summa Kkortfristiga fordringar 1106978 960 356
Kassa och bank

Kassa och bank 2 442 809 6 685 909
Summa kassa och bank 2 442 809 6 685 909
Summa omsiittningstillgdngar 3549 787 7 646 265
SUMMA TILLGANGAR 136 630 489 131263 114
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Balansriikning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 106 272 534 70 722 534
Fond for yttre underhall 500 889 1 635333
Summa bundet eget kapital 106 773 423 72 357 867
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -15278 053 -13 486 401
Arets resultat -2529412 -2 926 095
Summa ansamlad forlust -17 807 465 -16 412 496
Summa eget kapital 88 965 958 55945 371
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 44 128 073 70290 413
Leverantorsskulder 1 181 699 457 941
Skatteskulder 971979 967 428
Ovriga skulder 9 120 097 2355120
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1262 683 1246 841
Summa kortfristiga skulder 47 664 531 75 317 743
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 136 630 489 131263 114
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordandring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Insats/upplételse

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-2529412
720 588
158 577

-1 650 247

-251 447
-49 202
723 758

-2219 181
-3 446 319

-10 184 441
-10 184 441

35550 000
0

-26 162 340
9 387 660

-4 243 100

6 685 909
2 442 809

13 (20)

2023-01-01
-2023-12-31

-2 926 095
720 588
585321

-1 620 186

41 035

49 648
-1132033
381 205
-2280 331

-2 366 574
-2 366 574

0
6 414 000
0
6414 000

1767 095

4918 815
6 685 910
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rdd BFNAR 2016:10 samt BFNAR 2023:1 om arsredovisning i mindre foretag K2.

Avsittning till yttre underhéllsfond har gjorts enligt stadgarna enligt underhéllsplanen.

Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital. Reservering till foreningens fond for yttre
underhall ingér i styrelsens forslag till

resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
riakenskapséret redovisas som intakt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgédngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider (ar):

Anliggningstillgdngar Ar
Materiella anldggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Stam- och fonsterbyte 50
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter
Hyror bostéder
Hyror lokaler
Hyror parkering

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Paminnelseavgift
Pantséttnings-/0verlatelseavgift
Andrahandsuthyrningsavgift
Utdelning Brandkontoret
Ovriga ersittningar och intékter
Bidrag

Oresutjaimning

Not 4 Fastighetskostnader

Reparation och underhall
Underhéll huskropp
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsakring
Fastighetsskatt

2024

655 500
128 320
2533 444
286 306
3603 570

2024

780
4990

2 865
268 794
705

0

-10

278 124

2024

-196 558
-644 621
-26 513
-54 143
-486 830
-1 408 665

15 (20)

2023

466 250
128 320
3707 300
273 000
4 574 870

2023

1500
3634
2785
262 629
1210
226 521
2

498 281

2023

-182 318
-2704 091
-10 413
-50 194
-485 149
-3432 165
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Not 5 Driftskostnader

Stadning

El

Virme

Vatten och Avlopp
Sophdmtning
Kallsortering

Obl besiktningskost OVK,hiss
Hisservice
Entrémattor
Kabel-tv
Bredband
Snordjning
Fastighetsskotsel

Not 6 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden
Konsultarvoden
Advokatkostnader
Ekonomisk forvaltning
Ovrig forvaltning
Avgifter bank
Foreningsavgifter
Moteskostnader

Not 7 Avsittningar

Ev skatteskuld for rakenskapsaret 2020
Skatteskuld tidigare ar

Beloppen avser inkomstskatt och skattetillédgg.

Not 8 Skatter

Omtaxering 2017-2020

2024

-32 333
-231 479
-163 221
-110014

-98 015

1 845
-7 991
-6 430
-9 955

-16 935
-110 697

-3374

-60 812

-849 411

2024

-37 286
-267 538
-175 443

-82 897

-27 251

-3279
-5 548

0

-599 242

2024

]

2024

77 337
77 337

16 (20)

2023

-50 161
-214 151
-151 124

=77 441

-73 324

-68 434

0
0
-8 280

-15 855

-110 638
0

-58 260

-827 668

2023

-48 150
-47 368
-86 450
-79 684
-26 587
-5 044
-5 588
-1 589
-300 460

2023
0

-654 627
-654 627

2023

828 706
828 706
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Not 9 Ovriga skulder

Anstand for skatter

Moms
Arbetsgivaravgift+personalskatt
Forskottsbetalningar
Depositioner

Not 10 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala kostnader

Not 11 Avskrivningar

Byggnad
Ombyggnad

2024-12-31

0

-104 037
0

-4 560
-11 500
-120 097

2024

-100 000
-31 420
-131 420

2024

-587 131
-133 457
-720 588

17 (20)

2023-12-31

-2 149 866
-139 166
-50 027

-4 561

-11 500

-2 355120

2023

-100 000
-57 012
-157 012

2023

-587 131
-133 457
-720 588
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Not 12 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgidende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostider
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid érets borjan

Nyanskaftningar

Utgaende anskaffningsvirde

2024-12-31

111 044 370
0
111 044 370

-7 926 269
-587 131
-8 513 400

102 530 970

55 600 000
95 400 000
151 000 000

109 000 000
42 000 000
151 000 000

13 345 695
19203 579
32549 274

18 (20)

2023-12-31

111 044 370
0
111 044 370

-7 339138
-587 131
-7 926 269

103 118 101

55 600 000
95 400 000
151 000 000

109 000 000
42 000 000
151 000 000

13 345 695
0
13 345 695

Aktivering om 19 203 579 kr. Vardeminskning har inte skett under aret 2024 avseende posten

ombyggnation till ldgenheter da den fardigstélldes i slutet pa éret.

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgiende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Totalt planenligt restvérde vid arets slut - Byggnader och

mark
Byggnader och mark
Ombyggnad

-1 866 085
-133 457
-1 999 542

30 549 732

102 530 970
30549 732

133 080 702

-1 732 628
-133 457
-1 866 085

11 479 610

103 118 101
11479 610
114 597 711
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Not 13 Piagiaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgidngar

Vid arets borjan
Pagaende arbete vind
Pégaende arbete 1 tr
Omklassificering

Not 14 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Langivare
SBAB
SBAB
SBAB
SBAB
SBAB
SBAB
SBAB
SBAB

Kortfristig del av langfristig skuld

Rintesats

%

3,25
3,78
3,38
3,25

3,61
3,26

2023-12-31
0
8980910
38228

9019 138

2024-12-31

9019 138

10 184 441

0

-19 203 579

0
Datum for Léanebelopp
villkorsiindring 2024-12-31
0
2025-06-19 7 686 139
2025-10-23 12 452 689
2025-02-26 4910 190
2025-06-19 5324 055
0
2025-11-03 6 860 000
2025-03-03 6 895 000
44 128 073
44 128 076

Léanebelopp
2023-12-31
17 357202
7712 264
12 452 689
4939 990
5342 153
8626115
6912 500
6 947 500
70 290 413

70290 413

Fastighetslan som villkorséndras inom ett &r fran balansdagen redovisas som kortfristiga lan men

kommer att forldngas vid forfall.

Not 15 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Eventualforpliktelser

2024-12-31

71 020 000
71 020 000

Inga

2023-12-31

71 020 000
71 020 000

Inga
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Not 16 Visentliga hiindelser efter rikenskapsérets slut

Foreningen har en tvist med Alomi Invest AB géllande del av slutlikvid om 250 tkr.

Underskrifter

Stockholm

Adam Fischer

Ordforande

Thina Thudin

Henric Stjernquist

Min revisionsberittelse har lamnats

Joakim Hall
Revisor, Kungsbron Borevision AB

Hans Peterstad

Olov Carlander
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Hans Arthur Peterstad

Styrelseledamot

Serienummer: eebf424a8d9f7cl...]126546e9ba957¢

IP: 90.224.xxx.XXX ' ’,
2025-05-14 14:21:56 UTC BankID

Per Henric Stjernquist

Styrelseledamot

Serienummer: 44d874610d04f4].. . ]ffc775a41272d

IP: 77.134.XXX.XXX ",
2025-05-15 06:43:43 UTC BankID

Adam Fischer

Ordférande

Serienummer: 4bc88fa5942728]...]Jdb8edccla41b7

IP: 62.181.xxx.XXX ' ’,
2025-05-1507:59:51 UTC BankID

Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett berédknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbdddade i denna PDF, vilket
sékerstaller bade autenticitet och mojlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. Fér mer
information om Penneos kvalificerade betrodda tjanster, se
https://eutl.penneo.com.

Thina Karin Thudin

Styrelseledamot

Serienummer: 38d7a556780475(...]ea8767ac3d99e

IP: 90.225.xxx.XXX ")
2025-05-14 17:00:54 UTC BankID

OLOV CARLANDER

Styrelseledamot

Serienummer: 921e769c98a6¢0]...]914ad3c3a518d

IP: 90.225.XXX.XXX ")

2025-05-15 07:48:00 UTC BankID

Joakim Rickard Hall
Revisor

Serienummer: 8580df584a81b7/...]14a82803a9704
IP: 31.208.xxx.XXX ' ’,
2025-05-15 08:01:28 UTC BankID

Sa har verifierar du dokumentets &kthet:

Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekréaftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.
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<
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                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    
                     
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform:  https://penneo.com/eula                    
                
                 
                     Dokument signeras
                     
                         
                             
                                 
                                     
                                
                                 
                                    Jag signerar dokumentet " "                                

                                 
                                                                                                             -  
                                            på uppdrag av    
                                            som  
                                

                                 
                                     
                                        Dokumentnyckel:  
                                    
                                     
                                        Dokumentets kryptografiska hashvärde  :  
                                    
                                
                            
                        
                    
                
            
        
    


            
        


{"documentKey":"UGW3V-8FJOC-HA6VV-VSZZ7-OQ77D-O2DEG","version":"1.2","signatures":[{"signTime":"2025-05-14T14:21:56Z","ip":"90.224.xxx.xxx","signedDataFile":"3fdbae7546b6a672.xml","signerSerial":"se_bankid:eebf424a8d9f7c73ae56990801826546e9ba957c","type":"penneo","signerName":"Hans Arthur Peterstad","subtype":"bankid.se","organization":null,"signatureLines":[{"role":"Styrelseledamot","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fd74ccb86916ea4.xml","validations":[],"nationalIdentity":null,"documentsDigestEntries":[{"digest":"0c472f897422b3f929d74e2f357362b633a6b488c17c5f5d3daf53a52f0c1016","key":"UGW3V-8FJOC-HA6VV-VSZZ7-OQ77D-O2DEG","algorithm":"SHA-256"}]},{"signTime":"2025-05-14T17:00:54Z","ip":"90.225.xxx.xxx","signedDataFile":"3feaab4628199686.xml","signerSerial":"se_bankid:38d7a556780475ad344b2defec4ea8767ac3d99e","type":"penneo","signerName":"Thina Karin Thudin","subtype":"bankid.se","organization":null,"signatureLines":[{"role":"Styrelseledamot","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fd9330961fdf4a8.xml","validations":[],"nationalIdentity":null,"documentsDigestEntries":[{"digest":"0c472f897422b3f929d74e2f357362b633a6b488c17c5f5d3daf53a52f0c1016","key":"UGW3V-8FJOC-HA6VV-VSZZ7-OQ77D-O2DEG","algorithm":"SHA-256"}]},{"signTime":"2025-05-15T06:43:43Z","ip":"77.134.xxx.xxx","signedDataFile":"3fe297ef51c76af8.xml","signerSerial":"se_bankid:44d874610d04f45445aa2d0239cffc775a41272d","type":"penneo","signerName":"Per Henric Stjernquist","subtype":"bankid.se","organization":null,"signatureLines":[{"role":"Styrelseledamot","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3faee340bedf3ca0.xml","validations":[],"nationalIdentity":null,"documentsDigestEntries":[{"digest":"0c472f897422b3f929d74e2f357362b633a6b488c17c5f5d3daf53a52f0c1016","key":"UGW3V-8FJOC-HA6VV-VSZZ7-OQ77D-O2DEG","algorithm":"SHA-256"}]},{"signTime":"2025-05-15T07:48:00Z","ip":"90.225.xxx.xxx","signedDataFile":"3fe9d72232f27193.xml","signerSerial":"se_bankid:921e769c98a6c030488b2e86cbd914ad3c3a518d","type":"penneo","signerName":"OLOV CARLANDER","subtype":"bankid.se","organization":null,"signatureLines":[{"role":"Styrelseledamot","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3f9c0a3bb201bd60.xml","validations":[],"nationalIdentity":null,"documentsDigestEntries":[{"digest":"0c472f897422b3f929d74e2f357362b633a6b488c17c5f5d3daf53a52f0c1016","key":"UGW3V-8FJOC-HA6VV-VSZZ7-OQ77D-O2DEG","algorithm":"SHA-256"}]},{"signTime":"2025-05-15T07:59:51Z","ip":"62.181.xxx.xxx","signedDataFile":"3fbb470f0e946668.xml","signerSerial":"se_bankid:4bc88fa59427287f7d14de9617edb8e4cc1a41b7","type":"penneo","signerName":"Adam Fischer","subtype":"bankid.se","organization":null,"signatureLines":[{"role":"Ordförande","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fe7f507c051c2ef.xml","validations":[],"nationalIdentity":null,"documentsDigestEntries":[{"digest":"0c472f897422b3f929d74e2f357362b633a6b488c17c5f5d3daf53a52f0c1016","key":"UGW3V-8FJOC-HA6VV-VSZZ7-OQ77D-O2DEG","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"1e92d6484760da13fdf63d2b7220146673e7cf2323614e136c90d6686dc0582c","key":"7Z8SD-MBBHW-BUE4Z-7IQ0Q-OUFN1-MB70K","algorithm":"SHA-256"}]},{"signTime":"2025-05-15T08:01:28Z","ip":"31.208.xxx.xxx","signedDataFile":"3fe1ef6639302e37.xml","signerSerial":"se_bankid:8580df584a81b791ec4edfb0ab214a82803a9704","type":"penneo","signerName":"Joakim Rickard Häll","subtype":"bankid.se","organization":null,"signatureLines":[{"role":"Revisor","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fe1d282f9fa901c.xml","validations":[],"nationalIdentity":null,"documentsDigestEntries":[{"digest":"0c472f897422b3f929d74e2f357362b633a6b488c17c5f5d3daf53a52f0c1016","key":"UGW3V-8FJOC-HA6VV-VSZZ7-OQ77D-O2DEG","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"113438a9c29c94df6cdd71fb1932ac00290704558943444d71f4f00bfa1620a4","key":"JDIBV-ZMIEP-PIET8-3PAXF-WPCO2-DLWPG","algorithm":"SHA-256"}]}]}


 ========================= ======================== ================= =================================================================================================== 
  Time                      Name                     IP                Activity                                                                                           
 ========================= ======================== ================= =================================================================================================== 
  2025-05-14 13:38:50 UTC   Joakim Häll              31.208.xxx.xxx    The document was created                                                                           
  2025-05-14 13:38:51 UTC   Joakim Häll              31.208.xxx.xxx    A signing link was activated for "OLOV CARLANDER"                                                  
  2025-05-14 13:38:51 UTC   Joakim Häll              31.208.xxx.xxx    A signing link was activated for "Per Henric Stjernquist"                                          
  2025-05-14 13:38:51 UTC   Joakim Häll              31.208.xxx.xxx    A signing link was activated for "Hans Arthur Peterstad"                                           
  2025-05-14 13:38:51 UTC   Joakim Häll              31.208.xxx.xxx    A signing link was activated for "Thina Karin Thudin"                                              
  2025-05-14 13:38:51 UTC   Joakim Häll              31.208.xxx.xxx    A signing link was activated for "Adam Fischer"                                                    
  2025-05-14 13:38:51 UTC   Joakim Häll              31.208.xxx.xxx    A signing link was activated for "Joakim Rickard Häll"                                             
  2025-05-14 13:38:52 UTC   Joakim Häll              xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "OLOV CARLANDER" at "ollecalle@gmail.com"                      
  2025-05-14 13:38:52 UTC   Joakim Häll              xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Per Henric Stjernquist" at "henric@stjernquist.com"           
  2025-05-14 13:38:52 UTC   Joakim Häll              xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Hans Arthur Peterstad" at "hans.peterstad@outlook.com"        
  2025-05-14 13:38:52 UTC   Joakim Häll              xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Thina Karin Thudin" at "thina.thudin@hotmail.com"             
  2025-05-14 13:39:22 UTC   Per Henric Stjernquist   66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                 
  2025-05-14 14:06:03 UTC   Hans Arthur Peterstad    90.224.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                 
  2025-05-14 14:06:39 UTC   Penneo system            90.224.xxx.xxx    The document was viewed                                                                            
  2025-05-14 14:06:39 UTC   Hans Arthur Peterstad    90.224.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                              
  2025-05-14 14:20:55 UTC   Hans Arthur Peterstad    90.224.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                              
  2025-05-14 14:20:56 UTC   Penneo system            90.224.xxx.xxx    The document was viewed                                                                            
  2025-05-14 14:21:09 UTC   Penneo system            90.224.xxx.xxx    The document was viewed                                                                            
  2025-05-14 14:21:57 UTC   Hans Arthur Peterstad    90.224.xxx.xxx    The signer signed the document as Styrelseledamot                                                  
  2025-05-14 16:59:22 UTC   Thina Karin Thudin       172.226.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                 
  2025-05-14 16:59:27 UTC   Thina Karin Thudin       90.225.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                              
  2025-05-14 16:59:28 UTC   Penneo system            90.225.xxx.xxx    The document was viewed                                                                            
  2025-05-14 17:00:35 UTC   Penneo system            90.225.xxx.xxx    The document was viewed                                                                            
  2025-05-14 17:00:35 UTC   Thina Karin Thudin       90.225.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                              
  2025-05-14 17:00:37 UTC   Penneo system            90.225.xxx.xxx    The document was viewed                                                                            
  2025-05-14 17:00:55 UTC   Thina Karin Thudin       90.225.xxx.xxx    The signer signed the document as Styrelseledamot                                                  
  2025-05-14 18:51:57 UTC   OLOV CARLANDER           104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                 
  2025-05-15 06:32:10 UTC   Per Henric Stjernquist   142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                 
  2025-05-15 06:32:15 UTC   Penneo system            77.134.xxx.xxx    The document was viewed                                                                            
  2025-05-15 06:32:15 UTC   Per Henric Stjernquist   77.134.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                              
  2025-05-15 06:32:39 UTC   Per Henric Stjernquist   109.228.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                              
  2025-05-15 06:32:40 UTC   Penneo system            109.228.xxx.xxx   The document was viewed                                                                            
  2025-05-15 06:43:34 UTC   Penneo system            77.134.xxx.xxx    The document was viewed                                                                            
  2025-05-15 06:43:34 UTC   Per Henric Stjernquist   77.134.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                              
  2025-05-15 06:43:35 UTC   Penneo system            77.134.xxx.xxx    The document was viewed                                                                            
  2025-05-15 06:43:44 UTC   Per Henric Stjernquist   77.134.xxx.xxx    The signer signed the document as Styrelseledamot                                                  
  2025-05-15 07:23:24 UTC   Joakim Häll              31.208.xxx.xxx    The document was viewed                                                                            
  2025-05-15 07:44:58 UTC   Penneo system            90.225.xxx.xxx    The document was viewed                                                                            
  2025-05-15 07:44:58 UTC   OLOV CARLANDER           90.225.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                              
  2025-05-15 07:46:44 UTC   Penneo system            90.225.xxx.xxx    The document was viewed                                                                            
  2025-05-15 07:46:44 UTC   OLOV CARLANDER           90.225.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                              
  2025-05-15 07:47:27 UTC   OLOV CARLANDER           90.225.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                              
  2025-05-15 07:47:28 UTC   Penneo system            90.225.xxx.xxx    The document was viewed                                                                            
  2025-05-15 07:47:29 UTC   Penneo system            90.225.xxx.xxx    The document was viewed                                                                            
  2025-05-15 07:48:01 UTC   OLOV CARLANDER           90.225.xxx.xxx    The signer signed the document as Styrelseledamot                                                  
  2025-05-15 07:50:43 UTC   Joakim Häll              xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Adam Fischer" at "adam@adfico.se"                             
  2025-05-15 07:57:28 UTC   Penneo system            62.181.xxx.xxx    The document was viewed                                                                            
  2025-05-15 07:57:28 UTC   Adam Fischer             62.181.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                              
  2025-05-15 07:59:42 UTC   Penneo system            62.181.xxx.xxx    The document was viewed                                                                            
  2025-05-15 07:59:42 UTC   Adam Fischer             62.181.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                              
  2025-05-15 07:59:45 UTC   Penneo system            62.181.xxx.xxx    The document was viewed                                                                            
  2025-05-15 07:59:51 UTC   Adam Fischer             62.181.xxx.xxx    The signer signed the document as Ordförande, Ordförande                                           
  2025-05-15 08:00:24 UTC   Joakim Häll              xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Joakim Rickard Häll" at "joakim.hall@kungsbronborevision.se"  
  2025-05-15 08:01:02 UTC   Penneo system            31.208.xxx.xxx    The document was viewed                                                                            
  2025-05-15 08:01:02 UTC   Joakim Rickard Häll      31.208.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                              
  2025-05-15 08:01:24 UTC   Penneo system            31.208.xxx.xxx    The document was viewed                                                                            
  2025-05-15 08:01:24 UTC   Joakim Rickard Häll      31.208.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                              
  2025-05-15 08:01:26 UTC   Penneo system            31.208.xxx.xxx    The document was viewed                                                                            
  2025-05-15 08:01:28 UTC   Penneo system            31.208.xxx.xxx    The document signing process was completed                                                         
  2025-05-15 08:01:28 UTC   Joakim Rickard Häll      31.208.xxx.xxx    The signer signed the document as Revisor, Revisor                                                 
 ========================= ======================== ================= =================================================================================================== 


		2025-05-15T08:01:42+0000




