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Styrelsen f"r Brf Renstiernas gata 27, med s te i Stockholm, f!r h rmed avge !rsredovisning f"r

r kenskaps!ret 2024.

 

#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK.

 

F!rvaltningsber"ttelse
 

Verksamheten
 

F"reningen har till  ndam!l att fr mja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i f"reningens hus

uppl!ta bostadsl genheter f"r permanent boende och lokaler under nyttjander tt och utan

tidsbegr nsning. 

 

Grundfakta om f!reningen
Bostadsr ttsf"reningen Brf Renstiernas gata 27 tr ffade 2010-06-29 ett k"peavtal med

AB Familjebost der avseende fastigheten Pahl 6 i Stockholm och  ger sedan detta datum denna

fastighet. 

 

F"reningens adress  r:

Brf Renstiernas Gata 27

Entr$planet

Renstiernas gata 27

11631 Stockholm

 

Brf Renstiernas Gata 27  r en s.k o kta bostadsr ttsf"rening enligt inkomstskattelagen, men f"reningen

r knar med att detta kan komma att  ndras f"r beskattnings!r 2024 efter konvertering av vind och

kontorslokaler till bostadsr tter.

 

F"reningens nu g llande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2025-02-17.

 

Fakta om v#r fastighet
F"reningens fastighet p! Renstiernas gata 27 i Stockholm har f"rv rvats enligt nedan.

 

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Fastighetsbeteckning F"rv rv Kommun

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Pahl 6 2010 Stockholm

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

 

F"reningen innehar marken med  gander tt. Fastigheten  r fullv rdesf"rs krad genom Brandkontoret.

 

Underh#llsplan
F"reningen f"ljer en aktuell underh!llsplan som l"per fram till !r 2074, och uppdaterades senast april

2025. Stora renoveringar och ombyggnader har skett under de senaste !ren:

 

2024 Byggnation av bostadsr tter p! v!ning 1 som tidigare var kontorslokal

2024 Byggnation av vindsv!ning

2024 Ny elanl ggning

2024 Ny solcellsanl ggning

2024 Nytt tak inklusive takstolar

2023 Ny hiss som  r tillg nglighetsanpassad
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2023 Ny ventilationsanl ggning med !tervinning

2023 Ny fj rrv rmeanl ggning med !tervinning via v rmepumpar samt nya ackumulatortankar  

och datoriserat styrsystem

2023 Ny entr$ (tillg nglighetsanpassad med hiss ned till entr$plan)

2023 Nya f"rr!d och d"rrar i k llaren samt nytt passagessystem

2012 Stambyte inklusive nya badrum

2011 Nya energieffektiva f"nster med ljudruta och aluminiumramar

 

L"genheter och lokaler
F"reningen uppl!ter 43 l genheter med bostadsr tt och 2 bostadsl genheter med hyresr tt. F"reningen

hyr ut tv! butiker p! gatuplanet med hyresr tt, en till COOP och en till Italspain Delikatesser AB samt

har haft en kontorsyta p! plan 1 till Magelungen AB som avflyttade juni 2024. F"reningen hyr  ven ut

teknikutrymmen till Telia Sverige AB samt STOKAB i k llarplanet. F"reningen har  ven en vakant

kontorsyta p! plan 1 (Bondegatan 35), som har nyttjats s!som byggetablering f"r eget bruk under 2024. 

 

L genhetsf"rdelningen f"r bost der 

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

1 rok 2 rok 3 rok* 4 rok 5 rok** 

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

21 (22) 2 (1) 7 (6) 11 (10) 4 (2) 

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

 

*)varav 1  r 2,5 rok, **) varav 1  r 3,5 rok

 

I lokalerna bedrivs f"ljande verksamheter:

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Verksamhet    Yta Kontrakt l"per till Kommentar

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Magelungen   372 2024-07-31  Avflyttad 2024-06-30

Italspain Delikatesser (ost och vin) 164 2027-09-30  

Coop   520 2029-05-31  Omf"rhandlat 2024-02-08

AB Stokab   25 2034-09-30   

Telia Sverige AB  arrende 2026-09-30  

Kultureklam   arrende 2026-06-30

Vakant (eget bruk)  340   Byggetablering under 2024

 

Garage med 17 parkeringsplatser finns och hanteras av f"reningen varav 1 garageplats  r uppl!ten med

bostadsr tt tillh"rande vindsl genheten. F"r medlemmar som "nskar hyra en garageplats finns s rskild

k"lista, det st!r f"r n rvarande 7 medlemmar i k".

 

F"reningen  r frivilligt momsregistrerad. 
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Avtal
- Kameral f"rvaltning - Botema Fastighets AB

- Teknisk f"rvaltning - Spetsudden AB

- Medlemsservice - Fastighets garna Stockholm 

- Beredskap och jour - Spetsudden AB

- Trappst dning - ABSS 

- Entr$mattor - Elis Textil Service AB

- Fj rrv rme - EXERGI

- Drift och underh!ll av hiss - Kone AB

- Hush!llssopor - Stockholm Avfall AB

- Elleverans - Elevio samt Fortum

- Vatten och avlopp - Stockholm Vatten AB

- Bredband och TV - Telia Sverige AB samt AB Stokab

- Besiktningar  Kiwa Sweden AB

-Tv ttstuga maskiner - S"derkyl AB

-Klotterborttagning - Color off i Stockholm AB

-L!ssystem - L!smakarna i Stockholm AB

-Sn"skottning tak - Byggunderh!ll Produktion i Haninge AB

-Service r"kluckor - S&A Brandfocus AB

 

V"sentliga h"ndelser under r"kenskaps#ret och utf!rda underh#llsarbeten
Ombyggnadsprojekt

Ombyggnadsprojekt

Det fysiska arbetet med ombyggnadsprojektet fortsatte i januari med rivning av vind, tak och den gamla

ventilationsanl ggningen p! vinden. Produktion av den nya vindsl genheten om 152 kvm p!b"rjades

d refter i egen regi. Vindsl genheten s!ldes med f rdigt ytterskal och terrasser i maj 2024, och

f rdigst lldes d refter med inredning av k"paren i november 2024.

 

Ny elservis och solcelller installerades under h"sten 2024.

 

Lokalkonvertering

Avtal om f"rs ljning och iordningst llande av lokalyta till bostadsr tter tecknades med Alomi Invest AB

i december 2023. Under sommaren p!b"rjades arbetet med att konvertera kontorslokalerna p! plan 1 till

4 st nya bostadsr tter om totalt 335 kvm av Imola Entreprenad AB. Arbetet f rdigst lldes i december

2024.

 

 vrigt

Ny energideklaration uppr ttades i februari 2024 vilken fastst llde fastighetens energiklass fr!n D till B

vilket ger v!ra medlemmar en mindre r nterabatt hos flera l!ngivare. Detta verifierar f"reg!ende !rs

l"nsamma investering i ny ventilations- och v rmeanl ggning med tillh"rande styrsystem.

 

Lokalhyresg!ster

%verenskommelse har tr ffats i februari 2024 med Coop om f"rl ngning av hyresavtalet med 5 !r.     
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Medlemsinformation

Antalet medlemsl genheter i f"reningen  r 43 st. Av f"reningens medlemsl genheter har sju "verl!tits

helt eller delvis under !ret. 

 

Antal medlemmar vid r kenskaps!rets b"rjan var 56 och 60 vid dess slut.

 

Under 2024 har styrelsen medgivit en (1) andrahandsuppl!telser. 

 

F"reningens policy f"r andrahandsuppl!telse  r:

- F"reningen f"ljer bostadsr ttslagen 7 kap.

- Medlem kan uppl!ta sin l genhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke. Samtycke f"r

andrahandsuppl!telse medges t ex f"r studier, milit rtj nst, arbete p! annan ort eller f"r att 

  pr"va samboende med annan person.

- Andrahandsuppl!telsen  r en tillf llig l"sning och begr nsad i tiden, i f"reningen maximalt 6+6

m!nader.

 

Vid l genhets"verl!telser debiteras k"paren en "verl!telseavgift och eventuell pants ttningsavgift.

Bostadsr ttsinnehavare debiteras avgift f"r andrahandsuppl!telse i f"rekommande fall.

%verl!telse- och pants ttningsavgift f"r andrahandsuppl!telse tas ut enligt f"reningens stadgar.

 

Styrelsen
Styrelsen har haft f"ljande sammans ttning:

Adam Fischer Ledamot ordf"rande

Hans Peterstad Ledamot kass"r 

Thina Thudin Ledamot sekreterare

Olov Carlander Ledamot 

Henric Stjernquist Ledamot

Ylva Peterstad  Suppleant

G"ran Lind Suppleant

   

Vid kommande ordinarie f"reningsst mma l"per mandatperioden ut f"r samtliga ledam"ter och

suppleanter.

F"reningens firma tecknas av styrelsen eller tv! av styrelseledam"terna i f"rening. 

 

Styrelsen har under !ret avh!llit 11 protokollf"rda sammantr den. 

 

Revisor

Joakim H ll  Revisor, ordinarie

 

Valberedning

Vid ordinarie st mman 2024 valdes Angelica Hulterstedt och Eva Spjuth att utg"ra valberedning. 

 

St mmor

Ordinarie f"reningsst mma h"lls 2024-05-28
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Fler#rs!versikt (tkr) (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020

Nettooms ttning 3 604 4 576 4 022 3 967 3 953

Resultat efter finansiella poster -2 529 -3 100 -10 692 614 82

Soliditet (%) 65,1 43,2 45,8 53,5 53,2

#rsavgift/kvm bostadr ttsyta (kr) 241 193 0 0 0

Hyresint kter/kvm bostadsr ttsyta (kr) 838 1 362 1 772 0 0

L!n/kvm bostadsr ttsyta (kr) 16 194 29 022 28 542 25 211 25 332

L!n/kvm total uthyrningsbar yta (kr) 10 713 17 630 16 787 14 774 14 844

R nta/kvm bostadsr ttsyta (kr) 993 1 232 387 177 237

V rmekostnad/kvm totalyta (kr) 40 38 92 114 100

Sparande per kvm totalyta (kr) -203 25 337 0 0

R ntek nslighet (%) 67 151 0 0 0

Energikostnad per kvm totalyta (kr) 123 111 155 0 0

#rsavg andel i % av tot r"relseint kter 17 10 0 0 0

      

Nettooms ttning

R"relsens huvudint kter, fakturerade kostnader, sidoint kter samt int ktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella int kter och kostnader, men f"re extraordin ra int kter och kostnader.

Soliditet

Eget kapital i f"rh!llande till balansomslutningen.

#rsavg per kvm bostadsr ttsyta

F"reningens totala !rsavgifter dividerat med bostadsr ttytan. 

Hyresint kter per kvm bostadsr ttsyta

Hyresint kterna dividerat med bostadsr ttsytan. 

L!n per kvm bostadsr ttsyta

F"reningens totala fastighetsl!n dividerat med bostadsr ttsytan. 

L!n per kvm total uthyrningsbar yta

F"reningens totala fastighetsl!n dividerat med uthyrningsbar yta

R nta per kvm bostadsr ttsyta 

Bokf"rd r ntekostnad dividerat med bostadsr ttsytan.

V rmekostnad per kvm totalyta 

Bokf"rd v rmekostnad dividerat med totalytan. 

Sparande per kvm totalyta

#rets resultat plus avskrivningar plus extraordin ra kostnader samt int kter dividerat med totalytan. 

R ntek nslighet

F"reningens totala fastighetsl!n dividerat med avgifterna. 

Om r ntan p! f"reningens l!n stiger med 1 procentenhet beh"ver f"reningen h"ja !rsint kterna med

motsvarande procent som r ntek nsligheten.
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Energikostnad per kvm totalyta

Bokf"rd vatten-, el- och v rmekostnad dividerat med totalytan.

#rsavg andel i % av tot r"relseint kter

F"reningens !rsavgifter i f"rh!llande till totala r"relseint kter.

 

 

F!reningens ekonomi
Upplysning vid f"rlust

F"reningens ekonomi  r p!verkad av h"ga l!ner ntor, och eng!ngskostnader f"r planerat underh!ll med

-644 tkr (-2 704 tkr) samt f"rlorade hyresint kter om -1 033 tkr fr!n tomst llda kontorslokaler i avvaktan

p! bygglov f"r delvis konvertering till bostadsr tter.

 

Avtal om f"rs ljning och iordningst llande av lokalyta till bostadsr tter tecknades med Alomi Invest AB

i slutet p! december 2023. Bygglov beviljades i maj 2024 och bostadsr tterna f rdigst lldes i december

2024. Kvarvarande kontorslokal har under !ret anv nts till byggetablering, och ska hyras ut under 2025.

 

P! grund av ut"kad omfattning och till ggsarbeten har kostnaderna "kat i ombyggnadsprojektet fr!n ca

29 mkr till ca 32 mkr, det vill s ga med ca 10%. Projektet har f rdigst llts under !ret, och

vindsl genheten s!ldes i maj 2024.

 

F"rs ljning av vindsl genheten och lokalytan har genererat en stor int kt som har finansierat delar av

ombyggnadsprojektet samt l"sen av l!n.

 

#rets resultat f"re skatt uppg!r till -2 529 tkr (-3 100 tkr kronor).

 

F"rlusten inneb r dock inga framtida risker d! f"reningens kassa  r god. F"reningen hade en kassa p! 6,7

mkr (4,9 mkr) vid !rets ing!ng. Efter f rdigst llande av ombyggnadsprojektet vid !rets slut var

f"reningens kassa 2,4 mkr (6,7 mkr) - se  ven kassafl"desanalys. 

 

F"reningens resultat f"re avskrivningar ber knas vara i balans n r den kvarvarande tomst llda

kontorslokalen  r uthyrd.  

 

L#n

F"reningen har 6 (8) 

l!n hos SBAB om 44 128 073 kr (70 290 413 kr). R ntevillkor och bindningstider framg!r av not 14.

 

Tv! l!n har l"sts med totalt ca 26 mkr efter f"rs ljningen av vindsl genheten samt efter beviljat bygglov

och startbesked f"r lokalkonverteringen. Samtliga l!ns r ntebindningstider  r 3 m!nader med r"rlig r nta

samt 1 !rs villkors ndringperiod med olika f"rfallodatum. L!nens genomsnittliga r nta var vid !rsskiftet

3,42 % (fg !r 4,86 %). R ntekostnaden var under !ret totalt 2 768 tkr, och ber knas halveras till ca 1 400

tkr f"r 2025 vid en genomsnittlig r nta p! ca 3 %.

 

$rsavgifter

F"reningen har en !rsavgift om 300kr/kvm. Ingen avgiftsjustering  r planerad i nul get. Styrelsen

bevakar kontinuerligt r ntel get och kostnadsutvecklingen i "vrigt. 
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Skatter och avgifter

Skatteverket godk nde i beslut 2021-12-03 f"reningens deklaration f"r inkomst!ret 2020 som

privatbostadsf"retag ( kta BRF). I december 2022 ompr"vade Skatteverket detta beslut och meddelade

att Skatteverket inte betraktar f"reningen som privatbostadsf"retag ( kta BRF). F"reningen har efter

r!dgivning "verklagat Skatteverkets bed"mning till F"rvaltningsdomstolen under !beropande av domen

HFD 2021 not. 54 som f"reningen anser sl!r fast att Skatteverket m!ste till mpa taxeringsmetoden vid

bed"mning av f"reningars skattestatus.

 

F"reningen beg rde 2022 ompr"vning av tidigare taxeringsbeslut g llande inkomsttaxering f"r

beskattnings!ren 2015, 2016, 2017, 2018, 2019 samt f"r 2020 med h nvisning till HFD:s dom i m!l nr

4894-20 (HFD 2021 not. 54). Skatteverket bestred f"reningens beg ran. F"reningen har "verklagat till

F"rvaltningsdomstolen.

 

F"reningen har  ven "verklagat Skatteverkets ompr"vningsbeslut f"r beskattnings!ret 2021 till

F"rvaltningsdomstolen. 

 

F"rvaltningsdomstolen fastst ller Skatteverkets beslut. F"reningen "verklagade vidare till Kammarr tten

i maj 2024. Kammarr tten fastst llde i december 2024 F"rvaltningsdomstolens dom.

 

F"reningen kommer att l mna en inkomstdeklaration som ett privat bostadsf"retag med "ppet yrkande

som beskriver konverteringar av vind och kontorslokaler till bostadsr tter.

 

Totalt har f"reningen betalat 486 830 kr i fastighetsavgift och fastighetsskatt. Fastighetskatten som

belastar hyreslokaler betalas av v!ra hyresg ster enligt klausul i hyresavtalen.    
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F!r"ndringar i eget kapital 
 Medlems- Uppl#telse- Fond f!r Ansamlad  rets Totalt

 insatser avgift yttre UH f!rlust resultat  

Belopp vid !rets ing!ng 64 085 899 6 636 635 1 635 333 -13 486 401 -2 926 095 55 945 371

Disp av f"reg !rs resultat    -2 926 095 2 926 095 0

F"r ndring under !ret 14 139 561 21 410 439 1 134 444 -1 134 444 -2 529 412 33 020 588

Belopp vid #rets utg#ng 78 225 460 28 047 074 2 769 777 -17 546 940 -2 529 412 88 965 959

       

Resultatdisposition
Styrelsen f"resl!r att den ansamlade f"rlusten (kronor):

 

balanserat resultat -15 278 053

!rets f"rlust -2 529 412

 -17 807 465

 

behandlas s! att

Avs ttning till yttre UH-fond 631 268

Ianspr!ktagande av yttre underh!llsfond 0

i ny r kning "verf"res -18 438 733

 -17 807 465

 

F"retagets resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning samt

kassafl"desanalys med till ggsupplysningar.
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Resultatr"kning Not 2024-01-01

-2024-12-31

2023-01-01

-2023-12-31  

 

R!relseint"kter      

Nettooms ttning 2 3 603 570  4 574 872  

%vriga r"relseint kter 3 278 124  498 281  

Summa r!relseint"kter  3 881 694  5 073 153  

      

R!relsekostnader      

Fastighetskostnader 4 -1 408 665  -3 432 165  

Driftskostnader 5 -849 411  -827 670  

%vriga f"rvaltnings- och externa kostnader 6 -599 242  -300 461  

Personalkostnader 10 -131 420  -157 012  

Avskrivningar 11 -720 588  -720 588  

Summa r!relsekostnader  -3 709 326  -5 437 896  

R!relseresultat  172 368  -364 743  

      

Finansiella poster      

%vriga r nteint kter och liknande resultatposter  139 856  206 969  

R ntekostnader och liknande resultatposter  -2 918 924  -2 942 400  

Summa finansiella poster  -2 779 068  -2 735 431  

Resultat efter finansiella poster  -2 606 700  -3 100 174  

      

Skatter      

Skatt p! !rets resultat 7, 8 77 288  174 079  

 rets resultat  -2 529 412  -2 926 095  
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Balansr"kning Not 2024-12-31 2023-12-31
 

 

TILLG NGAR      

      

Anl"ggningstillg#ngar      

      

Materiella anl ggningstillg!ngar      

Byggnader och mark 12 133 080 702  114 597 711  

P!g!ende nyanl ggningar och f"rskott avseende

materiella anl ggningstillg!ngar 13 0  9 019 138  

Summa materiella anl"ggningstillg#ngar  133 080 702  123 616 849  

      

Summa anl"ggningstillg#ngar  133 080 702  123 616 849  

      

Oms"ttningstillg#ngar      

      

Kortfristiga fordringar      

Kundfordringar  718 046  466 599  

%vriga fordringar  313 458  420 761  

F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter  75 474  72 996  

Summa kortfristiga fordringar  1 106 978  960 356  

      

Kassa och bank      

Kassa och bank  2 442 809  6 685 909  

Summa kassa och bank  2 442 809  6 685 909  

Summa oms"ttningstillg#ngar  3 549 787  7 646 265  

      

SUMMA TILLG NGAR  136 630 489  131 263 114  
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Balansr"kning Not 2024-12-31 2023-12-31
 

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      

      

Eget kapital      

Bundet eget kapital      

Medlemsinsatser  106 272 534  70 722 534  

Fond f"r yttre underh!ll  500 889  1 635 333  

Summa bundet eget kapital  106 773 423  72 357 867  

      

Ansamlad f"rlust      

Balanserat resultat  -15 278 053  -13 486 401  

#rets resultat  -2 529 412  -2 926 095  

Summa ansamlad f!rlust  -17 807 465  -16 412 496  

Summa eget kapital  88 965 958  55 945 371  

      

Kortfristiga skulder      

%vriga skulder till kreditinstitut 14 44 128 073  70 290 413  

Leverant"rsskulder  1 181 699  457 941  

Skatteskulder  971 979  967 428  

%vriga skulder 9 120 097  2 355 120  

Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter  1 262 683  1 246 841  

Summa kortfristiga skulder  47 664 531  75 317 743  

      

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  136 630 489  131 263 114  
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Kassafl!desanalys Not 2024-01-01

-2024-12-31

2023-01-01

-2023-12-31  

 

Den l!pande verksamheten      

Resultat efter finansiella poster  -2 529 412  -2 926 095  

Justeringar f"r poster som inte ing!r i kassafl"det  720 588  720 588  

Betald skatt  158 577  585 321  

Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten f!re

f!r"ndring av r!relsekapital  -1 650 247  -1 620 186  

      

Kassafl!de fr#n f!r"ndring av r!relsekapitalet      

F"r ndring av kundfordringar  -251 447  41 035  

F"r ndring av kortfristiga fordringar  -49 202  49 648  

F"r ndring av leverant"rsskulder  723 758  -1 132 033  

F"r ndring av kortfristiga skulder  -2 219 181  381 205  

Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten  -3 446 319  -2 280 331  

      

Investeringsverksamheten      

Investeringar i materiella anl ggningstillg!ngar  -10 184 441  -2 366 574  

Kassafl!de fr#n investeringsverksamheten  -10 184 441  -2 366 574  

      

Finansieringsverksamheten      

Insats/uppl!telse  35 550 000  0  

Upptagna l!n  0  6 414 000  

Amortering av l!n  -26 162 340  0  

Kassafl!de fr#n finansieringsverksamheten  9 387 660  6 414 000  

      

 rets kassafl!de  -4 243 100  1 767 095  

      

Likvida medel vid #rets b!rjan      

Likvida medel vid !rets b"rjan  6 685 909  4 918 815  

Likvida medel vid #rets slut  2 442 809  6 685 910  
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Noter
 

Not 1 Redovisningsprinciper
 

Allm"nna upplysningar
#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och Bokf"ringsn mndens allm nna

r!d BFNAR 2016:10 samt BFNAR 2023:1 om !rsredovisning i mindre f"retag K2. 

 

Avs ttning till yttre underh!llsfond har gjorts enligt stadgarna enligt underh!llsplanen.

Fond f"r yttre underh!ll redovisas som bundet eget kapital. Reservering till f"reningens fond f"r yttre

underh!ll ing!r i styrelsens f"rslag till

resultatdisposition. Efter att beslut tagits p! f"reningsst mma sker "verf"ring fr!n balanserat resultat till

fond f"r yttre underh!ll.

 

#rsavgifter och hyror aviseras i f"rskott men redovisas s! att endast den del som bel"per p!

r kenskaps!ret redovisas som int kt.

 

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Tillg!ngar och skulder har v rderats till anskaffningsv rden om inte annat anges.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de ber knas inflyta.

 

Anl"ggningstillg#ngar
Materiella anl ggningstillg!ngar redovisas till anskaffningsv rde minskat med avskrivningar. Utgifter

f"r f"rb ttringar av tillg!ngars prestanda, ut"ver ursprunglig niv!, "kar tillg!ngarnas redovisade v rde.

Utgifter f"r reparation och underh!ll redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt "ver tillg!ngens bed"mda nyttjandeperiod enligt en linj r avskrivningsplan.

 

Till mpade avskrivningstider (!r):

 

Anl ggningstillg!ngar    #r

Materiella anl ggningstillg!ngar:

-Byggnader     100

-Stam- och f"nsterbyte    50
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Not 2 Nettooms"ttning
 2024 2023  

    

#rsavgifter 655 500 466 250  

Hyror bost der 128 320 128 320  

Hyror lokaler 2 533 444 3 707 300  

Hyror parkering 286 306 273 000  

 3 603 570 4 574 870  

    

 

Not 3 $vriga r!relseint"kter
 2024 2023  

    

P!minnelseavgift 780 1 500  

Pants ttnings-/"verl!telseavgift 4 990 3 634  

Andrahandsuthyrningsavgift 2 865 2 785  

Utdelning Brandkontoret 268 794 262 629  

%vriga ers ttningar och int kter 705 1 210  

Bidrag 0 226 521  

%resutj mning -10 2  

 278 124 498 281  

    

 

Not 4 Fastighetskostnader
 2024 2023  

    

Reparation och underh!ll -196 558 -182 318  

Underh!ll huskropp -644 621 -2 704 091  

%vriga fastighetskostnader -26 513 -10 413  

Fastighetsf"rs kring -54 143 -50 194  

Fastighetsskatt -486 830 -485 149  

 -1 408 665 -3 432 165  
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Not 5 Driftskostnader
 2024 2023  

    

St dning -32 333 -50 161  

El -231 479 -214 151  

V rme -163 221 -151 124  

Vatten och Avlopp -110 014 -77 441  

Soph mtning -98 015 -73 324  

K llsortering 1 845 -68 434  

Obl besiktningskost OVK,hiss -7 991 0  

Hisservice -6 430 0  

Entr$mattor -9 955 -8 280  

Kabel-tv -16 935 -15 855  

Bredband -110 697 -110 638  

Sn"r"jning -3 374 0  

Fastighetssk"tsel -60 812 -58 260  

 -849 411 -827 668  

    

 

Not 6 $vriga f!rvaltnings- och externa kostnader
 2024 2023  

    

    

Revisionsarvoden -37 286 -48 150  

Konsultarvoden -267 538 -47 368  

Advokatkostnader -175 443 -86 450  

Ekonomisk f"rvaltning -82 897 -79 684  

%vrig f"rvaltning -27 251 -26 587  

Avgifter bank -3 279 -5 044  

F"reningsavgifter -5 548 -5 588  

M"teskostnader 0 -1 589  

 -599 242 -300 460  

    

 

Not 7 Avs"ttningar
 2024 2023  

    

Ev skatteskuld f"r r kenskaps!ret 2020 0 0  

Skatteskuld tidigare !r 0 -654 627  

 0 -654 627  

    

Beloppen avser inkomstskatt och skattetill gg.

 

 

Not 8 Skatter
 2024 2023  

    

Omtaxering 2017-2020 77 337 828 706  

 77 337 828 706  
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Not 9 $vriga skulder
 2024-12-31 2023-12-31  

    

Anst!nd f"r skatter 0 -2 149 866  

Moms -104 037 -139 166  

Arbetsgivaravgift+personalskatt 0 -50 027  

F"rskottsbetalningar -4 560 -4 561  

Depositioner -11 500 -11 500  

 -120 097 -2 355 120  

    

 

Not 10 Personalkostnader
 2024 2023  

    

Styrelsearvoden -100 000 -100 000  

Sociala kostnader -31 420 -57 012  

 -131 420 -157 012  

    

 

Not 11 Avskrivningar
 2024 2023  

    

Byggnad -587 131 -587 131  

Ombyggnad -133 457 -133 457  

 -720 588 -720 588  
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Not 12 Byggnader och mark
 2024-12-31 2023-12-31  

    

Ackumulerade anskaffningsv"rden byggnader och mark    

Vid !rets b"rjan 111 044 370 111 044 370  

Nyanskaffningar 0 0  

Utg#ende anskaffningsv"rde 111 044 370 111 044 370  

    

Ackumulerade avskrivningar enligt plan    

Vid !rets b"rjan -7 926 269 -7 339 138  

#rets avskrivningar enligt plan -587 131 -587 131  

Utg#ende avskrivning enligt plan -8 513 400 -7 926 269  

    

Planenligt restv"rde vid #rets slut 102 530 970 103 118 101  

    

Taxeringsv"rde    

Byggnad 55 600 000 55 600 000  

Mark 95 400 000 95 400 000  

 151 000 000 151 000 000  

    

Uppdelning av taxeringsv"rde    

Bost der 109 000 000 109 000 000  

Lokaler 42 000 000 42 000 000  

 151 000 000 151 000 000  

    

Ackumulerade anskaffningsv"rden ombyggnad    

Vid !rets b"rjan 13 345 695 13 345 695  

Nyanskaffningar 19 203 579 0  

Utg#ende anskaffningsv"rde 32 549 274 13 345 695  

    

Aktivering om 19 203 579 kr. V rdeminskning har inte skett under !ret 2024 avseende posten

ombyggnation till l genheter d! den f rdigst lldes i slutet p! !ret.

 

Ackumulerade avskrivningar enligt plan    

Vid !rets b"rjan -1 866 085 -1 732 628  

#rets avskrivningar enligt plan -133 457 -133 457  

Utg#ende avskrivning enligt plan -1 999 542 -1 866 085  

    

Planenligt restv"rde vid #rets slut 30 549 732 11 479 610  

    

Totalt planenligt restv"rde vid #rets slut - Byggnader och

mark    

Byggnader och mark 102 530 970 103 118 101  

Ombyggnad 30 549 732 11 479 610  

 133 080 702 114 597 711  
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Not 13 P#g#ende nyanl"ggningar och f!rskott avseende materiella anl"ggningstillg#ngar
 2024-12-31 2023-12-31  

    

Vid !rets b"rjan 9 019 138 0  

P!g!ende arbete vind 10 184 441 8 980 910  

P!g!ende arbete 1 tr 0 38 228  

Omklassificering -19 203 579   

 0 9 019 138  

    

 

Not 14 Skulder till kreditinstitut
Nedan framg!r f"rdelning av l!ngfristiga l!n.

 

L#ngivare

R"ntesats

%

Datum f!r

villkors"ndring

L#nebelopp

2024-12-31

L#nebelopp

2023-12-31

SBAB   0 17 357 202

SBAB 3,25 2025-06-19 7 686 139 7 712 264

SBAB 3,78 2025-10-23 12 452 689 12 452 689

SBAB 3,38 2025-02-26 4 910 190 4 939 990

SBAB 3,25 2025-06-19 5 324 055 5 342 153

SBAB   0 8 626 115

SBAB 3,61 2025-11-03 6 860 000 6 912 500

SBAB 3,26 2025-03-03 6 895 000 6 947 500

   44 128 073 70 290 413

     

Kortfristig del av l!ngfristig skuld   44 128 076 70 290 413

     

Fastighetsl!n som villkors ndras inom ett !r fr!n balansdagen redovisas som kortfristiga l!n men

kommer att f"rl ngas vid f"rfall.

 

 

Not 15 St"llda s"kerheter
 2024-12-31 2023-12-31  

    

    

Fastighetsinteckningar 71 020 000 71 020 000  

 71 020 000 71 020 000  

    

Eventualf"rpliktelser Inga Inga  
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Not 16 V"sentliga h"ndelser efter r"kenskaps#rets slut
F"reningen har en tvist med Alomi Invest AB g llande del av slutlikvid om 250 tkr.

 

 

Underskrifter
 

 

Stockholm 

 

 

 

 

Adam Fischer Hans Peterstad

Ordf"rande  

  

  

  

Thina Thudin Olov Carlander

  

  

  

  

Henric Stjernquist  

  

  

 

 

Min revisionsber ttelse har l mnats 

 

 

 

 

 

Joakim H ll

Revisor, Kungsbron Borevision AB
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                        font-size: 11px;
                        background: #F3F3F3;
                    }
                
            
             
                 
                    Intygande och samtycke
                
                 
                     
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    
                     
                        Jag godkänner att  mitt fullständiga namn,  min IP-adress och  mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    
                     
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    
                     
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform:  https://penneo.com/eula                    
                
                 
                     Dokument signeras
                     
                         
                             
                                 
                                     
                                
                                 
                                    Jag signerar dokumentet " "                                

                                 
                                                                                                             -  
                                            på uppdrag av    
                                            som  
                                

                                 
                                     
                                        Dokumentnyckel:  
                                    
                                     
                                        Dokumentets kryptografiska hashvärde  :  
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             ÅR Brf Renstiernas Gata 27 2024, v 14 maj
             UGW3V-8FJOC-HA6VV-VSZZ7-OQ77D-O2DEG
             SHA-256
             0c472f897422b3f929d74e2f357362b633a6b488c17c5f5d3daf53a52f0c1016
             
                                     
                                                                             Styrelseledamot
                                            
                            
        
    

            
             
                 
     
     
         
             
                 
                    body {
                        color: #222222;
                        font-size: 12px;
                        padding: 0px;
                        margin: 0px;
                        font-family: 'Helvetica', 'Arial', sans-serif;
                    }
                    
                    div {
                        margin: 0;
                        padding: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-section {
                        padding: 2px 0;
                        margin: 2px 0;
                        margin-top: 0;
                        border-top: 1px solid #cccccc;
                    }
                    
                    .signing-box-title {
                        font-size: 14px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 10px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-subtitle {
                        font-size: 12px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item .signing-box-subtitle {
                        padding: 5px 0px;
                    }

                    .signing-box-text {
                        font-size: 11px;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-small {
                        color: #666666;
                        font-size: 9px;
                        padding: 5px 0;
                        padding-top: 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list {
                        padding: 0;
                        margin: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item {
                        padding: 10px;
                        margin: 5px 0px;
                        font-size: 11px;
                        background: #F3F3F3;
                    }
                
            
             
                 
                    Signatur och godkännande
                

                 
                     
                        Med min signatur accepterar jag innehållet i följande dokument, identifierade genom deras dokumentnycklar och kryptografiska hashvärden. Vidare accepterar jag slutanvändarlicensavtalet (EULA) för användning av Penneo Sign: 
                         https://penneo.com/eula.
                    
                     
                        Penneos kunder
                    
                     
                        De standardvillkor som gäller för Penneo Sign-kunder finns här: 
                         https://penneo.com/terms.
                        Avtalet mellan kunden och Penneo kan avvika från standardvillkoren.
                    
                     
                        Penneo’s kvalificerade betrodda tjänster
                    
                     
                        Penneo A/S genererar kvalificerade elektroniska tidsstämplingar och kvalificerade elektroniska stämpel för signerade dokument med hjälp av sina kvalificerade betrodda tjänster, som har accepterats på EU:s trusted list av den ansvariga tillsynsmyndigheten. Penneo’s certifikatpolicys, praxisuttalanden, avslöjandeförklaringar, certifikat och certifikatåterkallelselistor finns här: 
                         https://eutl.penneo.com/.
                    
                
                 
                     Dokument signeras
                     
                         
                             
                                 
                                     
                                
                                 
                                    Jag signerar dokumentet " "                                

                                 
                                                                                                             -  
                                            på uppdrag av    
                                            som  
                                

                                 
                                     
                                        Dokumentnyckel:  
                                    
                                     
                                        Dokumentets kryptografiska hashvärde  :  
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             ÅR Brf Renstiernas Gata 27 2024, v 14 maj
             UGW3V-8FJOC-HA6VV-VSZZ7-OQ77D-O2DEG
             SHA-256
             0c472f897422b3f929d74e2f357362b633a6b488c17c5f5d3daf53a52f0c1016
             
                                     
                                                                             Styrelseledamot
                                            
                            
        
    

            
             
                 
     
     
         
             
                 
                    body {
                        color: #222222;
                        font-size: 12px;
                        padding: 0px;
                        margin: 0px;
                        font-family: 'Helvetica', 'Arial', sans-serif;
                    }
                    
                    div {
                        margin: 0;
                        padding: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-section {
                        padding: 2px 0;
                        margin: 2px 0;
                        margin-top: 0;
                        border-top: 1px solid #cccccc;
                    }
                    
                    .signing-box-title {
                        font-size: 14px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 10px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-subtitle {
                        font-size: 12px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item .signing-box-subtitle {
                        padding: 5px 0px;
                    }

                    .signing-box-text {
                        font-size: 11px;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-small {
                        color: #666666;
                        font-size: 9px;
                        padding: 5px 0;
                        padding-top: 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list {
                        padding: 0;
                        margin: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item {
                        padding: 10px;
                        margin: 5px 0px;
                        font-size: 11px;
                        background: #F3F3F3;
                    }
                
            
             
                 
                    Intygande och samtycke
                
                 
                     
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    
                     
                        Jag godkänner att  mitt fullständiga namn,  min IP-adress och  mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    
                     
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    
                     
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform:  https://penneo.com/eula                    
                
                 
                     Dokument signeras
                     
                         
                             
                                 
                                     
                                
                                 
                                    Jag signerar dokumentet " "                                

                                 
                                                                                                             -  
                                            på uppdrag av    
                                            som  
                                

                                 
                                     
                                        Dokumentnyckel:  
                                    
                                     
                                        Dokumentets kryptografiska hashvärde  :  
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             ÅR Brf Renstiernas Gata 27 2024, v 14 maj
             UGW3V-8FJOC-HA6VV-VSZZ7-OQ77D-O2DEG
             SHA-256
             0c472f897422b3f929d74e2f357362b633a6b488c17c5f5d3daf53a52f0c1016
             
                                     
                                                                             Ordförande
                                            
                            
        
             
             Uttalande Renstiernas gata
             7Z8SD-MBBHW-BUE4Z-7IQ0Q-OUFN1-MB70K
             SHA-256
             1e92d6484760da13fdf63d2b7220146673e7cf2323614e136c90d6686dc0582c
             
                                     
                                                                             Ordförande
                                            
                            
        
    

            
             
                 
     
     
         
             
                 
                    body {
                        color: #222222;
                        font-size: 12px;
                        padding: 0px;
                        margin: 0px;
                        font-family: 'Helvetica', 'Arial', sans-serif;
                    }
                    
                    div {
                        margin: 0;
                        padding: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-section {
                        padding: 2px 0;
                        margin: 2px 0;
                        margin-top: 0;
                        border-top: 1px solid #cccccc;
                    }
                    
                    .signing-box-title {
                        font-size: 14px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 10px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-subtitle {
                        font-size: 12px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item .signing-box-subtitle {
                        padding: 5px 0px;
                    }

                    .signing-box-text {
                        font-size: 11px;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-small {
                        color: #666666;
                        font-size: 9px;
                        padding: 5px 0;
                        padding-top: 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list {
                        padding: 0;
                        margin: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item {
                        padding: 10px;
                        margin: 5px 0px;
                        font-size: 11px;
                        background: #F3F3F3;
                    }
                
            
             
                 
                    Intygande och samtycke
                
                 
                     
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    
                     
                        Jag godkänner att  mitt fullständiga namn,  min IP-adress och  mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    
                     
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    
                     
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform:  https://penneo.com/eula                    
                
                 
                     Dokument signeras
                     
                         
                             
                                 
                                     
                                
                                 
                                    Jag signerar dokumentet " "                                

                                 
                                                                                                             -  
                                            på uppdrag av    
                                            som  
                                

                                 
                                     
                                        Dokumentnyckel:  
                                    
                                     
                                        Dokumentets kryptografiska hashvärde  :  
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             ÅR Brf Renstiernas Gata 27 2024, v 14 maj
             UGW3V-8FJOC-HA6VV-VSZZ7-OQ77D-O2DEG
             SHA-256
             0c472f897422b3f929d74e2f357362b633a6b488c17c5f5d3daf53a52f0c1016
             
                                     
                                                                             Revisor
                                            
                            
        
             
             Revisionsberättelse Renstiernas gata
             JDIBV-ZMIEP-PIET8-3PAXF-WPCO2-DLWPG
             SHA-256
             113438a9c29c94df6cdd71fb1932ac00290704558943444d71f4f00bfa1620a4
             
                                     
                                                                             Revisor
                                            
                            
        
    

            
             
                 
     
     
         
             
                 
                    body {
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                        font-size: 12px;
                        padding: 0px;
                        margin: 0px;
                        font-family: 'Helvetica', 'Arial', sans-serif;
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                    div {
                        margin: 0;
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                    }
                    
                    .signing-box-section {
                        padding: 2px 0;
                        margin: 2px 0;
                        margin-top: 0;
                        border-top: 1px solid #cccccc;
                    }
                    
                    .signing-box-title {
                        font-size: 14px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 10px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-subtitle {
                        font-size: 12px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item .signing-box-subtitle {
                        padding: 5px 0px;
                    }

                    .signing-box-text {
                        font-size: 11px;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-small {
                        color: #666666;
                        font-size: 9px;
                        padding: 5px 0;
                        padding-top: 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list {
                        padding: 0;
                        margin: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item {
                        padding: 10px;
                        margin: 5px 0px;
                        font-size: 11px;
                        background: #F3F3F3;
                    }
                
            
             
                 
                    Intygande och samtycke
                
                 
                     
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    
                     
                        Jag godkänner att  mitt fullständiga namn,  min IP-adress och  mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    
                     
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    
                     
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform:  https://penneo.com/eula                    
                
                 
                     Dokument signeras
                     
                         
                             
                                 
                                     
                                
                                 
                                    Jag signerar dokumentet " "                                

                                 
                                                                                                             -  
                                            på uppdrag av    
                                            som  
                                

                                 
                                     
                                        Dokumentnyckel:  
                                    
                                     
                                        Dokumentets kryptografiska hashvärde  :  
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