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Forvaltningsberdttelse for Bostadsrattsforeningen Hamnmagasinet

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rékenskapsaret:
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostader till medlemmarna med
nyttjanderdtt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen &ger fastigheten Sickladn 38:4 i Nacka kommun.

Foreningen har sitt sate i Nacka kommun.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 71 5835
Lokaler 2 240
Forrad 7

Parkeringar och

garageplatser 57

MC-platser 2

Foreningens fastighet ar byggd 2013 vardedr 2013
Féreningen ar fullvérdesforsakrad i Folksam. I férsakringen ingdr styrelseansvarsférsikring samt bostadsréttstillédgg.

Samfillighet/gemensamhetsanldggning

Foreningen &r delaktig i Nya Kvarnens Samfallighet (NKS).
NKS driver som samfallighet inom géllande lantmateriférattning ett garage gemensamt for samfallighetens andelsdgare dar BRF Hamnmagasinet
disponerar 60 platser. Vidare skéter samfalligheten gemensamma ytor s§ som g&ng- och cykelvégar samt planteringar, och ansvarar inom dessa

gemensamma vtor ocksd for utomhusbelvsninaen.
Foreningens andel ar 11,89 %.

Vasentliga hdndelser under och efter rikenskapséret

Arsavgifter
Under dret har &rsavgifterna varit oférandrade.

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2020 Q2 Atervinningsror Tomda, lyfta och omklamrade.

2020 Q2 Nodbelysningsarmaturer Samtliga nédbelysningsarmaturer i vara korridorer byttes ut till LED-
armaturer. Resterande armaturer byts ut under 2021.

2020 Q1 L&s-/bokningssystem Nytt system for access till huset, porttelefoni samt bokning av forenings-
lokal och relax installerat.

2019 Q1 Hissar Bdda hissarna byggdes om fran att ha varit tva helt separata hissar till ett
ihopkopplat hiss-system for battre funktioner.

2015 Entrén Entrén byggdes om eftersom byggherren anvant trépaneler och annat

bakom huset mot berget och under huset.
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Ovriga visentliga handelser

1. Foreningens ekonomi

Féreningens ekonomi har fortsatt att utvecklas gynnsamt givet det rddande rénteldget, och den omldggning av foreningens 1&n omfattande 24,7
MSEK som skedde i sept. 2020 innebar att foreningens totala réntenivd sénktes med ca 0,10%.

Vidare s fortsatte foreningen vid denna I&neomldggning att tillimpa den princip om amortering som stadfastes redan 2014/15 detta ar
innebdrande en amortering om 1 MSEK.

Véra taxebundna kostnader har utvecklats positivt, d v s vésentligt lagre an budget, inte minst beroende pd noggrann 6vervakning / optimering
av vér varmepump. Vara reparationskostnader daremot landade betydligt hégre &n budget, det senare beroende pd ett stort reparationsprojekt
géllande vara &tervinningsrdr som l6per mellan plan 1 och plan 11.

Detta reparationsprojekt kostade totalt 434 kSEK varav 243 kSEK harrérde till den faktiska reparationen, och 191 kSEK harrorde till investeringar
vi valde att géra samtidigt.

Eftersom féreningen havdade att detta reparationsprojekt berodde p& undermaligt arbete i samband med byggnationen 2011-13 drev féreningen
under hdsten en dialog med byggherren som i december resulterade i att byggherren ersatte féreningen for hela beloppet
om 243 kSEK.

Historisk bel&ning (siffror angivna i MSEK):

2020 2019 2018 2017 2016 2015 2014
Beldning 95,3 96,3 98,8 100,3 101,3 102,8 103,8

Amortering 1,0 2,5 15 1,0 1,5 1,0 N/A
2. Vara ekonomiska principer

Vi har som tidigare namnts sedan 2014/15 tillampat principen om att foreningen skall amortera av pd vara I&n minst i samma takt som
fastighetens skrivs av i féreningens balansrakning, en princip som star orubbligt fast.

I samband med drets Idneomlédggning beslutade ocksé féreningens styrelse, efter konsultationer med revisorer, banken och var férvaltnings-
ekonom, att i st f att som tidigare bygga likviditet for underhdlisfond och amortering fr o m 2020 bygga likviditet enkom for att amortera av pd
véra lan.

Premissen for detta beslut och det fortsatta tillampandet av denna princip ar sjélvklart att féreningen infor storre investeringar eller reparationer
med sakerhet kan upplana nédvandig finansiering till konkurrenskraftiga villkor. Detta har dven stéamts av med foreningens bank.

Vidare beslutade styrelsen under hésten 2020 att byta princip for bokféringen frén den férenklade K2 till den mer detaljerade och utférliga K3,
detta for att tillhandah3lla en mer korrekt redovisning av féreningens balansrékning.

3. Ny kommersiell hyresgast

Under 2019 dgnade styrelsen merparten av &ret att hitta en ny kommersiell hyresgast till en av féreningens 2 kommersiella lokaler, och
féreningen kunde med gladje valkomna Sjélinskans AB som ny hyresgast fr o m 2020-01-01.

4. Corona pandemin

Den i sarklass storsta p&verkan som pandemin fick som svepte in 6ver oss fr o m mars 2020 var att var nya hyresgast Sjolinskans AB, som
lanserade den 24/2-20, gick frén att ha haft en god orderbok till en helt tom orderbok.

Den aterhamtning som kunde noteras efter sommaren under kvartal 3 forbyttes “6ver en natt” under oktober till 100% avbokningar och en helt
tom orderbok fér Sjolinskans AB.

Baserat pd detta erbjod foreningens styrelse redan i mitten av mars Sjélinskans AB en hyresrabatt for kvartal 2 och 3 samt ett anstdnd med hyra
for samma tva kvartal, och detta i tillagg till den hyresrabatt som redan avtalats i hyresavtalet.

N&r sedan den "andra vdgen” av pandemin rullade fram sd beslutade féreningens styrelse att i tilldgg till redan avtalade hyresrabatter erbjuda
ytterligare rabatter for att foretaget skulle dverleva, vidare skots dterbetalningen av anstdnd pd hyran fram tva kvartal.

5. Nytt system for access & bokning

Arbetet med att installera det under 2019 beslutade nya systemet gjordes och fardigstalldes under mars ménad, och parallellt med detta s&
delade styrelsen ut brickor (taggar) till samtliga i huset.
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6. Ror-projektet

Som namnts under avsnittet “Ekonomi” genomférde féreningen ett omfattande reparationsprojekt géallande dtervinningsréren som anvéands for
varmepump pd plan 1 att tervinna energi frén husets frénluft uppe pé plan 11.

Projektet genomfordes under maj och juni manad, och innefattade bl a arbete inne i ett dolt vertikalt schakt som I6per innanfor véggen i
kladkammaren i 6 st ldgenheter, denna vagg var vi alltsd tvungna att 6ppna.

Dessa ror (ett uppdtgdende och ett neddtgdende) témdes pd ca 1 000 | s k brinévatska, varefter rorinstallationen kunde korrigeras. Efter detta
vidtog ett ganska omfattande rengéringsarbete, bade av réren samt &ven komponenter i vdrmepumpen.

Efter en del andra arbeten 3terfylldes réren, véggarna i samtliga lagenheter terstélldes, lagenheterna stddades av etc, och den praktiska delen
av projektet avslutades enligt plan innan midsommar 2020.

Den 8terstdende milstolpen, och en nog s& viktig sddan, var att utfdra en prestandaverifiering av vdrmepumpen nar utomhustemperaturen s&
tillat, och detta skedde den 5/11 vid ett méte med entreprendrer infor vilket foreningen hade loggat data om varmepumpen "pd timbasis” sedan
den 14/10.

Utfallet pavisade en prestandaférbattring pd 10-15%.

7. LEDifieringen

I samband med den brandskyddsinspektion som utférdes under kvartal 1 noterades att samtliga batterier i vér nodbelysning ndtt “end-of-life”
och behdvde bytas ut.

Men i stéllet for att investera ca 35 kSEK enkom i nya batterier till dom gamla lysrérsarmaturerna beslutade styrelsen att inleda LEDifiering av
hela huset, och i en forsta fas ersétta just dom 2 armaturer per vaningsplan som utgér nédbelysning.

Ett arbete som genomftrdes under augusti, 2020.
Planen &r att sedan under 2021 fortsdtta detta projekt med att ersédtta samtliga lysrorsarmaturer med LED-plattor.
8. Brandskydd / Brandtillsyn

I inledningen av 2020 bestkte Sédertérns Brandforsvar vér fastighet for en formell tillsyn, en tillsyn som renderade ett antal “nedslag” som
dtgardades under 2020 H1.

Den viktigaste punkten var att tita ett antal brandcellsgranser vars tatning uppenbarligen utfrts pd ett underméligt satt i samband med
byggnationen 2011-13.

9. Braskaminer & Eldning

Detta med vara braskaminer och roklukt &r ndgot styrelsen for BRF Hamnmagasinet tvingats arbeta med i princip sedan “dag 1” 2013. Under
hosten 2018 lyckades vi tillsammans med behdrig elektriker identifiera ett “systemiskt problem” med en kondensator som sitter i varje
rokgasflakt.

En industri-kondensator som kostar foreningen SEK 200 / st att jamféras med en ny rékgasflakt som kostar ca SEK 12 000 / st.

Hittills har vi bytt kondensator p& 40 av totalt 71 flaktar.

10. Mal i forrdden

Problemet med mal i férradet p& plan 3 har styrelsen arbetat med sedan det upptécktes 2017, inkl. en period under just 2017 da det témdes
helt. Detta I6ste tyvérr inte problemet eftersom “mal-harden” med stérsta sannolikhet bars in i forrédet igen.

Under varen 2020 foretogs ett platsbesok (igen) av Anticimex, som ganska omg&ende identifierade en misstankt plats fér denna "hérd”. Boende
kontaktades omg&ende for att 8tgarda detta vilket skedde i slutet av april, 2020. Dérefter har vi inte haft en enda signal frdn ndgon boende med
forrdd pd plan 3.
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11. Samfilligheten

Nya Kvarnens Samféllighet (NKS) driver pd uppdrag av sina dgarforeningar det garage for BRF Hamnmagasinet har totalt 60 bilplatser och 2 MC
platser.

Under varen 2020 genomfdrdes slutligen en revidering av lantméteri-forattningen som krévdes for att NKS p8 uppdrag av sina &garforeningar
dels kunde implementera en forbattrad mobiltdckning i garaget, dels for att kunna férbereda for installation av laddstationer for hybrid- och
elbilar.

Foreningen genomférde under kvartal 4, 2020 en enkatundersdkning bland samtliga medlemmar om och kring intresset for ladd-stolpar. Utfallet
av denna enkat indikerade att det for var del ar for tidigt att genomféra en dylik investering under 2021.

12, Féreningsstimman 2020-05-27 p4 tfn

P g a pandemin hélls foreningsstdmman den 27/5-20 m h a telefonkonferens, dar materialet hade gjorts tillgéngligt b&de i elektronisk sdval som
fysisk form dessforinnan. Narvarande gjorde 16 rostberattigade och 18 personer.

13. Foreningslokalen / AC

Vér foreningslokal som ligger uppe pé taket pd plan 11 blir under sommartid, p g a stora fonsterytor, ordentligt uppvarmd. Temperaturer p& 6ver
+30 grader p g a solen tillhér vanligheterna.

For att skapa ett trivsammare klimat i féreningslokalen inforskaffades darfor ett AC aggregat som installerades i slutet av juli, 2020, varefter vi
lyckades sénka temperaturer ca 10 grader.

Aggregatet kommer dven att anvéndas ndgon manad under hosten och véren da féreningslokalen pd samma satt som under sommaren &ven
kyls av ganska snabbt innan husets uppvarmningssystem s a s nétt full effekt.

Stamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2020-05-27 och hdlls via telefonkonferens p g a pandemin. Vid stémman deltog 18 medlemmar varav 16 var
rostberattigade.

Styrelse

Styrelsen har under perioden 2020-01-01 - 2020-05-27 haft foljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll

Kjell Wallin Ordférande

Heléne Larsen Hardén Kassor

Niklas Edling Ledamot

Hanna Karlsson Ledamot

Britt-Marie Stafhammar Ledamot (invaldes som suppleant i maj 2019 men utségs till ledamot i
december 2019)

Styrelsen har under perioden 2020-05-27 (stammodatum) - 2020-12-31 haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll

Kjell Wallin Ordférande
Helen Larsen-Hardén Kassor
Britt Marie Stafhammar Sekreterare
Niklas Edling Ledamot
Dan Nerén Ledamot
Ulla Widmark Suppleant
Erik Rappling Suppleant
Thomas Biihiman Suppleant

Samtliga ledaméter och suppleanter &r valda pd ett (1) &r.

Styrelsen har under dret hallit 15 protokollférda styrelseméten.
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Firmatecknare
Firmatecknare har varit Ordférande Kjell Wallin och Kassor Heléne Larsen H8rdén. Firmateckning sker tva i forening.

Revisorer

Martina Hult Foreningsvald ordinarie

Ingemar Rindstig Auktoriserad revisor pd Ernst & Young AB
Valberedning

Valberedningen bestdr av Annika Gilén, Holger Nilén och Lars Forsman.

Underhdlisplan

Underhalisplan for planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om reservering till eller
iansprdkstagande av underhdllsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2019-08-13.

Underhélisplanens syfte &r att sdkerstalla att medel finns for det planerade underhdll som behdvs for att hélla fastigheten i gott skick. Under dret
utfért underhdll framgér av resultatrékningen.

Hallbarhet

Ekonomi
Vé&r férening har valt en styrelse som sakerstaller att regler och forordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga ekonomiska
oegentligheter sker.

Miljo
Foéreningen varderar hdgre de leverantorer vilka tar ett s& stort miljoméssigt ansvar som méjligt.

Social
Foreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation
Medlemmar

Féreningen hade 115 (116) medlemmar vid utgédngen av verksamhetsaret 2020 (2019). Under dret har 12 (8) 6verldtelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan
anvandas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsforening. Syftet &r att
skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, képare eller évrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamfdrelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och gora det enkelt for ldsaren att jamfora
exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter tabellen
forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Krsavgift, kr/kvm 699 700 700 700 700
Totala intakter kr/kvm* 895 870 866 857 872
Sparande till underhéll och investeringar kr/kvm 265 243 255 332 301
Bel&ning, kr/kvm 15 681 15 846 16 257 16 504 16 669
Rantekanslighet 23% 24% 24% 25% 25%
Totala driftkostnader kr/kvm* 496 467 457 388 372
Energikostnader kr/kvm 85 115 148 128 126

*Nyckeltalet beréknas pé ett annat underiag &n i tidigare rsredovisningar, se forklaring pé efterféljande sida.
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Forklaring av nyckeltal

Arsavgift
Anger hur stor drsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande). Tank pé att
detta &r ett genomsnitt i foreningen. For att rékna ut en enskild bostadsratts drsavgift ska man utgd frén bostadsrattens andelsvarde.

Totala intdkter

Anger féreningens totala intakter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, vdrme och vatten som faktureras foreniningens
medlemmar och hyresgéster réknas ej med i totala intékter. M&nga bostadsrattsféreningar har intékter utéver rsavgiften (exempelvis garage-
och lokalintékter) och d& syns det hér.

Sparande till framtida underhall

Var foérening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det framtida
underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande Gverskott féreningen har per kvadratmeter boarea och
lokalarea varje enskilt 3r.

Rent praktiskt gr foreningens sparande till olika saker varje 8r (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utférda investeringar). P& lang sikt
gdr pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behtver gora, antingen genom att vi har pengar pa banken eller att vi har
amorterat och pd s satt skapat ett [dneutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir 6ver. Lite langre ner gar det ocksd att se hur vi réknar
ut vart 6verskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen férdelas pd kvm-ytan for bostéder och lokaler dd nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsforeningen har. For att se
hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "dger" ska man utgd fran den bostadsrattens andelsvérde.

Rantekanslighet
Anger hur mé&nga procent bostadsrattsféreningen behéver hoja avgiften med om réntan pd ldnestocken gér upp med en procentenhet for att
bibehdlla samma sparande till framtida underhéll och investeringar.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhll (exklusive planerat underhdll), 6vriga externa kostnader samt personalkostnader. Frén den
totala kostnaden dras dérefter eventuella, till medlemmar och hyresgéster fakturerade, intakter for el, vérme och vatten. Den totala kostnaden
fordelas p& ytan for bostader och lokaler.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in eventuella intakter
frdn separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars hushdlisel utan att debitera ut detta
blir kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 5836 5759 5702 5706 5772
Resultat efter finansiella poster -1 603 -798 -699 2 -74
Soliditet 78% 78% 77% 77% 77%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
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Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida medel
foreningen fatt Gver i den I6pande driften under rakenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte pdverkar likviditeten) samt drets

planerade underhall bort.

Rorelseintakter
Rorelsekostnader =

Finansiella poster -

5836 211
6 640 021

798 752

Arets resultat

Planerat underh8ll +
Avskrivningar +

-1 602 562

466 274
2744 074

Arets sparande

Arets sparande per kvm total yta

Forandring eget kapital

Belopp vid &rets ingéng
Reservering till fond 2020
Tansprdktagande av fond 2020
Balanserad i ny rékning

Arets resultat

Belopp vid &rets slut

Styrelsens disposition

Balanserat resultat

Krets resultat

Reservering till underhdlisfond
Ianspraktagande av underhdlisfond
Summa till stammans férfogande

Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rékning

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande

tilldggsupplysningar.

1 607 786

265

Upplatelse-

345 770 000

345 770 000

-1756 395
-1 602 562
-379 000
466 274

-3 271 683

-3 271 683

0

Yttre uh
213 502
379 000

-466 274

126 228

Balanserat
-958 202
-379 000

466 274
-798 192

-1 669 121

Arets
-798 192

798 192
-1 602 562
-1 602 562
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrakning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 5836 211 5759 280
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -3 097 227 -3110 230
Ovriga externa kostnader Not 3 -228 859 -122 615
Planerat underhall -466 274 -384 373
Personalkostnader och arvoden Not 4 -103 588 -97 058
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 8,9 -2 744 074 -1 890 388
Ovriga rorelsekostnader Not 5 0 -2 179
Summa roérelsekostnader -6 640 021 -5 606 842
Rorelseresultat -803 810 152 438
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 16 799 19 353
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -815 551 -969 983
Summa finansiella poster -798 752 -950 630
Arets resultat -1 602 562 -798 192
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgingar

Byggnader och mark Not 8 436 771 790 439 504 215

Inventarier och maskiner Not 9 221 350 0
436 993 140 439 504 215

Summa anldggningstillgdngar 436 993 140 439 504 215

Omséattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 65 661 37 813

Avrdkningskonto HSB Stockholm 1784 037 1384 514

Ovriga fordringar Not 10 79 199 78 552

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 146 307 163 032

2 075 203 1663 912

Kassa och bank Not 12 7 109 610 291

Summa omsattningstillgdngar 2 082 313 2 274 203

Summa tillgdngar 439 075 453 441778 417
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Balansréikning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 345 770 000 345 770 000

Yttre underhdlisfond 126 228 213 502

345 896 228 345 983 502

Fritt eget kapital/ansamiad forlust

Balanserat resultat -1 669 121 -958 202

Rrets resultat -1 602 562 -798 192
-3 271 683 -1 756 395

Summa eget kapital 342 624 545 344 227 107

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 70 674 647 96 261 970
70 674 647 96 261 970

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 24 587 323 0

Leverantorsskulder 91 507 179 286

Skatteskulder 181 280 176 040

Ovriga skulder Not 15 173 318 149 657

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 742 833 784 358
25 776 261 1 289 340

Summa skulder 96 450 908 97 551 310

Summa eget kapital och skulder 439 075 453 441778 417
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Bostadsrattsforeningen Hamnmagasinet

2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1 602 562 -798 192
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 2 744 074 1 890 388
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1141 512 1092 195
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -11 769 -25916
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -100 403 -214 714
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1 029 340 851 565
Investeringsverksamhet
Investeringar i maskiner/inventarier -233 000 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -233 000 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -1 000 000 -2 500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 000 000 -2 500 000
Arets kassaflode -203 660 -1 648 435
Likvida medel vid 3rets borjan 1 994 806 3 643 240
Likvida medel vid 3rets slut 1791 146 1 994 805

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Bostadsrattsforeningen Hamnmagasinet
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats p& vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedoms vara
mellan 15 till 120 dr. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning av
hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,45 % av
anskaffningsvardet.

Foreningens byggnad ar indelad i komponenter enligt nedan.

Komponent Livslangd (ar)
Stomme, grund 120
Stammar, varme 60
El 40
Fasad 50
Fonster 50
Yttertak 40
Ventilation 25
Transport (hiss) 25
Inre UH 120
Styr o dvervak 15
Rest 120

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 5 % av anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning inom 12 ménader fran balansdagen redovisas frdn och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Jdmforelsetalen har inte rdknats om.

Lanen &r av l8ngfristig karaktdr och kommer att omséttas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhdlisplan. Avsattning och iansprékstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt

Nybyggda hyreshus med bostdder som har ett vardedr 2012 eller senare ar befriade frdn kommunal fastighetsavgift de forsta
15 8ren. Foreningens fastighet har vardedr 2013 och &rddrmed befriad frdn kommunal fastighetsavgift fér inkomstéren 2014-
2028.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del
placeringar.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 0 kr.
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Bostadsrittsforeningen Hamnmagasinet
2020-01-01 2019-01-01

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 4 079 605 4085 016
Individuell matning el 237 220 284 572
Individuell métning vatten 179 762 207 542
Hyror 1 260 080 1247 523
Ovriga intakter 278 795 4 677
Bruttoomsattning 6 035 462 5829 330
Avgifts- och hyresbortfall -199 251 -70 050
5836 211 5 759 280
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 662 686 453 319
Reparationer 647 558 631 809
El 499 124 671 186
Uppvarmning 272 788 361 204
Vatten 161 610 157 614
Sophamtning 166 668 140 541
Fastighetsférsakring 87 462 77 330
Kabel-TV och bredband 234 217 229 616
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 90 640 90 640
Forvaltningsarvoden 274 474 295516
Ovriga driftkostnader 0 1 454
3097 227 3110 230
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop 90 433 35741
Administrationskostnader 93 775 16 645
Extern revision 30 000 24 000
Konsultkostnader 10 459 46 230
Medlemsavgifter 4192 0
228 859 122 615
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 80 000 71 000
Sociala avgifter 23 588 22 308
Ovriga personalkostnader 0 3750
103 588 97 058
Not 5 Ovriga rorelsekostnader
Skattekostnader fonder 0 2179
0 2179
Not 6 Ranteintdakter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrakningskonto HSB Stockholm 573 642
Rénteintékter HSB bunden placering 0 4 883
Ovriga rénteintékter 16 226 13 828
16 799 19 353
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 808 582 964 947
Ovriga réntekostnader 6 969 5036

815551 969 983
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Bostadsrattsforeningen Hamnmagasinet

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvdrde byggnader 189 038 750 189 038 750
Anskaffningsvdrde mark 260 390 000 260 390 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 449 428 750 449 428 750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -9 924 536 -8 034 148
Rrets avskrivningar -2 732 424 -1 890 388
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -12 656 960 -9 924 536
Utgdende bokfért varde 436771791 439 504 215
Taxeringsvidrde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 108 000 000 108 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 8 200 000 8 200 000
Taxeringsvarde mark - bostader 59 000 000 59 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 864 000 864 000
Summa taxeringsvarde 176 064 000 176 064 000
Not 9 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Arets investeringar 233 000 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 233 000 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar -11 650 0
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -11 650 0
Bokfort varde 221 350 0
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 79 199 78 552
79 199 78 552
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Férutbetalda kostnader 146 307 163 032
146 307 163 032
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt
upplupna intakter.
Not 12 Kassa och bank
Handelsbanken 7 109 610 291
7 109 610 291
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 124342 1,17%  2022-09-30 6 000 000 0
Stadshypotek AB 124347 0,91%  2021-09-30 15 000 000 0
Stadshypotek AB 124349 1,17%  2022-09-30 10 000 000 0
Stadshypotek AB 215292 0,49%  2023-09-30 12 000 000 0
Stadshypotek AB 215293 0,48%  2022-09-30 7 000 000 0
Stadshypotek AB 215294 0,52%  2024-09-30 11 922 252 0
Stadshypotek AB 309925 0,65%  2025-09-30 11 752 395 0
Stadshypotek AB 309930 0,54%  2023-09-30 6 000 000 0
Stadshypotek AB 309936 0,56%  2024-09-30 6 000 000 0
Stadshypotek AB 49782 1,15% 2021-09-30 9 587 323 0
95 261 970 0
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 95 261 970
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 70 674 647
Foreningen har 13n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 103 761 970 103 761 970
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 24 587 323 0
24 587 323 0
Not 15 Ovriga skulder
Depositioner 126 812 126 812
Momsskuld 22 506 17 887
Kallskatt 24 000 0
Ovriga kortfristiga skulder 0 4 958
173 318 149 657
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 83813 134 412
Forutbetalda hyror och avgifter 501 908 492 138
Ovriga upplupna kostnader 157 112 157 808
742 833 784 358

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rékenskapsér samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande 3r.
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Bostadsrattsforeningen Hamnmagasinet

Noter

2020-12-31  2019-12-31

Not 17 Visentliga hindelser efter arets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter 8rets slut
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