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fallighetsfdrening, . 4
i g Stadgar faor samfillighetsférening, bildad enligt lagen (1973:1150) om forvaltning av
' - samfélligheter. Lagens bestimmelser om férvaltningen skall gélla i den méan inte annat

Anders Brodd framgar av dessa stadgar.

§ 1 FIRMA Foreningens firma ar

Pl B R e R L SN e

§ 2 SAMFALLIGHETER Féreningen férvaltar

..........................................................

.........................................................................................................

§ 3 GRUNDERNA FOR Samfilligheten(erna) skall férvaltas i enlighet med vad som vid bildandet bestimts om

FORVALTNINGEN dess (deras) andamal

.........................................................................................................

.........................................................................................................

§ 4 MEDLEM : Medlem i féreningen &r dgare till fastighet eller dirmed jamstaélld egendom, som har del
i samfallighet upptagen under § 2.
§5 STYRELSE For féreningen skall finnas en styrelse med site i.......... St_oc_kho!.ms ...... kommun.
sdte, sammansittning £ tua
Styrelsen skall besta av........ em ____________ ledaméter och......... va ...... suppleanter.
§ 6 STYRELSE Styrelsen véljs vid ordinarie foreningsstimma.
val
Mandattiden for ledamot ar..__. t s och for suppleant ett 3r.
Forsta gangen val dger rum skall . tva ledamoter viljas pa endast ett ar.

.

Stdmman utser ordférande bland styrelsens ledaméter. | Ovrigt konstituerar styrelsen sig

sjalv.

Kallelse till styrelsesammantride, vilken skall inneh3lla uppgift om férekommande aren-
den skall tillstallas ledaméterna minst...atka....dagar fore sammantridet. Supplean-
terna skall inom samma tid tillstéllas underréttelse om sammantradet och férekomman-
de drenden. Ledamot, som ar férhindrad att nérvara, skall genast meddela detta till ord-.
féranden, som har att omedelbart kalla suppleant i ledamotens stille. Suppleant som ej
tjdnstaor i ledamots stalle har ratt att narvara vid sammantridet men har ej rostratt.

§ 7 STYRELSE
kallelse till
sammantrade,
foredragningslista



§8 STYRELSE
beslutfdrhet,
protokoll

§9 STYRELSE
f8rvaltning

§ 10 REVISION

§11 RAKENSKAPS-
PERIOD

§ 12 FORENINGS-
STAMMA

IStyrelsen ar beslutfor nir kallelse skett i-bahdrig. ordring. och. minst. halva -antalet. sty-
relseledamater ar ndrvarande. Utan hinder harav skall styreliesammantcéd_e anses. be-
horigen utlyst om samtliga ordinarie ledamater infunnit sig till sammantradet. Som
styrelsens beslut galler den mening om vilken de flesta rdstande férenar sig. Vid lika
rostetal avgérs val genom lottning. | andra fragor galler den mening som bitrides ay

ordforanden.

Utan att ha angivits i kallelsen fAr irende avgoras om minst tva tredjedelar av styrel-

seledamdterna ar narvarande och ense om beslutet.

Fraga far utan hinder av bestammelserna | forsta stycket avgdras utan Kallelse om
samtliga ordinarie ledaméter ir ense om besiutet. :

Den som deltagit i avgérandet av drende ager anfdra reservation mot beslutet. Sadan
reservation skall anmalas fére sammantradets slut.

v

Over drenden i vilka styrelsen fattat beslut skall foras protokoll som upptar datum,
deltagande ledamgGter och suppleanter, kort beskrivning av arendet, styrelsens beslut
samt anfdrda reservationer. Protokollet skall juste’as av ordfdranden eller annan leda-
mot som vid forfall f6r ordfranden lett sammantradet.

Styreisen skall
1 forvalta samfalligheten(erna) och féreningens tillgangar,

2 fora redovisning Gver féreningens rakenskaper,
3 fora forteckning Sver deldgande fastigheter, dessas andelistal och dgare,
4 arligen till ordinarie staimma avge forvaltningsberattelse dver foreningens verksam-

het och ekonomi,
5 om férvaltningen omfattar flera samfalligheter eller annars ar uppdelad pa olika

verksamhetsgrenar och medlemmarnas andelar inte ar lika stora i alla verksamhets-
grenarna, fora sarskild redovisning 1or varje sadan gren,
6 i Gvrigt fullgéra vad lagen féreskriver om styrelsens handhavande av féreningens

angeldgenheter.

For granskning av styrelsens forvaltning skall medlemmarna pa ordinarie férenings-
stdimma utse

Lva .. revisorer och __tva - suppleanter.

Revisionsberittelse skall verlamnas till styrelsen senast tre veckor fore ordinarie
stimma

Fdreningens rdkenskapsperiod omfattar tiden

1 januari - 31 december

Ordinarie stamma skall arligen hallas under

.

e ménad pa tid och plats som styrelsen bestammer.

Styreisen kan nar den finner det erforderligt utlysa extra stimma.

Om stdmma skall godkinna uttaxering skall styrelsen bereda medlemmarna tilifalle
att fran det kallelseatgard vidtagits ta del av debiteringsldngd, utvisande det belopp
som skall uttaxeras, vad som beldper pa varje medlem och nar betalning skall ske.
Fore ordinarie stimma skall dessutom forvaltningsberattelse och revisionsberittelse
f6r den avslutade rikenskapsperioden samt utgifts- och inkomststat finnas tillganglig

for granskning under samma tid.



§13 KALLELSE TILL
STAMMA

§ 14 MOTIONER

§15 DAGORDNING VID
ORDINARIE STAMMA

§ 16 DISPOSITION AV
AVKASTNING

§17 STAMMOBESLUT

§ 18 FLERA VERKSAM-
HETSGRENAR

Kallelse till staimma skall utfardas av styrelsen och ske genom

Kallelseatgard skall vidtas senast
V8 VECKOE o s v somereemreneinros 15F@ SBMManNtridet,

| kallelsen skall anges vilka arenden som skall forekomma pa& stdmman och lamnas
uppgift om plats dar i § 12 angivna handlingar finns tillgangliga.

Andra meddelanden skall genom styrelsens férsorg bringas till medlemmarnas kanne-
dom genom ’

utdelning i brevlada vid respektive fastighet .. . . .

Medlem kan genom motion vicka {drslag rérande foreningens verksamhet. Motion,
som skall behandlas pa ordinarie stimma, skall vara styrelsen tillhanda senast wméer

15 februari
todmad—

‘Styrelsen skall bereda avgivna motioner och héalla dem tillgangliga for medlemmarna

tillsammans med férvaltningsberattelsen.

Vid ordinarie stimma skall féljande drenden behandlas:
val av ordférande for stamman
val av sekreterare for stimman (normalt féreningens sekreterare)
val av tva justeringsman
styrelsens och revisorernas beréttelser

1

2

3

4

5 ansvarsfrihet for styrelsen

6 framstillningar frin styrelsen eller motioner fran medlemmarna
7

8
)

erséttning till styrelsen och revisorerna
styrelsens forslag till utgifts- och inkomststat samt debiteringslangd

val av styrelse och styrelseordférande
10 val av revisorer
11 frdga om val av valberedning

12 ovriga fragor
13 meddelande av plats dir stimmoprotokollet hdlles tillgdngligt. .

Fordelning av dverskott skall ske efter medlemmarnas andelar i samfilligheten(erna).

' -
Beslut fattas med acklamation om inte omrdstning begars.

. lfraga om omrdstning m m -géller 48, 49, 51 och 52 §§ lagen om {&rvallning av samfallig-

heter.

Nir omrdstning (Sretas skall till protokollet antecknas de omstandigheter angaende
réstritt, andelstal, ombud m m som har betydelse (6r bedémandet av rostresultatet.

Val skall ske med slutna sedlar om nagon begar det.

era verksamhetsgrenar gemensamt har vid

Skall omréstning ske i fraga som berdr fl :
dlem en rost daven om han har del i flera

tilldmpning av huvudtalsmetoden varje me
verksamhetsgrenar.



$ 19 PROTOKOLLS-
JUSTERING
TILLGANGLIG-
HALLANDE

$20 FONDERING
AV MEDEL

Till Ingressen

Tl §1

Till §2

an §3

T §4

Vid tillampning av andelsmetoden skall i motsvarande fall varje medlems réstetal fram-
raknas p4 féljande satt. Farst reduceras medlemmens réstetal inom varje verksam-
hetsgren i f6rhallande till verksamhetsgrenens andel i den gemensamma verksamhet
omréstningen avser. Dérefter sammanldgges de reducerade réstetalen fér varje med-
lem. Verksamhetsgrenarnas andelar i verksamhet som ar gemensam {6r samfallighet-

Samfallighe

en (erna) utgdr:

....... Tl E N R R A R IO N e o RN R o R SRR AR OISR U R RO LRI BRI R

Stammoprotokoll skall justeras inom tv4 veckor efter stimman och hallas tillgéngligt
for medlemmama. :

Till Samfallighetens Underhalls- och Fdrnyelsefond (Katastroffond vatten, aviopp
och el) skall avsattas medel s4 att fonden utgdr 6 basbelopp. Medel ur dritfbudgeten
skall varje &r budgeteras f0r detta andamal. ‘

KOMMENTAR TILL STADGARNA

Vid hanvisning till lagrum avser SFL lagen (1973: 1150) om {orvaltning av samfallighe-
ter i dess lydelse den 1 juli 1974, N

SFL innehaller ‘tvingande regler for freningsfdrvaltningen och stadgarnas innehall.
Genom bestammelser i stadgama kan fGreningsmedlemmarna dock i vissa hanseen-
den awvika fran SFL | SFL anges i vilka situationer' stadgarna far innehalla awikelser

fran lagen.

Samfallighetsfarenings . firma skall Innehalia ordet samfallighetsférening. Firman skall
tydligt skilja sig fran andra hos lansstyrelsen registrerade annu bestaende samfallig-

hetsfdreningsfirmor (29 § SFL).

tsfdrenings dndamal ir att {orvalta den samféllighet for vilken den bildats.
Samfallighetsforening far ej driva verksamhet som ar frammande {or det andamal som
samfilligheten skall tillgodose (18 § SFL). Farvaltningen omfattar dven fastighet som
foreningen dger samt medel som influtit vid forséljning.

Alla sa:ﬂf,élligheter skall anges uttdmmande och pa ett sadant satt att de kan iden-
tifieras. Om marksamfallighet eller gemensamhetsanldggning blivit registrerad bor re-

gisterbeteckningen anges.

Samfillighets dndamal kan ha bestamts vid lantmaterifdrrattning och framgdr | sa
fall av {acrattningshandlingarna. Xr det vid fdrrittning bestimda dndamdlet oklart eller
har det blivit inaktuellt eller har nigot Andamal inte fdreskrivits vid Grrattning bor
grunderna {or férvaltningen preciseras | stadgarna. Stadgar som strider mot {orratt-
ningsavgdrande kan komma att underkdnnas vid registreringen. :

Med deldgartastighet forstas fastighet som har del | samfillighet och med delagare
dgaren av deldgarfastighet (1 § 2 stycket SFL). Medlemmarna | samfallighetsforening

utgdres av delagarna i samfallighet (17 § SFL).

Lagens bestimmelser om fastighet Zger motsvarande tillAmpning pa sidan tomtratt,
gruva, byggnad eller annan anléggning pa ofri grund, naturreservat, som har del i sam-
fallighet enligt 1 § 1 stycket 3 eller 4 SFL. Den som innehar fastighet pad grund av
testamentariskt fGrordnande utan att dganderatten tillkommer nagon anses vid lagens
tillimpning som fastighetens dgare. Som dgare av naturreserval anses den som forval-

tar reservatet.

Innehavare av tomtritt i fastighet som har del i samfallighet enligt 1 § 1 stycket 1 eller
2 SFL skall vid tillimpningen av denna lag anses som delagare i fastighetsagarens

stdlle (3 § SFL).



T §5

Tl §6

Tl §8

TN §9

T §10

Tin §12
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Styrelsen f6r samfallighetsférening skall bestd av en eller flera ledaméter och ha sitt
sdte i den ort dar medlemmarnas fastigheter eller huvuddelen av dessa ligger, Styrel-
seledamot skall vara myndig (30 § SFL) men behdver inte vara medlem.

N&r skal dartill foreligger, far lansstyrelsen férordna att styrelsen ékall besta av flera
ledamdéter dn som anges i stadgarna (31 § SFL).

Styrelseledamot kan av den som utsett honom skiljas fran sitt uppdrag fére utgangen
av den tid f6r vilken han utsetts (32 § SFL). 1

Har styrelseledamots uppdrag upphért eller ar styrelseledamot férhindrad att utva
uppdraget och @r styrelsen ej anda beslutfdr, far lansstyrelsen férordna syssloman i
sddan ledamots stélle. Finns av skidl som nu sagts icke nagon styrelseledamot att tjll-
ga, far sysslomannen ensam handha féreningens angeldgenheter och fdretrada f6r-

eningen som styrelse (33 § SFL).

Om ej annat foljer av stadgarna eller av fdreningsstimmobeslut, far styrelsen Utse sar-
skild firmatecknare. Bemyndigande att teckna firma kan av styrelsen nir som helst

aterkallas (34 § SFL). :

Uppgift om féreningens postadress, om styrelseledaméternas fullstindiga namn, bo-
stads- och postadress och telefon samt om firmatecknare om s&dan utsetts skall anma-
las till lansstyrelsen (26 § SFL). Aven andring i dessa forhallanden skall anmalas till

l&nsstyrelsen (39 § SFL).

Som styrelsens beslut géller den mening om vilken vid styrelsesammantrade de flesta
rostande forenar sig. Vid lika rdstetal avgérs val genom lottning. | andra fragor géller

den mening som bitrddes av ordféranden.
Forsta stycket géller e, om annat fGreskrives i stadgarna (38 § SFL).

Med ledamot avses dven tjinstgérande suppleant.
Tredje stycket avser bl a da kontakt tas breviedes eller per telefon.

Styrelsen handhar samféllighetens angeldgenheter i dverensstimmelse med denna lag
(SFL), stadgarna och foreningsstimmobeslut, i den man beslutet ej strider mot denna
lag (SFL) eller annan forfattning eller mot stadgarna (35 § SFL).

Styrelseledamot far ej taga befattning med angeldgenhet i vilken han har ett vdsentligt
intresse som strider mot féreningens (36 § SFL).

Styrelsen ar behdrig att fGretrdda féreningen i forhallande till tredje man. Samma be-
hérighet tillkommer firmatecknare. Styrelsen och firmatecknaren far dock ej utan stéd
av stadgarna eller féreningsstammobeslut Sverlata eller sOka inteckning i fast egen-
dom eller upplata sddan egendom med nyttjanderétt for langre tid &n fem &r (37 §

SFL).

Bestammelsen under punkten 5 &r endast avsedd for féreningar med ﬂera_ samfallig-
heter eller andra verksamhetsgrenar, i vilka medlemmarna har del efter olika andels-

tal. Bestammelsen anknyter till 41 §, 42 §, 45 §, 48 § och 60 § SFL.

Revisionen avser rakenskapsperiod. Eftersom rékenskapsperiod inte behéyer sté.mma
éverens med styrelsens mandattid, kan styrelsens forvaltning komma att revideras i om-

gangar.

Av allménna rattsregler 6ljer att till revisor inte far vdljas den som ingatt i styrelsen
under den rdkenskapsperiod revisionen avser.

Tiden for ordinarie stimma bdr bestimmas sa langt efter rakenskapsperiods }_thang att
revisorerna far tid att revidera och avge revisionsberéttelse och styrelsen darefter far

tid att kalla till stamma.

Om minst en femtedel av samtliga réstberéttigade medlemmar eller det mindre antal,
som kan vara bestdmt i stadgarna, hos styrelsen .begdr alt extra féreningsstamma
skall hallas och dérvid anger de drenden som skall behandlas, aligger det styre!seq_ att
inom en vecka kalla till sddan stimma att hallas s& snart det med iakttagande av fore-
skriven kallelsetid kan ske. Sker det ej, utlyser ldnsstyrelsen stimma pa anmdlan av

medlem (47 § 3 st SFL).
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Tl §13

Til §15

Tl § l16

Till §17

Till §18

Tt §19

Kallelse till foreningsstdmma sker genom styrelsens (Grsorg. | kallelsen anges vilka
drenden som skall behandlas pA stamman. Underlater styrelsen att utfarda kallelse
till ordinarie foreningsstdmma i enlighet med stadgarnas foreskrifter skall lansstyrel-

sen pa anmdlan av medlem utlysa f3reningsstimma (47 § SFL).

Styrelsen ar skyldig att pa foreningsstdimma ldmna de upplysningar om fdreningens
verksamhet som medlem begir och som kan vara av betydelse for medlemmarna (50

§ SFL).

Over beslut som fattas pa foreningsstamma skall genom styrelsens fGrsorg fGras
protokoll, vilket skall hallas tillgangligt f6r medlemmarna senast tva veckor efter stam-

man (50 § 2 st SFL).

Talan far-foras mot uttaxering (46 § SFL) och stammobeslut (53 § SFL).

’

Om fdreningens verksamhet ar sadan att den inte ger ekonomiskt dverskott bdr be-

stdmmelsen utg.

4
Den som underlatit att i ratt tid fullgéra sin bidragsskyldighet far deltaga i férhand-
lingarna men ej utéva réstratt innan han fullgjort vad han eftersatt (48 § SFL).

genom ombud eller som ombud, deltaga i be-

Medlem eller annan far icke, sjilv eller
ger ett vasentligt intresse som strider mot {5¢-

handlingen av angeldgenhet, vari han &
eningens (48 § SFL).

Innehavare av rattighet i deldgarfastighet f&r narvara och yttra sig vid behandling av
fraga som ror hans ratt (48 § SFL).

Rostberattigad medlem, som &r narvarands vid foreningsstamma, har, oavsett om han
ager en eller flera delagarfastigheter, en rast (huvudtalsmetod). | frAga som har eko-
nomisk betydelse skall medlemmarnas rostetal i stillet beriknas efter delagarfastig-
heternas andelstal, om mediem begar det. Dock far medlems rdstetal ej Overstiga en
femtedel av det sammanlagda réstetalet {5r samtliga narvarande rdstberattigade med-

lemmar (49 § SFL) (andelstalsmetod).

Medlems rdstratt kan utdvas genom ombud. Ombud far ej foretrada mer an en med-
lem. Som stdmmans beslut giller den mening for vilken de flesta rosterna avgivits.
Vid lika rostetal avgéres val genom lottning, medan i andra fragor den mening galler
som bitrades av ordfSranden. Awvikelse fran bestimmelserna om ombud kan dock

freskrivas i stadgama (49 § SFL).

For beslut att dverlita eller séka inteckning i fast egendom eller upplata sadan egen-
dom med nyttjanderatt for langre tid &n fem &r fordras minst tva tredjedelar av de av-
givna résterna, om ej annat foreskrives i stadgama (51 § SFL).

Vid omréstning i fraga om andring av fSreningens. stadgar har varje rostberattigad
medlem, oavsett om han ager en eller flera deldgarfastigheter, en rést. Fér beslut om
sadan andring fordras minst tva tfredjedelar av de avgivna rdsterna. Féreskrives
stréngare villkor i stadgarna skall det gélla. v

Besltt om stadgeandring skall genom styrelsens férsorg genast anmilas for registre-
ring. Vid anmaélan skall fogas tva bestyrkta avskrifter av protokoll over beslutet. Be-
slutet far ej tillampas innan registrering skett (52 § SFL).

Angéende innebdrden av huvudtaismetod och andelstalsmetod. se kommentaren till
§17.

Nagra i alla sammanhang godtagbara hallpunkter fér en jémforelse mellan samféllig-
heter eller andra verksamhetsgrenar nir det galler intresset och ansvaret for gemen-
samma atgarder kan knappast uppstillas. Om det emellertid &r avgjort hur intressel
och ansvaret f6r den gemensamma atgirden ar att {6rdela mellan verksamhetsgre-
narna finns en norm 15r den angivna jamférelsen.  Ett sadant avgbrande kan A&stad-
kommas genom att i Stadgarna bestims hur kostnaderna for viss verksamhet, exem-
pelvis administrationskostnader, skall bdras av de olika verksamhetsgrenarna (se

prop 1873:160 s 578).

Angaende tillgangligh&llande av protokollet, se kommentaren till § 15,



