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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Norra Eken, 769625-6499 far harmed avge &rsredovisning for 2017, vilket &r
féreningens femte verksamhetsar.

Om inte sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende ar.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &@ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslégenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som
komplement till bostadsl&genhet eller lokal. Bostadsrétt &r den ratt i féreningen som medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap
kom in till féreningen avgéra fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt sate i Stockholms kommun .

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut &r 65 (69).

Under aret har sju (sex) bostadsratter 6verlatits. Styrelsen har under aret medgivit att tva (tva)
lagenheter upplatits i andrahand.

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinarie arsstdmma, som hélls den 2017-05-09, haft féljande sammansattning:

Ledaméter

Tomas Wikstrom Ordférande
Ida Dogan Ineheim

Henrik Méllerskog

Jan Olov Rydell

Suppleanter
Lena Briling
Tom Sandstrém

Revisor
Ella Bladh Ordinarie
Ohrling PricewaterhouseCoopers AB

Hans Norman Suppleant
Ohrling PricewaterhouseCoopers AB

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening. Styrelsen har
under aret hallit 8 (nio) protokollférda sammantraden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsférsakring tecknad hos Trygg Hansa.
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Valberedning
Valberedning har bestatt av Erik Edelin och Anette Enhager.

Féreningens fastighet
Féreningen ar &gare till fastigheten Kallandsé 2 i Stockholms kommun .

P& foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i fyra-fem vaningar med totalt 44 bostadsratts
lagenheter, total boarea 2 897 kvm. Féreningen disponerar éver 30 6ppna parkeringsplatser varav tre
ar handikappanpassade med motor &rmare.

Stadgar
Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 10 november 2015.

Foérsékring
Fastigheten &r fullvardesférsakrad hos Trygg Hansa.

Gemensamhetsanlédggning

Féreningens fastighet deltar i:

GA:1 Korbana, belysningsstolpar och trottoar, gemensam med Kallandsé 3 (Brf Sédra Eken) och
Kallandso 4 (AB Familjebosta der).

GA:2 Koérbana, parkeringsplatser, trottoar, belysningsstolpar inkl. ledningar och dagvattenledningar,
gemensam med Kallands¢ 3 (Brf Sédra Eken).

Andelstalen for GA:1 ar faststallda till 373/1114. Andelstalen fér GA:2 &r faststallda till 30/38.
Gemensamhetsanléggningen forvaltas genom delégarférening eller samfallighetsférening.
Foreningen kommer fram till 6vertagandet av gemensamhetsanlaggningen debiteras en sarskild avgift
om 40 650 kr per ar fér sin del av kostnaderna for drift och underhall inkl administration i enlighet med
paragraf angdende Gemensamhetsanlaggning i képekontraktet.

Vésentliga servitut
1. Servitut avseende underjordiska ledningar fér andamalet starkstrém, belastar Kallandsé 2.
2. Kommande servitut avseende underjordiska ledningar, belasta r Kallandsé 2.

Fdreningens skattemdéssiga status
Den skattemassiga statusen for féreningen &r att den ar en akta férening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen férvarvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgdngens marknadsvérde tex. genom s.k. paketering. Féreningen har férvéarvat fastigheten direkt fran
Entreprendren till marknadsvarde. Detta innebér att fastigheten inte har varit féremal fér ndgon
underpriséverlatelse. Darmed finns det inte nagon latent skatteskuld i féreningen .

Fastighetsavygift/fastighetsskatt
Byggnaden fardigstalldes 2014 och har deklarerats som fardigstalld. Byggnadsenheten har asatts
vardear 2014.

Bostadslagenheterna &r fran och med vardedret 2014 helt befriade fran fastighetsavgift i 15 &r. Fran
och med ar 16 utgar full fastighetsavgift.
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Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Nytt avtal med Stadpoolen, trappstadning

Apoca, parkeringstévervakning

Adlersons, snéskottning och sandning

Stofar, plogning och sandning

Valvet ekonomisk férvaltning fran 2017-01-01
Valvet teknisk férvaltning fran 2017-07-01

Fastighetens underhallsbehov

Eftersom fastigheten &r nybyggd finns inget underhall planerat inom de narmaste fem till tio aren.
Avsattning for foreningens fastighetsunderhall &r i enlighet med ekonomisk plan beréknad till ett arligt
belopp motsvarande 25 kr/m2 boarea fér féreningens hus. Detta ska i enlighet med féreningens
stadgar ske senast fr&n och med det verksamhetsar som infaller narmast efter det slutfinansiering for
féreningens fastighet har skett.

Arsavgifter
Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjalvkostnadsprincipen och inte i vinsts yfte. Arsavgiften ska
tacka utgifter for féreningens l6pande verksamhet samt amorteringar och avséttning till yttre fond.

Féreningens ekonomi

Féreningens langfristiga 1an

Under aret har féreningen omférhandlat lanen och amorterat 490 000 kronor (620 000 kr) i enlighet
med dverenskommen amorteringsplan, vilket &r mer &n i den ekonomiska planen . Féreningens
fastighetslan &r placerade till villkor som framgar av not nummer 8.

Flerarsoversikt
2017 2016 2015***

Nettoomsattning, tkr 2 331 2 297 1303
Resultat efter finansiella poster, tkr -104 -36 10
Soliditet, % * 78 77 77
Bostadsrattsyta 2 897 - -
Arsavgift / kvm bostadsrattsyta exkl Triple Play 694 - -
Lan / kvm bostadsrattsyta 9865 10035 10302
Fastighetens belaningsgrad**, % 52,00 - -
Taxeringsvarde, tkr 55 400 - -
Insatser och upplatelseavgifter, tkr 99 985 - -
Avs. till fond for yttre underhall / kvm total yta 25,00 - -
Avskrivning / kvm total yta 278 - -
Elkostnad / kvm total yta 34 - -
Varmekostnad / kvm total yta 62 - -
Vattenkostnad / kvm total yta 22 - -

*) Totalt eget kapital / Totala tillgangar

**) Féreningens |an / Fastighetens taxeringsvéarde

***) Foreningens forsta verksamhetsar med resultatrakning var 2015, darfér finns inte nagra
resultatposter fran tidigare ar

-) Uppgift saknas
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Forandring i eget kapital
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Upplatelse-Fond for yttre  Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat resultat
Ingéende balans 62 978 000 37 007 000 72 425 -62 519 -36 282
Avsattning till yttre fond 72 425
Resultatdisposition -108 707 36 282
Arets resultat -104 031
62 978 000 37 007 000 144 850 -171 226 -104 031
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till féreningstdammans forfogande star foljande medel:
balanserat resultat 171226
arets resultat -104 031
Totalt -275 257
Styrlesen féreslar féljande behandling av féreningens resultat:
avsattning till fond for yttre underhall 72 425
balanseras i ny rékning -347 682
Summa -275 257

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
&
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomsattning 3 2 330 936 2 317 425
Summa rorelseintikter 2 330 936 2 317 425
Rérelsekostnader
Driftkostnader 4 -635 084 -827 880
Ovriga externa kostnader 5 -364 180 -88 171
Personalkostnader 2 -49 169 -81 889
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar enligt K2 6 -805 366 -805 366
Summa rérelsekostnader -1 853 799 -1 803 306
Roérelseresultat 477 137 514 119
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter - 117
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -581 168 -550 518
Summa finansiella poster -581 168 -550 401
Resultat efter finansiella poster -104 031 -36 282
Resultat fore skatt -104 031 -36 282
Arets resultat -104 031 -36 282
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6,9 127 931 585 128 736 951
Summa materiella anlaggningstillgangar 127 931 585 128 736 951
Summa anlaggningstillgangar 127 931 585 128 736 951
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 4 325
Ovriga fordringar 7 500 590 681
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 73 241 42 495
Summa kortfristiga fordringar 73 741 637 501
Kassa och bank

Kassa och bank 867 572 139 793
Summa kassa och bank 867 572 139 793
Summa omsittningstillgangar 941 313 777 294
SUMMA TILLGANGAR 128 872 898 129 514 245

&£



Brf Norra Eken 7(13)
769625-6499

Balansrakning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsavgifter 99 985 000 99 985 000
Yttre fond 144 850 72 425
Summa bundet eget kapital 100 129 850 100 057 425
Ansamlad vinst / férlust

Balanserat resultat -171 226 -62 519
Arets resultat -104 031 -36 282
Summa fritt eget kapital -275 257 -98 801
Summa eget kapital 99 854 593 99 958 624
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 28 220 000 28 450 000
Summa langfristiga skulder 28 220 000 28 450 000
Kortfristiga skulder

Kreditinstitut kortfristig del 9 360 000 620 000
Leverantorsskulder 103 209 45 580
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 335 096 440 041
Summa kortfristiga skulder 798 305 1105 621
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 128 872 898 129 514 245
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére
férandringar av rérelsekapital

Kassafléde frén férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Férandring langfristiga fordringar

Kassafl6éde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets slut

8(13)
Not 2017-12-31 2016-12-31
-104 031 -36 282
805 366 805 366
701 335 769 084
701 335 769 084
563 760 -46 821
-47 316 485 621
1217 779 1207 884
-490 000 -775 000
-490 000 -775 000
727 779 432 884
730 473 297 589
1458 252 730473
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprattas i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre ekonomiska
féreningar.

Principerna &r oférandrade fran féregaende ar. For att fa battre jamférbarhet mellan &ren har vissa
omklassificeringar gjorts i resultatrékningen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning kan ske med 22 % fér verksamheter som inte kan
hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Nyckeltal
Nyckeltalen har beraknats genom att anvanda faststallda ytor enligt taxeringsbesked fran Skatteverket
samt faktiskt kostnad for forbrukning.

Fastighetens belaningsgrad defineras som fastighetslan i férhallande till fastighetens taxeringsvérde.

Soliditet defineras som justerat eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, ékar tillgangarnas redovisade varde.
Utgifter fér reparation och underhall redovisas som kostnader.

Styrelsen har ansett att den totala anskaffningskostnaden for féreningens byggnad och mark bor
fordelas utifrdn SCB:s statistik 6ver produktionskostnader for flerbostadshus fér att ge en rattvisande
fordelning av den totala anskaffningskostnaden. Vid berakningen har statistiska uppgifter fér det ar
som entreprenadkontraktet tecknades med Entreprentren anvants .

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvarden. Avskrivning sker linjart 6ver
tilgéngens beraknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 120 ar

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits p& férenings arsstdmma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall. ‘
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Not 2 Anstéllda och personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Léner, arvoden och andra ersattningar: - -
Arvoden 38 142 63 041
38 142 63 041
Sociala kostnader 11 027 18 848
49 169 81 889
Féreningen har inga anstallda.
Not 3 Nettoomsittning
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter, bostader 2011231 1980 823
Bredbandsintakt 116 160 116 160
Arsavgifter, varmvatten 62 752 55 410
Arsavgifter, el 1692 1744
Hyresintakter, parkering 139 101 163 288
2 330 936 2317 425
Not 4 Driftskostnader
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsskotsel 131902 286 349
Reparationer - 29272
Underhall 7 375 -
Taxebundna kostnader 365078 383173
Kabel-TV/Bredband 114 639 114 881
Férsékring och tomtrattsavgald 16 090 14 205
635 084 827 880
Not 5 Ovriga externa kostnader
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Férbrukningsinventarier 5 606 -
Férvaltningskostnader 341639 88 171
Ovriga externa tjanster 1701 -
Ovriga externa kostnader 15 234 -
364 180 88 171

N\
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Not 6 Byggnader och mark

Byggnad
Anskaffningsvarde

Ack avskrivningar byggnad enligt plan:
-Arets avskrivning enligt plan

Mark

Redovisat varde vid arets slut

Taxeringsvérden

Bostader
Byggnad 42 000 000
Mark 13 400 000
Summa 55400 000

Not 7 Ovriga fordringar

Klientmedelskonto
Skattekonto

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald férsakrigspremie
Foérvaltararvode

Vatten intakter

Tele- och datakommunikation

11(13)

2017-12-31 2016-12-31
96 643 920 96 643 920
96 643 920 96 643 920
-1 208 049 -402 683
-805 366 -805 366
-2 013 415 -1 208 049
33 301 080 33 301 080
127 931 585 128 736 951
Lokaler Summa
- 42 000 000
- 13400 000
0 55 400 000
2017-12-31 2016-12-31
590 680
500 1
500 590 681
2017-12-31 2016-12-31
- 1210
54 164 -
- 22 216
19 077 19 069
73 241 42 495
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

12(13)

Langivare Réntesats  Ldptid 2016-12-31 Féréndring 2017-12-31
Nordea 1,88 2019-05,22 9925 000 50 000 9 875 000
Nordea 2,49 2021-05-19 9 925 000 50 000 9 875 000
Nordea 1,59 2023-05-19 9220000 390 000 8 830 000
29 070 000 490 000 28 580 000
Att amortera inom 1 ar 360 000
Att amortera inom 2 till 5 ar 1960 000
Om fem &r beraknas skulder till kreditinstitut uppga till 26 130 000kr
Stéllda sdkerheter och ansvarsférbindelser
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 30 000 000 30 000 000
30 000 000 30 000 000

&
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2017-12-31 2016-12-31

Upplupna léner 44 500 44 500
Upplupa sociala avgifter 13 980 13 980
Upplupna réntor 28 580 22 528
Férutbetalda hyror och avgifter 207 729 150 211
Varme 20 307 29 106
Vatten och uppvarmning - 83 366
El - 11 987
Snéskottning - 64 363
Revisionsarvode 20 000 20 000

335096 440 041
Underskrifter

T,
D — g S
Tomas Wikstrém Henrik Mollerskog
Styrelseordférande Styrelseledamot
Ida Dogan Ineheim Jan Olov Rydell
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberéattelse har lamnats den L//.j" Z O/ Y
Ohrling PricewaterhouseCoopers AB

Ella Bladh
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstdimman i Bostadsrattsforeningen Norra Eken, org.nr 769625-6499

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Norra Eken for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvandig for att
upprétta en drsredovisning som inte innehaller nigra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa adr tillampligt, om forh&llanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en revisionsberittelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instdllning
under hela revisionen. Dessutom:

e  Identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrin dessa risker
och inhédmtar revisionsbevis som r tillrickliga och &ndamaélsenliga for att utgora en grund for vra
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre én for
en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocks en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
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det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forh&llanden som kan leda
till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méaste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar
ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden
gora att en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Norra Eken for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betriaffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstaimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e  panagot annat sdtt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Véart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsréttslagen. P
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pd var professionella bedomning med utgdngspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och férhéllanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertrdadelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forh&llanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriaffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 4 maj 2018

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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