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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for bostadsrattsféreningen Eken nr 18, organisationsnummer 702000-4326, avger hdrmed foljande
Arsredovisning for rakenskapsdret 2021-01-01 - 2021-12-31. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheften

Foreningen dr eftt s.k. privatbostadsféretag, som éger och forvaltar fastigheten Loket 17 pé& Torsgatan 25 i
Stockholm. Féreningen &r en dkta bostadsrattsférening vilket innebdr att féreningens intdkter i huvudsak
kommer i form av &rsavgifter. Huset ar byggt 1928 och féreningen bildades 1944. | huset finns 26
IGgenheter som uppldts med bostadsratt.

Féreningens sate ar i Stockholms kommun.

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt

Forsakring
Fastigheten ar fullvardesférsékrad via Lansforsakringar Stockholm. Ansvarsforsakring for styrelsen ingdr.

Styrelse

Ordférande H&kan Rolf
Ledamot Viveka Larsson
Ledamot Nessim Al Khalili
Suppleant Ville Valimdaki

Styrelsen har under dret hallit 13 sammantréaden.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2021-04-22.

Styrelsen har under &ret haft 13 protokollférda styrelseméten.
Fem (5) av féreningens Idgenheter har 6verldtits.

Revisor
Extern Michael Christensson
Sonora Revision

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Rickard Sobocki och Marianne Hallander.
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Information om fastigheten
Féreningens adress:

Torsgatan 25, 113 21 Stockholm
Atlasgatan 2A och 2B, 113 20 Stockholm

Nybyggnadsér: 1928
Vérdedr: 1930

Fastighetsbeteckning: Loket 17

Bostadsldgenheter Lokaler
upplatna med bostadsratt upplatna med hyresratt
Antal Total yta m? Antal Total yta m?
1 rok 12 434 2 30.5
2 rok 6 497
3 rok 8 765
Summa 26 1696
Totalt antal bostadsldgenheter: 26
Totalyta (m?): 17265

Féreningsfragor
Under 2021 har vi férutom sedvanligt underhdll av fastigheten arbetat med férebyggande atgarder
gdllande framst vattenskador och genom inspektion av samtliga Idgenheter noterat brister som bdr

&tgdérdas, genom vért projekt "Sakert Vatten". Styrelsen har under 2021 startat upp extern
kameralférvalining fér att underlatta féreningens uppfolining av ekonomi och férvaltning.

Under 2022 kommer vi att fortsatta att dtgdrda de funna bristerna, med malet att alla skall vara
Atgdérdade forsta kvartalet 2022. Vi kommer att titta pd energibesparande &tgdrder som till exempel

bergvarme. Inga stoérre reparationer eller investeringar planeras.

Forvaltning
Ekonomisk férvaltning - FRUBO AB

Vdsentliga hédndelser under rédkenskapsaret

Gruppanslutning och ny leverantér av TV-utbud. TV-utbud inkl. i avgiften. Fler kanaler och hégre kvalité
(HD).

Genomgdng av alla IGdgenheter. Inspektion av samtliga Idgenheter gdllande brister och &tgarder

Forbattringsmdaining av frappuppgdng. Malning och uppfréschning i frappuppgdng
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Medlemsinformation
Medlemmar vid rakenskapsdrets borjan 36 26 bostadsrétter
Tilkommande medlemmar under Aret 10
Avgdende medlemmar under &ret 6 40 mediemmar vid rékenskapsdrets slut
Under dret har 5 dverlatelser skett.
Flerarsoversikt

2021 2020 2019
Nettoomsattning, tkr 692 914 916
Resultat efter finansiella poster, tkr -222 -99 -136
Soliditet!, % 94 96 97
Balansomslutning, tkr 4 436 4 545 4 487
Arsavgift /kvm bostadsréttsyta 524 524 524
' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Intékter Kosthader
Hyresintékterlokal Ovriga intakter Ovriga externa

Y

kostnader \
Avskn‘vm'ngur/;

Driftskostnader

Arsavgifter
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Forandringar i eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets

avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid drets ingding 253 800 5860 824 516326 -2144293 -100 695
Resultatdisposition enligt stmman.:
Reservering fond for yttre underhdll 183777 -183777
Balanseras i ny rékning -100 695 100 695
Arets resultat 221 661
Belopp vid arets utgang 253 800 5860 824 700103 -2428765 -221 661

Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Till féreningens fond for yttre underhdll avsattes enligt stadgar

Balanseras i ny rékning
Totalt

-2 428 766
-221 661
-2 650 427

183777
-2 834 204
-2 650 427
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2021 2020
RORELSEINTAKTER
Nettooms&ttning / 692 154 914 472
Ovriga rérelseintakter 807 2120
Summa Rorelseintakter 692 961 916 592
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader 2 -666 528 -842 455
Ovriga externa kostnader 3 -149 219 -46 999
Personalkostnader -47 281 -49 272
Avskrivningar -57 613 -83 133
Summa Rorelsekostnader -920 641 -1021 859
RORELSERESULTAT -227 680 -105 267
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 6 099 6 002
Rdantekostnader och liknande resultatposter -80 0
Summa Finansiella poster 6019 6 002
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -221 661 -99 265
RESULTAT FORE SKATT -221 661 -99 265
SKATTER
Ovriga skatter 0 -1 430
Summa Skatter -1 430
ARETS RESULTAT -221 661 -100 695
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2021-12-31 2020-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 1699010 1756 623
Inventarier, verktyg och installationer 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 1699010 1756 623
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 1699010 1756 623
OMSATININGSTILLGANGAR
Korffristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 0 25995
Ovriga fordringar 24 567 13 835
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 5 33 829 13 584
Summa kortfristiga fordringar 58 396 53414
Kassa och bank
Kassa och bank 2 678 783 2735072
Summa kassa och bank 2678783 2735072
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2737179 2788 486
SUMMA TILLGANGAR 4436 189 4 545 109
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(X} °
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 6114 624 6114 624
Fond for yttre underhall 700 103 516 326
Summa bundet eget kapital 6814727 6 630 950
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 428 766 -2 144 293
Arets resultat -221 661 -100 695
Summia fritt eget kapital -2 650 427 -2244 988
SUMMA EGET KAPITAL 4164 300 4 385 962
AVSATININGAR
Avsattningar
Ovriga avsattningar 9 606 9 606
Summa avsattningar 9 606 9 606
SUMMA AVSATTNINGAR 9 606 9 606
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 58 982 0
Ovriga skulder 587 47
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter é 202714 149 494
Summa kortfristiga skulder 262 283 149 541
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4436 189 4 545 109
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Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokféringsnémndens allmdnna
rad (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre féretag (K2).

Avskrivning
Tillémpade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod
Byggnad 100 &r

Fonster 20 &r
Vérmecentral 15 &r
Termostater 10 &r

Maskiner & Inventarier 5ar

Redovisningen d&r fér ar 2021 anpassad till gdllande praxis.

Intdkter bokas from ar 2021 i den mdanad de {illhér, detta innebdr att intékterna for 2021 ar lagre eftersom
intdkter for kvartal 1 2021 ar intdkisférda ar 2020. Detta dr en engdangseffekt som uppstar ar 2021.

Not 1. Netoomsattning 2021 2020
Arsavgifter bostéder 666 954 889 272
Hyresint&kter lokaler 25 200 25 200
Totalt nettoomsattning 692 154 914 472

Arsavgift/hyror redovisas from &r 2021 enligt gdllande praxis, dérav skillnaden pd intékterna.
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Not 2. Driftkostnader 2021 2020
Fastighetsel 34218 14 387
Uppvarmning 283 623 224 678
Vatten och avlopp 50 802 52 412
Sophdmtning 21 421 31 695
Grundavtal hiss 2250 0
Hissbesiktning 2 455 0
Obligatoriska service- och besiktningskostnader 0 6 336
Grovsopor/atervinning 6053 0
Fastighetsskotsel 30 250 33 000
Fastighetsskotsel exira 19 479 0
Fastighetsstad 14 051 264 907
Bevakningskostnader 7 450 0
Bredband 29 700 9296
v 24 338 24 316
F&rsakring 23 096 27 656
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 47 278 37 154
Férbrukningsmaterial 495 0
Ovriga driftkostnader 3790 6118
Reparation och underhdill 15 640 105736
Reparation och underhdll trapphus 14 363 0
Reparation och underhdll hiss 11809 4 628
Reparation och underhdll VVS 5899 0
Reparation och underhdll ventilation 15 469 0
Reparation och underhdll gérd/tréddgard 319 0
Reparation- och underhdlismaterial 2 280 0
Totalt driftkostnader 666 528 842 319
Not 3. Ovriga externa kostnader 2021 2020
Medlems- och féreningsavgifter 5034 5184
Arvode ekonomisk férvaltning 44 688 0
Extra ekonomisk férvaltning 6 906 0
Revisionsarvode 2438 21375
Webbsida 1991 0
Konsultarvode 74 250 0
Bankkostnader 5943 2783
Ovriga administrativa kosthader 5100 0
Féreningsomkostnader 648 0
Ovriga kostnader 2221 17 658
Totalt 6vriga externa kostnader 149 219 46 999

« |Investeringar i huset 241 592

+stad 22725

+ fastighetsskatt statlig 590

+fastighetsskatt tidigare ér 136

=265 043

Total not 2: 842 455 ar 2020.
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Not 4. Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Anskaffningsvarde byggnad 4239 143 4239 143
Anskaffningsvarde mark 590 000 590 000
Utgdende anskaffningsvdrden 4829 143 4829 143
Ackumulerade avskrivningar
ngéende avskrivningar -3072 520 - 2989 387
Arets avskrivningar -57 613 -83 133
Utgdende avskrivningar -3130133 -3072 520
Utgdende redovisat vérde 1699010 1756 623
Taxeringsvdrden
Taxeringsvarde byggnader 18 259 000 18 259 000
Taxeringsvarde mark 43 000 000 43 000 000
61259 000 61259 000
Uppdelning av taxeringsvdrde
Bostéder 61 200 000 61 200 000
Lokaler 59 000 59 000
61259 000 61259 000
Not 5. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2021-12-31 2020-12-31
Forutb kostn/uppl intakt 0 274
L&nsforsakringar Stockholm 11 544 0
Dimson 3636 0
Stockholms Stadsnét 7 425 7 151
Comhem 7 346 6159
FRUBO AB 3878 0
Summa 33 829 13 584
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Not . Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden 0 49 273
Wasa Bygg Vattenskada 0 40 000
Revisionskostnader 0 20 000
Stockholms Stadsnét 0 11 848
Stockholm vatten Q4 8925 8743
Fastighetsskotsel 2750 6785
Stockholm Avfall Q4, PreZero 5797 5046
Fastighetsreparationer 9995 3300
Forrddshyra Q1 0 4 500
Forskottsbetald avgift / hyra 79 762 0
Fortum Market , Ellevio 7734 0
Stockholm Exergi AB 38 479 0
Summa 153 442 149 495
Underskrifter

Stockholm den / 2022

HAkan Rolf Viveka Larsson

Nessim Al Khalili

Var revisionsberdttelse har Idmnats 2022 -

Sonora Revision

Michael Christensson
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