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Styrelsen for RB BRF Hcinryckningen far

F b rva I tn i N g ay b e ral tte I Gy héirmed avge rsredovisning for

rdkenskapsaret
2017-01-01 till 2017-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till fsreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Stockholms kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 433 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 398 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen 4r frivilligt momsregistrerad for 382 m?, vilket motsvarar 7 % av fastighetens uthyrningsbara yta.

Fastighetsuppgifter

Foreningen Hger fastigheten Hanryckningen 1 i Stockholms kommun. P4 fastigheterna finns en byggnad med 59
lagenheter. Byggnaden #r uppford 2010-2011. Fastighetens adress #r Franzéngatan 43-51, Harry Martinsons gata 3 och
Pir Lagerkvists gata 14-20 i Stockholm.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Protector forsékring.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens

fastighetsforsakring. :<
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Liigenhetsfordelning

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa

15 18 19 7 59

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage Foreningslokal

3 44 1

Total tomtarea: 2262 m?
Total bostadsarea: 4905 m?
Total lokalarea: 386 m?

Arets taxeringsvirde 187 748 000 kr
Foregédende ars taxeringsvérde 187 748 000 kr

Foreningens vésentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m” Loptid

Melia Ekonomi och Juridik AB 163 2021-09-30

Aktiv Distribution AD Bud AB 125 2020-08-31

Intikter fran lokalhyror utgor ca 18,01 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande p& Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frdn Riksbyggens resultat. Utver utdelning p& andelar kan foreningen dven fé dterbéring pé kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande viisentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk och teknisk forvaltning
Riksbyggen Inre och yttre skotsel

Fortum Nitavgift el och fjarrviarme

Luled Energi AB Elhandel

Stockholm Vatten AB Hushallssopor

Ragn-Sells Sopsortering

Inspecta Sverige AB Hissbesiktning

Com Hem Kabel-TV

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 33 tkr och planerat underhall fr 0 tkr. Eventuella underhillskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nigra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i januari 2017 och visar ett underhallsbehov pa ca 175 tkr per ar for de
ndrmaste 10 aren. Avsittning for verksamhetséret har skett med 371 tkr enligt faststidlld budget for 2017.
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Foreningen planerar att utféra nedanstiaende underhall:

Planerat underhall Ar Berdknad kostnad
Rensning avloppsstammar 2019 60 000

Malning av golv i cykel/barnvagnsrum 2019 35000

Malning trapphus 2022 325000

Malning trapphus och stéldoérrar 2023 90 000

OVK (obligatorisk ventilationskontroll) 2023 50 000

Rensning av ventilationskanaler 2023 75 000

Malning av trapphus 2023 95 000

Datorisera styr- och reglerenhet 2023 75 000

Efter senaste stimman och ddrpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Utsedd av Vald t.o.m. arsstimman
Per Wretin Ordforande Stamman 2018

Johan Harén Ledamot Stamman 2018 flyttat fran foreningen
Johanna Olvestedt Ledamot Stdmman 2019

Ingvar Mellerby Ledamot Stdamman 2019

Christoffer Svensson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Utsedd av Vald t.o.m. arsstamman
Samir Goghrod Stamman 2019

Frank Almenning Stamman 2019

Eva Forssell Riksbyggen

Revisorer och évriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av

Johan Bark Foreningsvald revisor Stdmman

Deloitte AB Auktoriserad revisor Stdmman
Revisorssuppleanter Utsedd av

Sofie Nilsson Stdmman

Valberedning Utsedd av

Arne Svensson (sammankallande) Stdimman

P-O Melander Stdmman

Lin Cao Stdamman

Rolf L6f Stdimman

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Foreningen har under aret omforhandlat flera avtal samt gjort en stérre extraamortering och omforhandlat 1én till en
formanlig rénta.

Garantibesiktning har genomforts. Allt dr dnnu inte atgérdat och efterbesiktning kommer att bestéllas av foreningen.

T
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 103 personer.
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 101 personer.

Utdver ovanstiende personer 4r Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav.
Foreningens arsavgift dndrades senast 2015-01-01 da den hojdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforéndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 447 ki/m?4r.

Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som k&ps in till
AktivEl dr miljocertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrittsforeningen ett aktivt miljéval och
tar ansvar for minskade utslédpp av klimatpaverkande véxthusgaser.

Féreningen koper miljotjdnster av Riksbyggen for att ge en verblick och kontroll dver foreningens samlade
energianvindning.

Genom att anviinda energieffektiva l1dgenergilampor gér foreningen energibesparingar.

5

7 | ARSREDOVISNING RB BRF Hanryckningen Org.nr: 716419-1434



Flerarsoversikt
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-0 Driftkostnader, kr/m2 -+ Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 = Rénta, kr/m2

Resultat och stéllning (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning 3508 3490 3463 3 465 3455
Resultat efter finansiella poster -35 -267 -375 -395 287
Arets resultat 35 267 375 -395 287
Resultat exklusive avskrivningar 1398 1166 1058 1030 562
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till underhallsfond 1027 1016 958 930 462
Avsittning till underhallsfond kr/m? 70 28 19 19 19
Balansomslutning 256 402 258 853 259 159 259 432 263 879
Soliditet % 88 87 87 87 86
Likviditet % 226 332 228 116 148
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 447 447 447 442 434
Driftkostnader, kr/m? 230 253 240 252 334
Driftkostnader exkl underhall, ki/m? 230 252 240 252 334
Rinta, kr/m? 76 92 103 169 194
Underhallsfond, kr/m? 165 94 67 48 29
Lan, kr/m? 5540 5989 5989 5989 6367

Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen. ,
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser  Upplatelse- Underhalls- |Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets bérjan 226 705 000 0 498 744 -936 973 -267 484
Disposition enl. arsstimmobeslut 2267 484 267 484
Reservering underhéllsfond 371 000 -371 000

Arets resultat -35 451
Vid arets slut 226 705 000 0 869 744 | -1 575 457 -35 451

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott

Balanserat resultat -1 204 457
Arets resultat -35 451
Arets fondavsittning enligt stadgarna -371 000
Summa -1610908

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny riikning -1 610908

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfljande resultat- och balansrédkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
Cﬁ/
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Roérelseintédkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3507 592 3490410
Ovriga rérelseintikter Not 3 28 908 51610
Summa rorelseintdkter 3536 500 3542 020
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1216 777 -1339 652
Ovriga externa kostnader Not 5 -454 620 -494 233
Personalkostnader Not 6 -76 980 -63 969
Avskrivningar av materiella Not 7 -1433 112 -1433 112
anldggningstillgangar
Summa roérelsekostnader -3 181 489 -3 330 966
Rorelseresultat 355 011 211 054
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag Not 8 2714 2714
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 6 053 5985
Réntekostnader och liknande poster Not 10 -399 230 -487 237
Summa finansiella poster -390 463 -478 538
Resultat efter finansiella poster -35 451 -267 484
Arets resultat -35 451 -267 484

o
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 253 506 601 254 931 985
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 15 454 23 182
Summa materiella anldggningstillgangar 253 522 055 254 955 167
Finansiella anldaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 13 29 500 29 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 29 500 29 500
Summa anlaggningstillgangar 253 551 555 254 984 667
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 31509 23707
Ovriga fordringar Not 15 124 729 100 969
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 12 134 11 346
Summa kortfristiga fordringar 168 372 136 022
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 2 682 469 3732 345
Summa kassa och bank 2682 469 3732 345
Summa omsittningstillgangar 2 850 841 3 868 367
Summa Tillgangar 256 402 396 258 853 034
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 226 705 000 226 705 000
Fond fr yttre underhéll 869 744 498 744
Summa bundet eget kapital 227 574744 227 203 744
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 575 457 -936 973
Arets resultat -35 451 -267 484
Summa fritt eget kapital -1 610 908 -1 204 457
Summa eget kapital 225 963 836 225 999 288
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 29 178 040 31 688 000
Summa langfristiga skulder 29 178 040 31 688 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 113 960 0
Leverantorskulder Not 20 100 670 88 516
Skatteskulder Not 21 194 960 177 810
Ovriga skulder Not 22 226 416 266 286
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 23 624 514 633 135
Summa kortfristiga skulder 1260 520 1165 747
Summa Eget kapital och Skulder 256 402 396 258 853 034
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rdkenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att fsreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 119
Byggnadsinventarier Linjér 10

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Not 2 Nettoomsattning

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter, bostidder 2190 554 2190510
Hyror, lokaler 631549 624 316
Hyror, garage 499 200 499 200
Hyres- och avgiftsbortfall 0 -6 720
Elavgifter 182289 183 105
Sophamtningsavgifter 4000 0
Summa nettoomséttning 3 507 592 3490 410
Not 3 Ovriga rérelseintakter

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Ovriga ersittningar 9920 7320
Fakturerade kostnader 180 540
Ovriga rorelseintikter 18 814 43 750
Summa 6vriga rérelseintékter 28 908 51610
Not 4 Driftkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Underhéll 0 -6 780
Reparationer -33018 -68 043
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -97 480 -97 480
Forsakringspremier -47 750 -45 383
Kabel- och digital-TV -33 507 -47 495
Aterbiring fran Riksbyggen 7 400 8 000
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -4 190
Serviceavtal -2 813 0
Obligatoriska besiktningar -11 981 -25 670
Sné- och halkbekdmpning -8 570 -38 847
Foérbrukningsinventarier -937 -24 123
Vatten -68 777 -87 740
Fastighetsel -533 908 -499 356
Uppvérmning -307 502 -318 269
Sophantering och &tervinning -70 088 -68 917
Forvaltningsarvode drift -7 847 -15 359
Summa driftkostnader -1216 777 -1 339 652
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Forvaltningsarvode administration -402 818 -484 316
Arvode, yrkesrevisorer -7 534 13 050
Ovriga forvaltningskostnader -9951 -14 158
Kreditupplysningar -390 -1 125
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -10 517 0
Telefon och porto -173 -204
Konstaterade forluster hyror/avgifter -644 0
Medlems- och foreningsavgifter -2 950 -2950
Konsultarvoden -9 692 0
Bankkostnader -1 704 -780
Ovriga externa kostnader -8 247 -3750
Summa 6vriga externa kostnader -454 620 -494 233
Not 6 Personalkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden -50 636 -29 328
Sammantradesarvoden -6 093 -13 964
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 000 -7 400
Sociala kostnader -18 251 -13 277
Summa personalkostnader -76 980 -63 969
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Avskrivning Byggnader -1421 634 -1421 634
Avskrivning Standardforbéttringar -3 750 -3750
Avskrivning Maskiner -7 728 -7728
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 433 112 -1433 112
Not 8 Resultat fran andelar i koncernféretag

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Utdelning pa aktier och andelar i koncernforetag 2714 2714
Summa resultat fran andelar i koncernféretag 2714 2714
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Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31

Rinteintdkter fran likviditetsplacering 6 020 5954

Rinteintékt kortfristiga fordringar 33 31

Summa 6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 6 053 5985
Not 10 Rantekostnader och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31

Rintekostnader for fastighetslan -399 230 -487 237

Summa rantekostnader och liknande resultatposter -399 230 -487 237
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 170 893 000 170 893 000
Mark 90 000 000 90 000 000
Anslutningsavgifter -1447 500 -1447 500
Standardforbéttringar 37 500 37 500
259 483 000 259 483 000
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 259 483 000 259 483 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 536 015 -3 114 381
Tillkommande utgifter -15 000 -11 250
- 4551015 - 3125631
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1421 634 -1421634
Arets avskrivning tillkommande utgifter -3750 -3 750
- 1425 384 - 1425 384
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 5976 399 - 4551015
Restviarde enligt plan vid arets slut 253 506 601 254 931 985
253506 601 254 931 985
Taxeringsvirden
Byggnader 108 600 000 108 600 000
Mark 79 148 000 79 148 000
Totalt taxeringsvirde 187 748 000 187 748 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets boérjan
Maskiner 38 638 38 638
38638 38638
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 38638 38638
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Maskiner -15 456 -7 728
-15 456 -7728
Arets avskrivningar
Arets avskrivning maskiner -7 728 -7 728
-23184 - 15456
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -23184 - 15 456
Restvarde enligt plan vid arets slut 15 454 23182
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2017-12-31 2016-12-31
59 Garantikapitalbevis a 500 kronor i Intresseforeningen 29 500 29 500
Summa andra langfristiga fordringar 29 500 29 500
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2017-12-31 2016-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 31078 23 265
Kundfordringar 431 442
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 31509 23 707
Not 15 Ovriga fordringar
2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 99 504 75 744
Andra kortfristiga fordringar 25 225 25225
Summa dvriga fordringar 124 729 100 969
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 12 134 11 346
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 12134 11 346
Not 17 Kassa och bank

2017-12-31 2016-12-31
Bankmedel 1 535 440 1529 420
Transaktionskonto 1147 029 0
Forvaltningskonto i Swedbank 0 2202925
Summa kassa och bank 2682469 3732345
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Inteckningslan 29292 000 31688 000
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -113 960 0
Langfristig skuld vid arets slut 29 178 040 31688 000
Langivare Rénta Réantan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden till Omsatta lan amorteringar

NORDEA 0,42 % 9 896 000,00 -7 500 000,00 2 396 000,00 0,00
NORDEA 0,33%  2018-12-04 0,00 7 500 000,00 0,00 7 500 000,00
NORDEA 0,38%  2018-12-19 0,00 10 396 000,00 0,00 10 396 000,00
NORDEA 0,42%  2018-12-31 10 396 000,00 0,00 10 396 000,00 0,00
NORDEA 0,42%  2023-01-18 11 396 000,00 0,00 0,00 11 396 000,00
Summa 31688 000,00 10 396 000,00 12792 000,00 29 292 000,00

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 113 960 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 113 960 0
Summa 6vriga skulder till kreditinstitut 113 960 0
Not 20 Leverantdrskulder

2017-12-31 2016-12-31
Leverantorskulder 100 670 88 516
Summa leverantérskulder 100 670 88 516
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Not 21 Skatteskulder

2017-12-31 2016-12-31
Skatteskulder 194 960 177 810
Summa skatteskulder 194 960 177 810
Not 22 Ovriga skulder

2017-12-31 2016-12-31
Mottagna depositioner 179 644 178 944
Skuld for moms 45 785 87 342
Skuld sociala avgifter och skatter 567 0
Avrikning hyror och avgifter 420 0
Summa évriga skulder 226 416 266 286
Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna réntekostnader 13 675 95 786
Upplupna elkostnader 83 760 74 509
Upplupna virmekostnader 45030 70 447
Upplupna revisionsarvoden 8 500 13 168
Upplupna styrelsearvoden 89 628 69 056
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 100 705 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 283 217 310 169
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 624 514 633 135
Stéllda sékerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 34 188 000 34 188 000

Viasentliga handelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hidndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2017-12-31 2016-12-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 1216777 1339 652
Ovriga externa kostnader 454 620 494 233
Personalkostnader 76 980 63 969
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1433112 1433112
anldggningstillgdngar

Finansiella poster 390 463 478 538
Summa kostnader 3571 951 3 809 504

922 063,00

1433 112,00
M Ovriga kostnader
B Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgédngar
M Driftkostnader

1216 777,00

RB BRF Hiinryckningen Org.nr: 716419-1434



Driftkostnadsférdelning

307 502,00

533 908,00

68 777,00

RB BRF Hanryckningen Org.nr: 716419-1434

70 088,00

‘ 33018,00

203 485,00

Belopp i kr 2017 2016
Rabatt/aterbéring fran RB -7 400 -8 000
Systematiskt brandskyddsarbete 0 4190
Serviceavtal 2 813 0
" Inre skotsel/stéd, grund 7 847 15359
Obligatoriska besiktningskostnader 0 5940
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 0 14 375
Hissbesiktning 11 981 5355
Sné- och halkbekdmpning 8570 38 847
Reparation , utgift for kopta tjénster, bostédder 4059 2619
Reparation, utgift for kdpta tjdnster, gemensamma utrymmen 0 1063
Rep Gem utrymmen kopta tjdnster Tvittutrustning 4819 3435
Rep Installationer képta tjdnster VA/Sanitet 0 1746
Rep Installationer kopta tjdnster Ventilation 2176 12 908
Rep Installationer kopta tjdnster El 4535 4736
Rep Installationer kopta tjdnster Hissar 925 0
Rep Installationer kopta tjdnster Lassystem 0 3948
Reparation, utgift for kopta tjdnster, huskropp 10 581 0
Rep Huskropp kopta tjanster Tak 0 873
Rep Huskropp kopta tjanster Dorrar & Portar 5923 34 965
Ovriga Reparationer 0 1750
UH Huskropp kopta tjdnster Balkonger 0 6 780
Fastighetsel 533908 499 356
Uppvirmning 307 502 318 269
Vatten 68 777 87 740
Sophdmtning 70 088 68 917
Fastighetsforsikring 47 750 45383
Kommunikation 33 507 47 495
Fastighetsskatt 97 480 97 480
Forbrukningsinventarier 0 11 025
Forbrukningsmaterial 937 13 098
Summa driftkostnader 1216 777 1339 652

[ Sophantering och 3tervinning
M Uppvirmning

M El

M vatten

I Ovriga kostnader
I Reperationer



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2017-12-31 2016-12-31
BOA (kvm) 4 905 kr/kvm 4 905 kr/kvm
Belopp i kr 2017 2016
Fastighetsel 109 102
Fastighetsforsikring 10 9
Fastighetsskatt 20 20
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Hissbesiktning
Inre skotsel/stidd, grund
Kommunikation 1

Obligatorisk ventilationskontroll, OVK
Obligatoriska besiktningskostnader
Rabatt/aterbéring frin RB

Rep Gem utrymmen kopta tjdnster Tvittutrustning
Rep Huskropp kopta tjdnster Dorrar & Portar
Rep Huskropp kopta tjdnster Tak

Rep Installationer képta tjdnster El

Rep Installationer kopta tjénster Hissar

Rep Installationer kopta tjdnster Lassystem
Rep Installationer kdpta tjdnster VA/Sanitet
Rep Installationer kdpta tjénster Ventilation
Reparation , utgift for kopta tjéinster, bostdder
Reparation, utgift for kdpta tjénster, gemensamma utrymmen
Reparation, utgift for kdpta tjénster, huskropp
Serviceavtal

Sno- och halkbekdmpning

Sophémtning

Systematiskt brandskyddsarbete
Tridgardsskétsel grundavtal

UH Huskropp kopta tjénster Balkonger
Uppvidrmning

Vatten

Yttre skotsel/fastighetsskotsel, extra

Yttre skotsel/fastighetsskotsel, grund

Ovriga Reparationer

Summa driftkostnader

RB BRF Hanryckningen Org.nr: 716419-1434
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
R B B R F for RB BRF Hdnryckningen i samarbete med

i . Riksbyggen
Hanryckningen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade l&ngivare och kopare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r —_
0771-860 860 N Ehﬁ*ﬁ%’ﬁ,:ﬁ

www.riksbyggen.se

RB BRF Hanryckningen Org.nr: 716419-1434
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i RB BRF Hanryckningen

organisationsnummer 716419-1434

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for RB
BRF Héanryckningen for rakenskapsaret 2017-01-01 -
2017-12-31.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats
i enlighet med 8rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2017 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens &évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillréckliga och andamadlsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt 8rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
bedémer &@r nédvéndig for att uppratta en
Srsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortséitta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r
tillampligt, om férhallanden som kan p8verka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida 8rsredovisningen som helhet inte innehdller
o . . . . o
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att Idmna en
revisionsberittelse som innehdller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men &r

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och
utfr granskningsatgérder bland annat utifr8n
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund foér vara uttalanden. Risken fér att inte
upptédcka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &@r hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller 8sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse fér
v&r revision for att utforma granskningsatgarder
som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvéarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av 3rsredovisningen. Vi drar ocksd en
slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den
véasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om saddana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om 3rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhdllanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvéarderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,

v
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daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen 8terger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pd ett satt som
ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfoért en revision av styrelsens férvaltning for RB BRF
Hanryckningen for rakenskapsaret 2017-01-01 - 2017-
12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r
tillréckliga och éndamglsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig
med héansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s3 att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o pa ndgot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om

RB BRF Hanryckningen
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ekonomiska féreningar , &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
dtgarder eller fsrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
réakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen p& sddana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse fér féreningens situation. Vi g8r igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhdllanden som &r relevanta fér
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den 14 maj 2018
Deloitte AB
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Sara Andersson
Auktoriserad revisor



