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Styrelsen for RB BRF Hanryckningen

Forvaltningsberattelse oz """

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt séte i Stockholms kommun.

Foreningens likviditet har under &ret foréndrats fran 265% till 30%.

Kommande verksamhetsér har foreningen ett lan som villkorséndras, detta klassificeras i drsredovisningen som ett
kortfristigt 1&n. Foreningens likviditet exklusive detta kortfristiga 14n har férdndrats under aret fran 265% till 290%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 461 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 648 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen é&r frivilligt momsregistrerad for 382 m?, vilket motsvarar 7 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Hanryckningen 1 i Stockholms kommun. Pa fastigheten finns en byggnad med 59
lagenheter. Byggnaden ar uppford 2010-2011. Fastighetens adress dr Franzéngatan 43-51, Harry Martinsons gata 3 och
Pir Lagerkvists gata 14-20 i Stockholm.

Fastigheten ar fullvardeforsékrad i Gjensidige forsakring. Hemforsidkring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
2rum & kok 3 rum & kok 4 rum & kok 5 rum & kok  Summa
15 18 19 7 59

Dessutom tillkommer
Lokaler Garageplatser

3 44
Total tomtarea 2262 m?
Total bostadsarea 4 905 m?
Total lokalarea 386 m?
Arets taxeringsvirde 308 800 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 232772 000 kr
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Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m? Loptid

Melia Ekonomi och Juridik AB 163 2024-09-30
Blinkenlights AB 125 2025-12-31
PTmorsan KB 94 2024-09-30

Intdkter fran lokalhyror utgor ca 21,98 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i Stockholm.
Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa &terbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbédringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 260 tkr och planerat underhall for 108 tkr. Underhallskostnaderna specificeras i avsnittet ”Arets utforda
underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningen uppréttade en ny underhallsplan via Wiab i januari 2022 och visar ett underhallsbehov pa ca 1 208 tkr per &r
for de narmaste 30 aren. Avsittning for verksamhetséret har skett med 644 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp i kr

Underhallstvitt av tak 107 500

Planerat underhall Ar Beriknad kostnad i kr
Tvittstuga 2025 100 000
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning:

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Johan Ekblom Ordférande 2023
Victor Ekstam Ledamot 2023
Katarina Westman Ledamot 2024
Carina Ewert Ledamot 2024
David Stenroth Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hans-Olof Anholm Suppleant 2024
Sven Erik Svensson Suppleant 2023
Linus Olsson Suppleant Riksbyggen 2023
Revisorer och ovriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Per Engzell Auktoriserad revisor 2023
Johan Bark Fortroendevald revisor 2023
Revisorssuppleanter Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Anders Ek
Valberedning Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stiimma
Rolf Lof Sammankallande 2023
P-O Melander 2023
Alexandra Jansson 2023

Viasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga handelser intraffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 99 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 15 personer. Arets avgaende medlemmar uppgir till 14 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen

uppgér till 100 personer.

Foreningens arsavgift &ndrades senast 2015-01-01 da den hojdes med 1 %. Efter att ha antagit budgeten for det
kommande verksambhetséret har styrelsen beslutat om att hdja arsavgiften med 5,0 % fran och med 2023-01-01.
Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 447 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 6 6verlételser av bostadsritter skett (féregdende ar 11 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 3671 3481 3432 3509 3 499
Resultat efter finansiella poster -812 -629 -362 -334 91
Resultat exklusive avskrivningar 648 821 1 065 1100 1524
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avséttning till

underhallsfond 4 176 421 456 880
Avsittning till underhéallsfond kr/m? 122 122 122 122 122
Balansomslutning 250 668 251 241 251 781 252 478 253 830
Soliditet % 89 89 90 89 89
Likviditet %* 30 265 14 151 158
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 447 447 447 447 447
Driftkostnader, kr/m? 462 400 284 297 249
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 442 361 278 284 249
Rénta, kr/m? 37 40 48 44 28
Underhallsfond, kr/m? 696 594 511 395 286
Lén, kr/m? 4810 4810 4 833 4 856 5067

*Likviditeten pdverkas av att foreningen har ett lan som villkorsindras kommande rikenskapsdr och redovisas dd som en kortfristig

skuld. Likviditeten exkl. detta lan som villkorsdndras kommande rikenskapsar uppgar till 290%.

500

400

300

200

100

/f

2018 2019

=8 Driftkostnader, kr/m2

== Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

2021

<@ Rinta, kr/mz2

2022

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for 1amnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets borjan 226 705 000 3143702 -4 489 684 -629 024
Disposition enl. arsstimmobeslut 629 024 629 024
Reservering underhallsfond 644 000 -644 000
lanspraktagande av
underhallsfond -107 500 107 500
Avrets resultat -812 096
Vid drets slut 226 705 000 3680 202 -5 655208 -812 096

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

-5 118 708
-812 096
-644 000

107 500

-6 467 304

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3671445 3 480 580
Ovriga rorelseintikter Not 3 29 792 53 896
Summa rorelseintikter 3701 237 3534476
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 445 505 -2 113 997
Ovriga externa kostnader Not 5 -318 895 -278 133
Personalkostnader Not 6 -116 344 -112 203
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1 460 684 -1 449 565
Summa rorelsekostnader -4 341 428 -3 953 898
Rorelseresultat -640 191 -419 422
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 2 832 2 832
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 9 19611 260
Réntekostnader och liknande resultatposter -194 348 -212 694
Summa finansiella poster -171 905 -209 602
Resultat efter finansiella poster -812 096 -629 024
Arets resultat -812 096 -629 024
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 246 492 956 247933 080
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 278 397 132 181
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 165 370 324 995
Summa materiella anlidggningstillgangar 246 936 723 248 390 255
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 29 500 29 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 29 500 29 500
Summa anliggningstillgangar 246 966 223 248 419 755
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 49 479 1621
Ovriga fordringar Not 13 100 805 100 365
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 74 340 68 200
Summa kortfristiga fordringar 224 624 170 186
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 3476 759 2 651 024
Summa kassa och bank 3476 759 2 651 024
Summa omsittningstillgdngar 3701 383 2 821210
Summa tillgangar 250 667 606 251 240 965
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 226 705 000 226 705 000

Fond for yttre underhall 3 680202 3143702

Summa bundet eget kapital 230 385202 229 848 702

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 655 208 -4 489 684

Arets resultat -812 096 -629 024

Summa fritt eget kapital -6 467 304 -5118 708

Summa eget kapital 223917 898 224 729 994
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 14 500 000 25450 530

Summa langfristiga skulder 14 500 000 25 450 530

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 10 950 530 0

Leverantorsskulder 84 208 101 151

Skatteskulder 275 720 195 440

Ovriga skulder Not 17 245 636 213 897

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 18 693 614 549 954

Summa kortfristiga skulder 12 249 708 1060 441

Summa eget kapital och skulder 250 667 606 251 240 965
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 119
Byggnadsinventerier Linjar 10

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 2190 588 2190 588
Hyror, lokaler 804 833 726 782
Hyror, garage 642 520 500 040
Rabatter -160 201 -116 243
Elavgifter 188 511 174 613
Sophémtningsavgifter 5194 4 800
Summa nettoomsittning 3671 445 3480 580

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga ersittningar 28 352 17 816
Ovriga rorelseintikter 1 440 36 080
Summa 6vriga rorelseintékter 29792 53 896
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Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhall -107 500 -202 336
Reparationer -260 265 -272 471
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -178 000 -97 720
Forsdkringspremier -54 286 -46 519
Kabel- och digital-TV -52 161 -50 886
Aterbiring fran Riksbyggen 1200 3900
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -15 750
Serviceavtal -5823 -8 022
Obligatoriska besiktningar -134 536 -36 646
Sno- och halkbekdmpning -90 157 -49 004
Forbrukningsinventarier -12 586 -17 774
Vatten -120 212 -110 623
Fastighetsel -661 974 -558 568
Uppvéarmning -386 887 -360 089
Sophantering och atervinning -83 000 -68 101
Forvaltningsarvode drift -299 318 -223 390
Summa driftskostnader -2 445 505 -2 113 997

Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -95939 -97 500
IT-kostnader =71 942 =78 572
Arvode, yrkesrevisorer -21 250 -21 250
Ovriga forsiljningskostnader -1 050 -1200
Ovriga férvaltningskostnader -18 801 -17 133
Kreditupplysningar -2.470 -3230
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -29 337 -18 775
Telefon och porto -6 544 -355
Medlems- och foreningsavgifter -2 950 -2 950
Konsultarvoden 0 -35219
Bankkostnader -2 580 -1 950
Advokat och réttegdngskostnader -4 781 0
Ovriga externa kostnader -61 250 0
Summa évriga externa kostnader -318 895 -278 133

Not 6 Personalkostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -64 600 -64 600
Sammantriddesarvoden -15 525 -16 200
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -9 050 -8 000
Sociala kostnader -27 169 -23 403
Summa personalkostnader -116 344 -112 203
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstiligangar
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2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -1 421920 -1421 920
Avskrivningar tillkommande utgifter -18 203 -18 203
Avskrivning Installationer -20 561 -9 442
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 460 684 -1 449 565
anlaggningstillgangar

Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 2 832 2 832
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 2832 2832

Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Rinteintdkter fran bankkonton 19 347 0
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 0 49
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 159 211
Ovriga ranteintékter 105 0
Summa ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 19 611 260




Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31

Vid arets borjan
Byggnader 170 893 000 170 893 000
Mark 90 000 000 90 000 000
Anslutningsavgifter -1 447 500 -1 447 500
Standardforbattringar 182 031 182 031
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 259 627 531 259 627 531

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan
Byggnader -11 645 044 -10 223 123
Tillkommande utgifter -49 408 -31 204
-11 694 452 -10 254 327

Arets avskrivningar

Arets avskrivning byggnader -1 421920 -1421 920
Arets avskrivning tillkommande utgifter -18 203 -18 203
-1 440 123 -1 440 123
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -13 134 575 -11 694 450
Restvarde enligt plan vid arets slut 246 492 958 247 933 081

Taxeringsvarden
Bostider 291 000 000 223 000 000
Lokaler 17 800 000 9 772 000
Totalt taxeringsvarde 308 800 000 232772 000
varav byggnader 155200 000 123 372 000
varav mark 153 600 000 109 400 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Maskiner 38 638 38 638
Installationer - Laddplatser for elbilar 141 623 0
Arets anskaffningar
Installationer - Laddplatser for elbilar fas 2 166 777 141 623
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 347 038 180 261
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -38 638 -38 638
Installationer -9 442 0
-48 080 -38 638
Arets avskrivningar
Installationer -20 561 -9.442
-20 561 -9 442
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner -38 638 -38 638
Installationer -30 003 -9.442
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -68 641 -48 080
Restvarde enligt plan vid arets slut 278 397 132 181
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2022-12-31 2021-12-31
Installation laddplatser for elbilar i garage 0 324 995
Installation solceller 165 370 0
Vid arets slut 165 370 324 995
Not 13 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 100 805 100 365
Summa ovriga fordringar 100 805 100 365
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsédkringspremier 14 206 11 667
Forutbetalt forvaltningsarvode 24 106 24 206
Forutbetald kabel-tv-avgift 13 046 13 038
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 12 982
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 22272 6 306
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 74 340 68 200
Not 15 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Bankmedel 40911 40 801
Transaktionskonto 3435 847 2610223
Summa kassa och bank 3476 759 2651024
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 25450 530 25450 530
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 0
Nasta ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitutet -10 950 530 0
Langfristig skuld vid arets slut 14 500 000 25 450 530
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats Villkorsandringsdag Ing.skuld Arets Utg.skuld
amorteringar
NORDEA 0,72% 2023-10-18 10 950 530,00 0,00 10 950 530,00
NORDEA 1,27% 2024-12-06 7 500 000,00 0,00 7 500 000,00
NORDEA 0,82% 2024-12-18 7 000 000,00 0,00 7 000 000,00
Summa 25 450 530,00 0,00 25450 530,00

Under nésta rakenskapsér har foreningen ett lan som har villkorséndring varfor den delen av skulden betraktas som

kortfristig skuld, detta enligt god redovisningsed.

Not 17 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga skulder 24 732 34 508
Mottagna depositioner 193 350 118 898
Skuld for moms 27554 60 491
Summa évriga skulder 245 636 213 897
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 26 400 26 400
Upplupna riantekostnader 19 643 13 669
Upplupna driftskostnader 34 500 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 11 190
Upplupna elkostnader 99 718 27 643
Upplupna vattenavgifter 32230 27785
Upplupna virmekostnader 57919 54793
Upplupna kostnader for renhallning 14 094 11 452
Upplupna revisionsarvoden 20 437 20 437
Upplupna styrelsearvoden 84 025 84 025
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 10 181 9 875
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 294 468 262 685
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 693 614 549 954
Not Stillda sékerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 34 188 000 34 188 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser.

Not Visentliga hdndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stallning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Johan Ekblom Victor Ekstam
Carina Ewert Katarina Westman

David Stenroth

Var revisionsberattelse har ldmnats

Engzells revisionsbyra AB

Per Engzell Johan Bark
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrattshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren 1dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att véirdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstédllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjédnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjédnster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jaimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna é&r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgédngar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med l&n.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sédkerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening dr i normalfallet inte féremél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintikter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvéardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i1 underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rakna fram den érliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till £61jd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéintas endast om en eller flera andra hiandelser ocksa intraffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2022-12-31 2021-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 2 445 505 2 113 997
Ovriga externa kostnader 318 895 278 133
Personalkostnader 116 344 112 203
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1460 684 1 449 565
anlidggningstillgdngar

Finansiella poster 171 905 209 602
Summa kostnader 4513 333 4163 500

1 460 684,00

607 144,00

2 445 505,00

RB BRF Hénryckningen Org.nr: 7164191434 i
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M {ivriga kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar
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Driftkostnadsfordelning

Belopp i kr 2022 2021
Yttre skotsel/fastighetsskotsel grund 74 940 71 875
Tradgérdsskotsel grundavtal 10916 12 215
Rabatt/aterbaring fran RB -1 200 -3 900
Systematiskt brandskyddsarbete 0 15 750
Serviceavtal 5823 8022
Inre skotsel/stad grund 122 171 118 500
Inre skotsel/stdad extra 91291 20 799
Obligatoriska besiktningskostnader 0 3234
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 99 875 0
Hissbesiktning 34 661 33411
Snd- och halkbekdmpning 90 157 49 004
Rep lokaler utg for kopta tj 13 299 16 266
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 6 799 7241
Rep gem utry utg for kopta tj Tvittutrustning 2 846 5993
Rep installationer utg for kdpta tj 7333 27977
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 14 269 8637
Rep install utg for kopta tj Varme 531 1063
Rep install utg for kopta tj Ventilation 37503 24 991
Rep install utg for kopta tj El 20 858 24276
Rep install utg for kopta tj Tele/TV/Porttelefon 20 031 0
Rep install utg for kopta tj Hissar 41 622 73 661
Rep install utg for kopta tj Lassystem 5332 6701
Rep huskropp utg for kopta tj Tak 41 465 17 356
Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar 42 989 6 599
Rep markytor utg for kopta tj 556 0
Rep garage o p-plats utg for kopta tj 0 5519
Ovriga Reparationer 2 602 0
Vattenskador 2231 43214
Vandalisering 0 2976
UH installationer utg for kopta tj El 0 202 336
UH huskropp utg for kopta tj Tak 107 500 0
Fastighetsel 661 974 558 568
Uppvéarmning 386 887 360 089
Vatten 120 212 110 623
Sophémtning 71 440 62 478
Extra sophdmtning 11 560 5623
Fastighetsforsikring 54 286 46 519
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 52 161 50 886
Fastighetsskatt 178 000 97 720
Forbrukningsinventarier 2721 15522
Forbrukningsmaterial 9 866 2252
Summa driftkostnader 2 445 505 2113 997
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Revisionsberattelse
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Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Hanryckningen, org.nr 716419-1434

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen Bostadsrattsforening Hanryckningen for ar
2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nédrmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer &r nédvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé&
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hdg
grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller

Transaction 09222115557491828206

tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for véasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre an for
en vasentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsétgarder som
&r lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida h&ndelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Signed JB, PE




Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av siakerhet om huruvida
arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Hanryckningen for ar 2022 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens dverskott eller
underskott.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar
underskottet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens dverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning
i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens dverskott eller underskott,
och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad
av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder
eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens dverskott eller underskott
inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens overskott eller underskott grundar sig frdmst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedémning och
dvriga valda revisorers bedémning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens dverskott eller underskott har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm datum enligt digital signatur

Johan Bark
Revisor

Per Engzell
Auktoriserad revisor

Signed JB, PE
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

R B B R F 2012 fb]i gzzg Hdnryckningen i samarbete med
Hanryckningen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

0771-860 860
Ruvn fir heka Livtt

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: R R.k b-
‘ iksbyggen

RB BRF Hanryckningen Org.nr: 7164191434 .
Transaction 092221155574926828869
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