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Valkommen till arsredovisningen for Brf Tuvebo Smedja

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat séarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rdakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrékning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur

stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2018-01-19.

Sate

Foreningen har sitt sate i Goteborg.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Bostadsrattsféreningen Tuvebo Smedja pa adressen Gunnestorpsvagen 113 i Goteborg. .
Foreningen har 58 bostadsratter om totalt 4 263 kvm och 4 lokaler om 443 kvm.

Fastigheten ar forsakrad hos Lansforsakringar.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Styrelsens sammansattning

Christian Pettersson Ordférande

Aymen Mohammed Zein  Styrelseledamot

Christer Svensson Styrelseledamot
John Victor Oredsson Styrelseledamot
Petteri Lind6 Styrelseledamot
Djuro Hilbert Suppleant
Mattias Larsson Suppleant

Valberedning

Eva Svensson T1C-1403
Sofie Westlund T1C-1401

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, tva i forening

Revisorer

Josef Hagsten Auktoriserad Revisor Grant Thornton

Sammantraden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-30.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.
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Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2023 och stracker sig fram till 2072. Underhallsplanen uppdaterades 2023.

Utforda historiska underhall

2023 @ Besiktning av hissar
Inspektion av rékluckor
Systematiskt Brandskyddsarbete (SBA)

Planerade underhall
2024 e Besiktning av hissar
Inspektion av rékluckor

Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK)
Systematiskt Brandskyddsarbete (SBA)

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo
Teknisk forvaltning FR Fastighetsservice

Fastighetslan och sparande SBAB

Elhandel och Nat Goteborgs Energi
Fastighetsforsakring Lansforsakringar
Vatten och avlopp Go6teborgs kommun

Medlem i samfallighet
Foreningen ar medlem i Tuvebo Samfillighet, med en andel pa 41%.

Samfalligheten forvaltar ytor som ar gemensamma for Ateljé, Smedja och Glashyttan. Med det menas innergarden (sommar och
vinter), gardshus, gastlagenhet, tvattstuga, cykelrum och garage..

Ovrig verksamhetsinformation

Boende i Ateljé och Smedja har i host erbjudits mojlighet att ladda sin elbil i garaget. Elektricitet ar framdraget till 14
parkeringsplatser men bara sju har hittills bokat laddbox.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Ett sparkonto hos SBAB 6ppnades. Syftet med insattningar dar ar att gora foreningen mindre kanslig for oférutsedda utgifter.
Styrelsen har beslutat om en extra amortering pa 300 000 kronor av vara 1an pa for att minska rantekansligheten och for att skapa
laneutrymme for kommande utgifter for fastighetsunderhall. Detta kommer &dven att ske i fortsattningen nar ekonomin tillater det.
Arets resultat placeras i ny rakning.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 3,00% och 2023-09-01 med 5,00%.

Forandringar i avtal

Styrelsen har tecknat ett nytt battre elhandelsavtal med Fortum.

Beslut har fattats att byta bolag for fastighetsforsakring fran Lansforsakringar till IF. Det &r en bredare forsakring till nagot lagre pris.
Bytet sker vid huvudforfallodagen i februari.

Avtal har ocksa tecknats med Safe Team som utfér arlig brandservice av brandslackare, branddérrar, rokluckor och
utrymningsskyltar.
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Ovriga uppgifter

Arsredovisning 2023

Styrelsen har fatt ta ett omtag vad galler arbetet med inglasning av balkonger. Orsaken ar ett avslag pa var bygglovsansdkan och att

var kontakt hos Alnova (leverantéren) har slutat sitt jobb.

Fran forra foreningsstdmman fick styrelsen uppdraget att sdtta en motsvarande siffra pa varje vaningsplan. Detta utférdes tidigare

under aret.

Styrelsen har fort en diskussion med Wastbygg om klinkern i trapphusen da de trots stadningen fortfarande har flackar. Dessutom

varierar de stort i ytskikt. Wastbygg har tillkallat sin expert som ldamnat ett utlatande att det inte ar nagot fel pa golven. Nu har

styrelsen inhdmtat information fran ytterligare en obunden byggnadsinspektor.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 89 st. Tillkommande medlemmar under aret var 6 och avgaende medlemmar

under aret var 7. Vid rakenskapsarets slut fanns det 88 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 6 overlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 5412939 4536 425 2728614 -
Resultat efter fin. poster 401 700 -248 389 139933 -58 864
Soliditet (%) 74 74 73 -
Yttre fond 470590 235295 - -
Taxeringsvarde 115 743 000 115 743 000 87 188 000 -
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 803 743 - -
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 60,5 69,8 - -
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 14128 14 307 13925 -
Skuldsattning per kvm 11 396 11541 11232 -
Sparande per kvm 394 263 235 -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 40 84 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 49 49 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 27 18 - -
Energikostnad per kvm 116 151 - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,60 1,17 - -
Réntekanslighet 17,60 19,25 - -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta

Kostnader for el och vatten (totalt 521 179 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av forbrukningen, och ingar darmed i

berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan okar

med 1 procentenhet

[ E'/ | Bkbd1QS8z0-HJ4YyQH8f0

Sida 4 av 15



Brf Tuvebo Smedja
769635-8865

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 173 542 079 - -26 021 079 147 521 000
Upplatelseavgifter 0 - 26 021 079 26 021 079
Fond, yttre underhall 235295 - 235295 470590
Balanserat resultat -155 244 -248 389 -235295 -638 928
Arets resultat -248 389 248 389 401 700 401 700
Eget kapital 173 373 741 0 401 700 173 775 442
Resultatdisposition
Till foreningsstaimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -638 928
Arets resultat 401 700
Totalt -237 227
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 235 295
Balanseras i ny rakning -472 522
-237 227

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflodesanalys med tillh6rande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 5412 939 4536 425
Ovriga rorelseintakter 3 247 191 4731
Summa rorelseintdkter 5660 130 4541 156
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -1 690 664 -1721151
Ovriga externa kostnader 8 -217 026 -643 796
Personalkostnader 9 -102 642 -84 894
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1678 380 -1 638 240
Summa rorelsekostnader -3688 712 -4 088 081
RORELSERESULTAT 1971418 453 075
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 14 624 398
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -1 584 342 -701 861
Summa finansiella poster -1569 718 -701 463
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 401 700 -248 389
ARETS RESULTAT 401 700 -248 389
Sida 6 av 15
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 11 231 861 430 233539810

Summa materiella anldggningstillgangar 231 861 430 233539810

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 231 861 430 233 539 810

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 166 919 131 849

Ovriga fordringar 12 615 028 176 618

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 289 638 378 022

Summa kortfristiga fordringar 1071585 686 489

Kassa och bank

Kassa och bank 1867 258 1106 553

Summa kassa och bank 1867 258 1106 553

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2938 843 1793 042

SUMMA TILLGANGAR 234 800 273 235 332 852
Sida 7 av 15
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 173 542 079 173 542 079
Fond for yttre underhall 470590 235295
Summa bundet eget kapital 174 012 669 173777 374
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -638 928 -155 244
Arets resultat 401 700 -248 389
Summa ansamlad férlust -237 227 -403 633
SUMMA EGET KAPITAL 173 775 442 173373 741
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 16 397 698 31218638
Summa langfristiga skulder 16 397 698 31218638
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 43 831 258 29773 486
Leverantorsskulder 94 145 404 563
Skatteskulder 134 860 0
Ovriga kortfristiga skulder 85 261 76 233
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 481 609 486 191
Summa kortfristiga skulder 44 627 133 30740473
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 234 800 273 235332 852
Sida 8 av 15
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1971418 453 075
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 1678380 1638240

3649 798 2091315
Erhallen ranta 14 624 398
Erlagd ranta -1584 342 -850 268
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 2 080 080 1241444
Férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -385 096 462 619
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -171 112 -2697 371
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1523 873 -993 308
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -674 989
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -674 989
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 2 500 000
Amortering av lan -763 168 -870 626
Depositioner 0 -50 212
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -763 168 1579 162
ARETS KASSAFLODE 760 705 -89 135
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1106 553 1195 688
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1867 258 1106553
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida9av 15
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Tuvebo Smedja har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2012:1
(K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1-6,67%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar. Lokaler beskattas

med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022

Arsavgifter, bostader 2901314 2770812
Hyresintakter, lokaler 1692 167 1013 225
Hyresintakter, p-platser 327 100 307 868
Vatten 172 609 164 371
El 314 818 266 016
Ovriga intikter 4931 14 133
Summa 5412 939 4536 425
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjamning -7 -7
Elprisstod 120452 0
Ovriga intikter 11489 4738
Forsakringsersattning 115 257 0
Summa 247 191 4731
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 58 061 137 480
Stadning 50 609 0
Besiktning och service 48 732 40 338
Tradgardsarbete 3585 8358
Summa 160 987 186 175
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 2900 12 411
Trapphus/port/entr 4482 0
Dorrar och las/porttele 53671 36438
Ovriga gemensamma utrymmen 0 13125
Ventilation 9285 0
Forsakringsdrende/vattenskada 0 124 338
Summa 70 337 186 312
Sida 11 av 15
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Arsredovisning 2023

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 212 078 445 685
Uppvarmning 259 051 257521
Vatten 142 737 96 885
Summa 613 866 800 091
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 50 148 41586
Bredband/Kabeltv 2970 0
Samfillighet 657 496 506 987
Fastighetsskatt 134 860 0
Summa 845474 548 573
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Ovriga forvaltningskostnader 43 686 501 950
Forbrukningsmaterial 4321 12 436
Juridiska kostnader 6 883 0
Revisionsarvoden 27 022 49 338
Ekonomisk forvaltning 88 340 80073
Konsultkostnader 46 774 0
Summa 217 026 643 796
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 78 750 65 187
Sociala avgifter 23 892 19 707
Summa 102 642 84 894
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1578112 701041
Ovriga riantekostnader 6230 820
Summa 1584 342 701 861
Sida 12 av 15
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Arsredovisning 2023

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 236 278 075 233103079
Arets inkop 0 3174996
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 236 278 075 236 278 075
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -2 738 265 -1100 025
Arets avskrivning -1 678380 -1 638240
Utgaende ackumulerad avskrivning -4 416 645 -2 738 265
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 231 861 430 233539 810
| utgdende restvdrde ingér mark med 86 433679 86 433679
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 96 000 000 96 000 000
Taxeringsvarde mark 19 743 000 19 743 000
Summa 115 743 000 115 743 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 70733 131
Ovriga fordringar 544 295 176 487
Summa 615 028 176 618
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 260 659 300335
Forsakringspremier 4233 54 381
Forvaltning 24 746 23 306
Summa 289 638 378 022
Sida 13 av 15
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NOT 14, SKULDER TILL

Arsredovisning 2023

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SBAB 2026-03-13 1,24 % 14 505 159 14 654 283
SBAB 2024-03-13 0,97 % 14 505 148 14 654 276
SBAB 2024-04-08 4,18 % 14505 159 14 654 283
SBAB 2024-02-17 3,81% 14 505 159 14 654 283
SBAB 2208331 2374999
Summa 60 228 956 60 992 124
Varav kortfristig del 43 831 258 29773 486

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 56 413 116 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
El 35441 59283
Uppvarmning 39 097 48 438
Vatten 13 280 0
Forutbetalda avgifter/hyror 368 791 358 470
Berdknat revisionsarvode 25 000 20 000
Summa 481 609 486 191
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 61 863 000 61 863 000
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Aymen Mohammed Zein Christer Svensson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Christian Pettersson John Victor Oredsson
Ordférande Styrelseledamot
Petteri Lindo

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Grant Thornton
Josef Hagsten
Auktoriserad revisor
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Valkommen till arsredovisningen for Brf Tuvebo Smedja

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat séarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rdakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrékning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur

stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2018-01-19.

Sate

Foreningen har sitt sate i Goteborg.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Bostadsrattsféreningen Tuvebo Smedja pa adressen Gunnestorpsvagen 113 i Goteborg. .
Foreningen har 58 bostadsratter om totalt 4 263 kvm och 4 lokaler om 443 kvm.

Fastigheten ar forsakrad hos Lansforsakringar.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Styrelsens sammansattning

Christian Pettersson Ordférande

Aymen Mohammed Zein  Styrelseledamot

Christer Svensson Styrelseledamot
John Victor Oredsson Styrelseledamot
Petteri Lind6 Styrelseledamot
Djuro Hilbert Suppleant
Mattias Larsson Suppleant

Valberedning

Eva Svensson T1C-1403
Sofie Westlund T1C-1401

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, tva i forening

Revisorer

Josef Hagsten Auktoriserad Revisor Grant Thornton

Sammantraden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-30.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Sida 2 av 15





Brf Tuvebo Smedja Arsredovisning 2023
769635-8865

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2023 och stracker sig fram till 2072. Underhallsplanen uppdaterades 2023.

Utforda historiska underhall

2023 @ Besiktning av hissar
Inspektion av rékluckor
Systematiskt Brandskyddsarbete (SBA)

Planerade underhall
2024 e Besiktning av hissar
Inspektion av rékluckor

Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK)
Systematiskt Brandskyddsarbete (SBA)

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo
Teknisk forvaltning FR Fastighetsservice

Fastighetslan och sparande SBAB

Elhandel och Nat Goteborgs Energi
Fastighetsforsakring Lansforsakringar
Vatten och avlopp Go6teborgs kommun

Medlem i samfallighet
Foreningen ar medlem i Tuvebo Samfillighet, med en andel pa 41%.

Samfalligheten forvaltar ytor som ar gemensamma for Ateljé, Smedja och Glashyttan. Med det menas innergarden (sommar och
vinter), gardshus, gastlagenhet, tvattstuga, cykelrum och garage..

Ovrig verksamhetsinformation

Boende i Ateljé och Smedja har i host erbjudits mojlighet att ladda sin elbil i garaget. Elektricitet ar framdraget till 14
parkeringsplatser men bara sju har hittills bokat laddbox.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Ett sparkonto hos SBAB 6ppnades. Syftet med insattningar dar ar att gora foreningen mindre kanslig for oférutsedda utgifter.
Styrelsen har beslutat om en extra amortering pa 300 000 kronor av vara 1an pa for att minska rantekansligheten och for att skapa
laneutrymme for kommande utgifter for fastighetsunderhall. Detta kommer &dven att ske i fortsattningen nar ekonomin tillater det.
Arets resultat placeras i ny rakning.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 3,00% och 2023-09-01 med 5,00%.

Forandringar i avtal

Styrelsen har tecknat ett nytt battre elhandelsavtal med Fortum.

Beslut har fattats att byta bolag for fastighetsforsakring fran Lansforsakringar till IF. Det &r en bredare forsakring till nagot lagre pris.
Bytet sker vid huvudforfallodagen i februari.

Avtal har ocksa tecknats med Safe Team som utfér arlig brandservice av brandslackare, branddérrar, rokluckor och
utrymningsskyltar.
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Ovriga uppgifter

Arsredovisning 2023

Styrelsen har fatt ta ett omtag vad galler arbetet med inglasning av balkonger. Orsaken ar ett avslag pa var bygglovsansdkan och att

var kontakt hos Alnova (leverantéren) har slutat sitt jobb.

Fran forra foreningsstdmman fick styrelsen uppdraget att sdtta en motsvarande siffra pa varje vaningsplan. Detta utférdes tidigare

under aret.

Styrelsen har fort en diskussion med Wastbygg om klinkern i trapphusen da de trots stadningen fortfarande har flackar. Dessutom

varierar de stort i ytskikt. Wastbygg har tillkallat sin expert som ldamnat ett utlatande att det inte ar nagot fel pa golven. Nu har

styrelsen inhdmtat information fran ytterligare en obunden byggnadsinspektor.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 89 st. Tillkommande medlemmar under aret var 6 och avgaende medlemmar

under aret var 7. Vid rakenskapsarets slut fanns det 88 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 6 overlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 5412939 4536 425 2728614 -
Resultat efter fin. poster 401 700 -248 389 139933 -58 864
Soliditet (%) 74 74 73 -
Yttre fond 470590 235295 - -
Taxeringsvarde 115 743 000 115 743 000 87 188 000 -
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 803 743 - -
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 60,5 69,8 - -
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 14128 14 307 13925 -
Skuldsattning per kvm 11 396 11541 11232 -
Sparande per kvm 394 263 235 -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 40 84 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 49 49 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 27 18 - -
Energikostnad per kvm 116 151 - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,60 1,17 - -
Réntekanslighet 17,60 19,25 - -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta

Kostnader for el och vatten (totalt 521 179 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av forbrukningen, och ingar darmed i

berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan okar

med 1 procentenhet
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 173542 079 - -26 021 079 147 521 000
Upplatelseavgifter 0 - 26 021 079 26 021 079
Fond, yttre underhall 235295 - 235295 470590
Balanserat resultat -155 244 -248 389 -235295 -638 928
Arets resultat -248 389 248 389 401 700 401 700
Eget kapital 173 373 741 0 401 700 173 775 442
Resultatdisposition
Till foreningsstaimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -638 928
Arets resultat 401 700
Totalt -237 227
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 235 295
Balanseras i ny rakning -472 522
-237 227

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflodesanalys med tillh6rande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 5412 939 4536 425
Ovriga rorelseintakter 3 247 191 4731
Summa rorelseintdkter 5660 130 4541 156
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -1 690 664 -1721151
Ovriga externa kostnader 8 -217 026 -643 796
Personalkostnader 9 -102 642 -84 894
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1678 380 -1 638 240
Summa rorelsekostnader -3688 712 -4 088 081
RORELSERESULTAT 1971418 453 075
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 14 624 398
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -1 584 342 -701 861
Summa finansiella poster -1569 718 -701 463
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 401 700 -248 389
ARETS RESULTAT 401 700 -248 389
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 11 231 861 430 233539810
Summa materiella anldggningstillgangar 231 861 430 233539810
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 231861430 233539 810
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 166 919 131 849
Ovriga fordringar 12 615 028 176 618
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 289 638 378 022
Summa kortfristiga fordringar 1071585 686 489
Kassa och bank

Kassa och bank 1867 258 1106 553
Summa kassa och bank 1867 258 1106 553
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2938 843 1793 042
SUMMA TILLGANGAR 234 800 273 235332 852
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 173 542 079 173 542 079
Fond for yttre underhall 470590 235295
Summa bundet eget kapital 174 012 669 173777 374
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -638 928 -155 244
Arets resultat 401 700 -248 389
Summa ansamlad férlust -237 227 -403 633
SUMMA EGET KAPITAL 173 775 442 173373 741
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 16 397 698 31218638
Summa langfristiga skulder 16 397 698 31218638
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 43 831 258 29773 486
Leverantorsskulder 94 145 404 563
Skatteskulder 134 860 0
Ovriga kortfristiga skulder 85 261 76 233
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 481 609 486 191
Summa kortfristiga skulder 44 627 133 30740473
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 234 800 273 235332 852
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1971418 453 075
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 1678380 1638240
3649 798 2091315
Erhallen ranta 14 624 398
Erlagd ranta -1584 342 -850 268
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 2 080 080 1241444
Férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -385 096 462 619
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -171 112 -2697 371
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1523 873 -993 308
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -674 989
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -674 989
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 2 500 000
Amortering av lan -763 168 -870 626
Depositioner 0 -50 212
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -763 168 1579 162
ARETS KASSAFLODE 760 705 -89 135
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1106 553 1195688
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1867 258 1106553

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Tuvebo Smedja har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2012:1
(K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars

arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1-6,67%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar. Lokaler beskattas

med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022
Arsavgifter, bostader 2901314 2770812
Hyresintakter, lokaler 1692 167 1013 225
Hyresintakter, p-platser 327 100 307 868
Vatten 172 609 164 371
El 314 818 266 016
Ovriga intikter 4931 14 133
Summa 5412 939 4536 425
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjamning -7 -7
Elprisstod 120452 0
Ovriga intikter 11489 4738
Forsakringsersattning 115 257 0
Summa 247 191 4731
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 58 061 137 480
Stadning 50 609 0
Besiktning och service 48 732 40 338
Tradgardsarbete 3585 8358
Summa 160 987 186 175
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 2900 12 411
Trapphus/port/entr 4482 0
Dorrar och las/porttele 53671 36438
Ovriga gemensamma utrymmen 0 13125
Ventilation 9285 0
Forsakringsdrende/vattenskada 0 124 338
Summa 70 337 186 312
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 212 078 445 685
Uppvarmning 259 051 257521
Vatten 142 737 96 885
Summa 613 866 800 091
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 50 148 41586
Bredband/Kabeltv 2970 0
Samfillighet 657 496 506 987
Fastighetsskatt 134 860 0
Summa 845474 548 573
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Ovriga forvaltningskostnader 43 686 501 950
Forbrukningsmaterial 4321 12 436
Juridiska kostnader 6 883 0
Revisionsarvoden 27 022 49 338
Ekonomisk forvaltning 88 340 80073
Konsultkostnader 46 774 0
Summa 217 026 643 796
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 78 750 65 187
Sociala avgifter 23 892 19 707
Summa 102 642 84 894
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1578112 701041
Ovriga riantekostnader 6230 820
Summa 1584 342 701 861
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 236 278 075 233103079
Arets inkop 0 3174 996
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 236 278 075 236 278 075
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -2 738 265 -1 100 025
Arets avskrivning -1678 380 -1 638 240
Utgaende ackumulerad avskrivning -4 416 645 -2 738 265
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 231 861 430 233539 810
| utgdende restvdrde ingér mark med 86 433679 86 433679
Taxeringsvdrde

Taxeringsvarde byggnad 96 000 000 96 000 000
Taxeringsvarde mark 19 743 000 19 743 000
Summa 115 743 000 115 743 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 70733 131
Ovriga fordringar 544 295 176 487
Summa 615 028 176 618
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 260 659 300335
Forsakringspremier 4233 54 381
Forvaltning 24 746 23 306
Summa 289 638 378 022
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NOT 14, SKULDER TILL

Arsredovisning 2023

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SBAB 2026-03-13 1,24 % 14 505 159 14 654 283
SBAB 2024-03-13 0,97 % 14 505 148 14 654 276
SBAB 2024-04-08 4,18 % 14 505 159 14 654 283
SBAB 2024-02-17 3,81% 14 505 159 14 654 283
SBAB 2208331 2374999
Summa 60 228 956 60 992 124
Varav kortfristig del 43 831 258 29773 486

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 56 413 116 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
El 35441 59283
Uppvarmning 39 097 48 438
Vatten 13 280 0
Forutbetalda avgifter/hyror 368 791 358 470
Berdknat revisionsarvode 25 000 20 000
Summa 481 609 486 191
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 61 863 000 61 863 000
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Aymen Mohammed Zein Christer Svensson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Christian Pettersson John Victor Oredsson
Ordférande Styrelseledamot
Petteri Lindo

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Grant Thornton
Josef Hagsten
Auktoriserad revisor
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