Arsredovisning

Brf Resa

769634-3222

Styrelsen for Brf Resa far harmed lamna sin redogorelse for foreningens utveckling under
rakenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberattelse

- Resultatrakning

- Balansrakning

- Kassaflodesanalys

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvédndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsratt &r den ratt i foreningen som en medlem har pd grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsréatt
kallas bostadsrattshavare.

Foéreningen bildades den 13 mars 2017 och registrerades hos Bolagsverket den 28 mars 2017. Féreningens gallande
stadgar registrerades hos bolagsverket den 28 mars 2017. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt
inkomsskattelagen (1999:1229).

Foéreningen &dger fastigheten Korpen 4. Féreningen dger 53% av gemensamhetsanldggningar for fastigheterna Korpen 4
och Korpen 5. Gemensamhetsanlaggningarna bestar av miljdhus (mellan Gunnarsberg 3 och 4), innergard och
angoringsgata (utanfor Gunnarsberg 8 och 9). Fastigheten Korpen 5 &gs av Lansa.

Den totala boarean (BOA) ar berdknad till 5420 kvm. Féreningens hus bestar av 106 lagenhet och en
gemensamhetslokal. Férdelningen av lagenheter &r 36st 1ROK, 43st 2ROK, 20st 3ROK, 7st 4ROK.

Taxeringsvardet for byggnader uppgar till 84 804 000 kr, for mark 18 867 000 kr, totalt 103 671 000 kr.
Underhallsplan uppréattades i januari 2022.

Styrelsen och 6vriga funktionarer

Styrelsen valda pa stamman 2023 till och med stamman 2024 har bestétt av:
Axel Winther, ordférande

Lena Berg, ledamot

Camilla Nordin, ledamot

Per Jonsson, ledamot (avgick 2024-02-26)

Julia Brondum, ledamot

Foreningens firma tecknas, férutom styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft elva protokollférda moten och 13 arbetsmoten.

Revisor samt suppleant valda pa stamman 2023 till och med stdmman 2024 har varit:
Revisor: Hakan Rist, auktoriserad revisor, Baker Tilly Guide AB
Revisorssuppleant: vid behov av Baker Tilly Guide AB utsedd auktoriserad revisor

Forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Brf-Forvaltning i Vast AB. Det nuvarande avtalet 16per pa tillsvidare
med en dmsesidig uppsagningstid om sex manader.

Foreningen har avtal om teknisk forvaltning med Primar fastighetsforvaltning AB géllande fastighet och
gemensamhetsanldggning. Nuvarande avtal har en |16ptid fram till den 31 augusti 2025, med uppsagningstid sex
manader fore avtalets utgang.
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Vasentliga hiandelser

» Hojd arsavgift med 5% fran januari 2023.

« Slapande OVK-restpunkter har slutgodkants.

« Uppgraderat skalskydd till garage inkl flertal brytskydd till forrad.

« Byte av teknisk forvaltare frdn september 2023.

- Sattningar utanfér uppgang 5 har atgardats.

« Mgjlighet ansluta till E-faktura

+ Tecknat hissavtal med Schindler Hiss for att ta vid da garantiserviceavtalet |6per ut.

Framtida utveckling
5-arsbesiktning ska genomforas. Spolning av stammar. Ev. sétta upp hjartstartare samt installera dérrautomatik till
uppgang 5B frdn garage. Arsavgiften kommer héjas 6% fran 1 april 2024.

Medlemsinformation

Foreningen hade 134 medlemmar vid rakenskapsarets borjan och 130 medlemmar vid rékenskapsarets slut. Under aret
har 6 medlemmar tilltrdtt samt 10 medlemmar uttratt ur féreningen.

Under &ret har 7 bostadsratter dverlatits.

Overlételseavgift och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgift betalas av séljaren och
pantsattningsavgiften betalas av pantsattaren. Overlatelseavgift &r for narvarande 2,5 % av prisbasbelopp och
pantsattningsavgift ar 1,0 % av prisbasbelopp. Avgift fér andrahandsupplatelse ar 10 % av prisbasbeloppet per ar och
debiteras manadsvis. Prisbasbelopp fér 2023 &r 52 500 kr.

Féreningens ekonomi

Féreningen har vid dvertagandet den 31 mars 2020, tagit fyra lan med olika 16ptider i Danske Bank. Under 2023 har ett
av dessa 1an 16pt ut och bundits om. Foreningens totala anskaffningskostnad var 297 579 500 kr, varav 218 975 000 kr &r
finansierat med medlemsinsatser och 78 604 500 kr ar upplanat av féreningen. Mer information om lanen aterfinns i not
10-12.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2301-2312 2201-2212 2101-2112 2001-2012
Nettoomsattning 5107 4 841 4779 3 551
Resultat efter finansiella poster -2 075 -2 036 -1 681 -1 048
Soliditet % 73 73 73 73
Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 827 781 772 772
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintékter 86 78 87 86
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 11968 12 248 12 376 12 505
Skuldsattning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt 13774 14 097 14 244 14 392
Sparande (kr) per kvadratmeter 202 215 265 231
Rantekanslighet % 17 18 18 25
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 163 149 134 74

UPPLYSNING VID FORLUST

Forlusten i redovisningen kan harledas till bokforda avskrivningar/vardeminskningar pa féreningens byggnad. Detta

paverkar inte kassaflodet eller foreningens betalningsférmaga.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingang 218 975 000
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rékning

Forandr. fond for yttre

underhall

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 218 975 000

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:

Avséttning till fond for yttre underhall
Balanseras i ny rékning

Summa

Fond for
yttre
underhall
499 382

946 875

1446 257

-6 200 715
-2 075 021
-8275736

1179 024
-9454 760
-8275736

Balanserat
resultat

-3 217 525

-2 983 190

-6 200 715

Arets
resultat

-2 036 315
2983 190
-946 875

-2 075 021
-2 075 021

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Totalt

214 220 542

0
-2 075 021
212 145 521
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RESULTATRAKNING 1
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintdkter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning 2,3 5107 005 4 840 677
Ovriga rérelseintakter 104 160 617 345
Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m. 5211165 5458 022
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -2 108 428 -2 584 221
Ovriga externa kostnader 5 -250 145 -325 889
Styrelsearvode 6 -117 814 -110 494
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -3337177 -3338 035
anlaggningstillgdngar
Summa roérelsekostnader -5813 564 -6 358 639
Rorelseresultat -602 399 -900 617
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 30590 6 263
Rantekostnader och liknande resultatposter -1503 212 -1 141961
Summa finansiella poster -1472 622 -1135698
Resultat efter finansiella poster -2 075 021 -2 036 315
Resultat fore skatt -2 075 021 -2 036 315
Arets resultat -2 075 021 -2 036 315
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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285 049 671
71984
285 121 655

285 121 655

896 899
411

239 595
1 136 905

2470978
2470978

3 607 883

288 729 538

6(13)

2022-12-31

288 369 626
89 206
288 458 832

288 458 832

887 697
53234
596 062
1536 993

2508 272
2508272

4 045 265

292 504 097
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

10
11,12

11,12

13
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2023-12-31

218 975 000
1446 257
220421257

-6 200 715
-2 075 021
-8275 736

212 145 521

55153 375

55 153 375

19501 125
270

345 074
73 000
4752
1506 421

21 430 642

288 729 538
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2022-12-31

218 975 000
499 382
219 474 382

-3 217 525
-2 036 315
-5253 840

214 220 542

75 604 500

75 604 500

800 000
3 657

151 662
77420
6373
1639 943

2 679 055

292 504 097
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KASSAFLODESANALYS 1

2023-01-01
2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat -602 399
Justeringar for poster som inte ingar i kassafloédet, m.m.
- Avskrivningar 3337177
Erhallen rénta 30590
Erlagd ranta -1503 212
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére férdndringar
av rorelsekapital 1262 156
Férandringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 400 088
- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 50 462
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1712 706
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an -1 750 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1750 000
Arets kassaflode -37 294
Likvida medel vid arets borjan 2508 272
Likvida medel vid arets slut 2470978
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Valt regelverk
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgadngens redovisade varde. Utgifter for I6pande
underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgdngar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och nar
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvdrde aktiveras. Utgifter
for I16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader. Komponentavskrivning tillampas fran och med den
2020-04-01.

Avskrivning gors linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvdrde. Nedanstaende
nyttjandeperiods anvands.

Typ Nyttjandeperiod Procent
Stomme, grund 120 0,83
Stammar, varme 60 1,66
El 40 2,5
Fasad 50 2
Yttertak 40 2,5
Ventilation 25 4
Transport (hissar) 25 4
Inre underhall 120 0,83
Styr och 6vervakning 15 6,66
Resterande 120 0,83

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberattelsens flerarsoversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Arsavgift per kvadratmeter uppldten med bostadsrdtt = Arsavgifter / yta uppldten med bostadsriitt
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintdkter = Arsavgifterna / totala rérelseintcikter

Skuldsdttning per kvadratmeter = De rdntebdrande skulderna / ytan uppldten med bostadsrdtt och hyresrdtt

[E‘/I HyhZUdWAT-rJ6ZUu-Aa J




Brf Resa
769634-3222

10(13)

Skuldsdttning per kvm uppldten med bostadsritt = De réntebdrande skulderna / ytan uppldaten med bostadsrdtt

Sparande per kvadratmeter = justerat resultat / ytan uppldten med bostadsrdtt och hyresrditt
Kommentar: Justerat resultat berdknas enligt féljande:

Arets resultat + &rets avskrivningar +arets utrangeringar + kostnadsfért planerat underhéll +/- visentliga

kostnader/intakter som inte ar en del av den normala verksamheten

Réintekdnslighet = Réntebdrande skulder / drsavgifter

Energikostnad per kvadratmeter = Kostnad for uppvérmning, el och vatten / ytan upplaten med bostadsritt och

hyresritt
Kommentar: | kostnaden ingar aven kostnader som vidaredebiteras.

Not 2 Nettoomsattningens innehall 2023
Arsavgifter frén bostadsratt 4 481 321
Hyresintakter fran garage 606 633
Intdkter fran SMS-parkering 18 996
Ovrigt 54
Summa 5107 004
Not 3 Arsavgifternas innehall

2022

4233 055
588 321
19 291

10

4 840 677

| foreningens arsavgifter ingar kostnader for vdrme och vatten, samt abonnemang for tv, bredband och telefoni.

Hushallsel ingar ej.

Not 4 Driftskostnader 2023
Fastighetsskotsel 380 930
Serviceavtal 72907
Reparation och underhéll av féreningens fastighet 87538
El 123 564
Fjdrrvéarme 443 158
Vatten och avlopp 450 829
Avfallshantering 193 677
Digitala tjanster 226 746
Fastighetsforsakring 93 688
Fastighetsskatt 34290
Ovrigt 1100

2 108 427
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379 066
72 525
677 240
109 253
389724
431292
172 846
224 806
87 559
38710
1450
2584 471
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bostadsratterna branschorganisation
Konsultarvoden

Ovriga poster

Sjalvrisker vid skada

Ovriga digitala tjanster

Not 6 Personal

Léner och andra ersdttningar
Styrelsearvoden
Totala l6ner och andra ersdttningar

Sociala kostnader och pensionskostnader
Sociala kostnader

Totala l6ner, andra ersdttningar, sociala kostnader samt pensioner

2023

18 500
177 357
8030
1325
26 211
18 722
250 145

2023

90 180
90 180

27 634

117 814

11(13)

2022

18 750
160 663
7910
65 238
25027
48 300

325 888

2022

90 003
90 003

20 491

110 494

Féreningen har inga anstallda. Samtliga personalkostnader avser styrelsearvoden och ersattningar till styrelsen.

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvarden

Not 8 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvarden
Ingéende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde
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2023-12-31

297 499 500
297 499 500

-9129 874

-3 319 955
-12 449 829

285 049 671

103 671 000

2023-12-31
120 800
120 800
-31 594

-17 222
-48 816

71984

2022-12-31

297 499 500
297 499 500

-5809 919

-3 319 955
-9129 874

288 369 626

103 671 000

2022-12-31
120 800
120 800
-13514

-18 080
-31 594

89 206
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forsakringar

Féreningsavgifter

Fastighetsskotsel

Serviceavtal fastighetsjour och dvervakning

Digitala tjanster

Forsakringsersattning

Réanteintakter

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Not 10 Forfallotid skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forfaller senare an 5 ar

Samtliga skulder avser fastighetslan som forvéantas bli omplacerade inom 5 ar.

Not 11 Skulder som avser flera poster

Langfristiga skulder
Danske bank fastighetslan

Kortfristiga skulder
Danske bank fastighetslan

Not 12 Specifikation av rantebarande skulder per 2023-12-31

Langivare Lan Rénteédndring
Danske Bank Lan 1-237 2024-07-01
Danske Bank Lan 2 -932 2025-06-30
Danske Bank Lan 3 -522 2026-06-30
Danske Bank Lan 4 -066 2027-06-30
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forskottsaviserade intakter

Styrelsearvoden och sociala avgifter

Réntekostnader

Ovriga upplupna kostnader (el, fjarrvarme, avfall, ek. férv.
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
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2023-12-31

111 301
8030
27 672
8 701
78 695
5196
239 595

2023-12-31

2023-12-31

55153 375

19501 125

Skuldbelopp
18901 125
18901 125
18901 125
17 951 125

2023-12-31

1278762
116 058

9 544

102 056
1506 420
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2022-12-31

93 688
8030

9 459
56 661
423 656
4568
596 062

2022-12-31

2022-12-31

75 604 500

800 000

Rantesats
1,43%
291%
0,96%
3,99%

2022-12-31

1275016
114 500
3555

246 872
1639943
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Not 14 Stallda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 78 604 500 78 604 500
Summa stéllda sikerheter 78 604 500 78 604 500

Avser pantbrev i fastigheten Korpen 4, Kungalv.

UNDERSKRIFTER

Kungalv

Axel Winther Lena Berg
Camilla Nordin Julia Brondum

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Hakan Rist
Auktoriserad revisor
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- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvédndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsratt &r den ratt i foreningen som en medlem har pd grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsréatt
kallas bostadsrattshavare.

Foéreningen bildades den 13 mars 2017 och registrerades hos Bolagsverket den 28 mars 2017. Féreningens gallande
stadgar registrerades hos bolagsverket den 28 mars 2017. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt
inkomsskattelagen (1999:1229).

Foéreningen &dger fastigheten Korpen 4. Féreningen dger 53% av gemensamhetsanldggningar for fastigheterna Korpen 4
och Korpen 5. Gemensamhetsanlaggningarna bestar av miljdhus (mellan Gunnarsberg 3 och 4), innergard och
angoringsgata (utanfor Gunnarsberg 8 och 9). Fastigheten Korpen 5 &gs av Lansa.

Den totala boarean (BOA) ar berdknad till 5420 kvm. Féreningens hus bestar av 106 lagenhet och en
gemensamhetslokal. Férdelningen av lagenheter &r 36st 1ROK, 43st 2ROK, 20st 3ROK, 7st 4ROK.

Taxeringsvardet for byggnader uppgar till 84 804 000 kr, for mark 18 867 000 kr, totalt 103 671 000 kr.
Underhallsplan uppréattades i januari 2022.

Styrelsen och 6vriga funktionarer

Styrelsen valda pa stamman 2023 till och med stamman 2024 har bestétt av:
Axel Winther, ordférande

Lena Berg, ledamot

Camilla Nordin, ledamot

Per Jonsson, ledamot (avgick 2024-02-26)

Julia Brondum, ledamot

Foreningens firma tecknas, férutom styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft elva protokollférda moten och 13 arbetsmoten.

Revisor samt suppleant valda pa stamman 2023 till och med stdmman 2024 har varit:
Revisor: Hakan Rist, auktoriserad revisor, Baker Tilly Guide AB
Revisorssuppleant: vid behov av Baker Tilly Guide AB utsedd auktoriserad revisor

Forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Brf-Forvaltning i Vast AB. Det nuvarande avtalet 16per pa tillsvidare
med en dmsesidig uppsagningstid om sex manader.

Foreningen har avtal om teknisk forvaltning med Primar fastighetsforvaltning AB géllande fastighet och
gemensamhetsanldggning. Nuvarande avtal har en |16ptid fram till den 31 augusti 2025, med uppsagningstid sex
manader fore avtalets utgang.
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Vasentliga hiandelser

» Hojd arsavgift med 5% fran januari 2023.

« Slapande OVK-restpunkter har slutgodkants.

« Uppgraderat skalskydd till garage inkl flertal brytskydd till forrad.

« Byte av teknisk forvaltare frdn september 2023.

- Sattningar utanfér uppgang 5 har atgardats.

« Mgjlighet ansluta till E-faktura

+ Tecknat hissavtal med Schindler Hiss for att ta vid da garantiserviceavtalet |6per ut.

Framtida utveckling
5-arsbesiktning ska genomforas. Spolning av stammar. Ev. sétta upp hjartstartare samt installera dérrautomatik till
uppgang 5B frdn garage. Arsavgiften kommer héjas 6% fran 1 april 2024.

Medlemsinformation

Foreningen hade 134 medlemmar vid rakenskapsarets borjan och 130 medlemmar vid rékenskapsarets slut. Under aret
har 6 medlemmar tilltrdtt samt 10 medlemmar uttratt ur féreningen.

Under &ret har 7 bostadsratter dverlatits.

Overlételseavgift och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgift betalas av séljaren och
pantsattningsavgiften betalas av pantsattaren. Overlatelseavgift &r for narvarande 2,5 % av prisbasbelopp och
pantsattningsavgift ar 1,0 % av prisbasbelopp. Avgift fér andrahandsupplatelse ar 10 % av prisbasbeloppet per ar och
debiteras manadsvis. Prisbasbelopp fér 2023 &r 52 500 kr.

Féreningens ekonomi

Féreningen har vid dvertagandet den 31 mars 2020, tagit fyra lan med olika 16ptider i Danske Bank. Under 2023 har ett
av dessa 1an 16pt ut och bundits om. Foreningens totala anskaffningskostnad var 297 579 500 kr, varav 218 975 000 kr &r
finansierat med medlemsinsatser och 78 604 500 kr ar upplanat av féreningen. Mer information om lanen aterfinns i not
10-12.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2301-2312 2201-2212 2101-2112 2001-2012
Nettoomsattning 5107 4 841 4779 3 551
Resultat efter finansiella poster -2 075 -2 036 -1 681 -1 048
Soliditet % 73 73 73 73
Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 827 781 772 772
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintékter 86 78 87 86
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 11968 12 248 12 376 12 505
Skuldsattning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt 13774 14 097 14 244 14 392
Sparande (kr) per kvadratmeter 202 215 265 231
Rantekanslighet % 17 18 18 25
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 163 149 134 74

UPPLYSNING VID FORLUST

Forlusten i redovisningen kan harledas till bokforda avskrivningar/vardeminskningar pa féreningens byggnad. Detta

paverkar inte kassaflodet eller foreningens betalningsférmaga.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingang 218 975 000
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rékning

Forandr. fond for yttre

underhall

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 218 975 000

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:

Avséttning till fond for yttre underhall
Balanseras i ny rékning

Summa

Fond for
yttre
underhall
499 382

946 875

1446 257

-6 200 715
-2 075 021
-8275 736

1179 024
-9454 760
-8275736

Balanserat
resultat

-3 217 525

-2 983 190

-6 200 715

Arets
resultat

-2 036 315
2983 190
-946 875

-2 075 021
-2 075 021

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.

4(13)

Totalt

214 220 542

0
-2 075 021
212 145 521
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RESULTATRAKNING 1
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintdkter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning 2,3 5107 005 4 840 677
Ovriga rérelseintakter 104 160 617 345
Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m. 5211165 5458 022
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -2 108 428 -2 584 221
Ovriga externa kostnader 5 -250 145 -325 889
Styrelsearvode 6 -117 814 -110 494
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -3337177 -3338 035
anlaggningstillgdngar
Summa roérelsekostnader -5813 564 -6 358 639
Rorelseresultat -602 399 -900 617
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 30590 6 263
Rantekostnader och liknande resultatposter -1503 212 -1 141961
Summa finansiella poster -1472 622 -1135698
Resultat efter finansiella poster -2 075 021 -2 036 315
Resultat fore skatt -2 075 021 -2 036 315

Arets resultat -2 075 021 -2 036 315
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

285 049 671
71984
285 121 655

285 121 655

896 899
411

239 595
1 136 905

2470978
2470978

3 607 883

288 729 538

6(13)

2022-12-31

288 369 626
89 206
288 458 832

288 458 832

887 697
53234
596 062
1536 993

2508 272
2508272

4 045 265

292 504 097
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

10
11,12

11,12

13

2023-12-31

218 975 000
1446 257
220421257

-6 200 715
-2 075 021
-8275 736

212 145 521

55153 375

55 153 375

19501 125
270

345 074
73 000
4752
1506 421

21 430 642

288 729 538

7(13)

2022-12-31

218 975 000
499 382
219 474 382

-3 217 525
-2 036 315
-5253 840

214 220 542

75 604 500

75 604 500

800 000
3 657

151 662
77420
6373
1639 943

2 679 055

292 504 097
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KASSAFLODESANALYS 1

2023-01-01
2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat -602 399
Justeringar for poster som inte ingar i kassafloédet, m.m.
- Avskrivningar 3337177
Erhéllen ranta 30 590
Erlagd ranta -1503 212
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére férdndringar
av rorelsekapital 1262 156
Forandringar i rérelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 400 088
- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 50 462
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1712 706
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an -1 750 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1750 000
Arets kassaflode -37 294
Likvida medel vid arets borjan 2508 272

Likvida medel vid arets slut 2 470 978
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Valt regelverk
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgadngens redovisade varde. Utgifter for I6pande
underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgdngar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och nar
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvdrde aktiveras. Utgifter
for I16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader. Komponentavskrivning tillampas fran och med den
2020-04-01.

Avskrivning gors linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvdrde. Nedanstaende
nyttjandeperiods anvands.

Typ Nyttjandeperiod Procent
Stomme, grund 120 0,83
Stammar, varme 60 1,66
El 40 2,5
Fasad 50 2
Yttertak 40 2,5
Ventilation 25 4
Transport (hissar) 25 4
Inre underhall 120 0,83
Styr och 6vervakning 15 6,66
Resterande 120 0,83

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberattelsens flerarsoversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Arsavgift per kvadratmeter uppldten med bostadsrdtt = Arsavgifter / yta uppldten med bostadsriitt
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintdkter = Arsavgifterna / totala rérelseintcikter

Skuldsdttning per kvadratmeter = De rdntebdrande skulderna / ytan uppldten med bostadsrdtt och hyresrdtt
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Skuldsdttning per kvm uppldten med bostadsritt = De réntebdrande skulderna / ytan uppldaten med bostadsrdtt

Sparande per kvadratmeter = justerat resultat / ytan uppldten med bostadsrdtt och hyresrditt
Kommentar: Justerat resultat berdknas enligt féljande:

Arets resultat + &rets avskrivningar +arets utrangeringar + kostnadsfért planerat underhéll +/- visentliga

kostnader/intakter som inte ar en del av den normala verksamheten

Réintekdnslighet = Réntebdrande skulder / drsavgifter

Energikostnad per kvadratmeter = Kostnad for uppvérmning, el och vatten / ytan upplaten med bostadsritt och

hyresritt
Kommentar: | kostnaden ingar aven kostnader som vidaredebiteras.

Not 2 Nettoomsattningens innehall 2023
Arsavgifter frén bostadsratt 4 481 321
Hyresintakter fran garage 606 633
Intdkter fran SMS-parkering 18 996
Ovrigt 54
Summa 5107 004
Not 3 Arsavgifternas innehall

2022

4233 055
588 321
19 291

10

4 840 677

| foreningens arsavgifter ingar kostnader for vdrme och vatten, samt abonnemang for tv, bredband och telefoni.

Hushallsel ingar ej.

Not 4 Driftskostnader 2023
Fastighetsskotsel 380 930
Serviceavtal 72907
Reparation och underhéll av féreningens fastighet 87538
El 123 564
Fjdrrvéarme 443 158
Vatten och avlopp 450 829
Avfallshantering 193 677
Digitala tjanster 226 746
Fastighetsforsakring 93 688
Fastighetsskatt 34290
Ovrigt 1100

2 108 427

2022

379 066
72 525
677 240
109 253
389724
431292
172 846
224 806
87 559
38710
1450
2584 471
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bostadsratterna branschorganisation
Konsultarvoden

Ovriga poster

Sjalvrisker vid skada

Ovriga digitala tjanster

Not 6 Personal

Léner och andra ersdttningar
Styrelsearvoden
Totala l6ner och andra ersdttningar

Sociala kostnader och pensionskostnader
Sociala kostnader

Totala l6ner, andra ersdttningar, sociala kostnader samt pensioner

2023

18 500
177 357
8030
1325
26 211
18 722
250 145

2023

90 180
90 180

27 634

117 814

11(13)

2022

18 750
160 663
7910
65 238
25027
48 300

325 888

2022

90 003
90 003

20 491

110 494

Féreningen har inga anstallda. Samtliga personalkostnader avser styrelsearvoden och ersattningar till styrelsen.

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvarden

Not 8 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvarden
Ingéende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

2023-12-31

297 499 500
297 499 500

-9129 874

-3 319 955
-12 449 829

285 049 671

103 671 000

2023-12-31
120 800
120 800
-31 594

-17 222
-48 816

71984

2022-12-31

297 499 500
297 499 500

-5809 919

-3 319 955
-9129 874

288 369 626

103 671 000

2022-12-31
120 800
120 800
-13514

-18 080
-31 594

89 206
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Not 9

Forsakringar

Féreningsavgifter

Fastighetsskotsel

Serviceavtal fastighetsjour och dvervakning

Digitala tjanster

Forsakringsersattning

Réanteintakter

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Not 10 Forfallotid skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forfaller senare an 5 ar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Samtliga skulder avser fastighetslan som forvéantas bli omplacerade inom 5 ar.

Not 11 Skulder som avser flera poster

Langfristiga skulder
Danske bank fastighetslan

Kortfristiga skulder
Danske bank fastighetslan

Not 12 Specifikation av rantebarande skulder per 2023-12-31

Langivare Lan Rénteédndring
Danske Bank Lan 1-237 2024-07-01
Danske Bank Lédn 2 -932 2025-06-30
Danske Bank Lan 3 -522 2026-06-30
Danske Bank Lan 4 -066 2027-06-30

Not 13

Forskottsaviserade intakter

Styrelsearvoden och sociala avgifter

Réntekostnader

Ovriga upplupna kostnader (el, fjarrvarme, avfall, ek. férv.
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31

111 301
8030
27 672
8 701
78 695
5196
239 595

2023-12-31

2023-12-31

55153 375

19501 125

Skuldbelopp
18901 125
18901 125
18901 125
17 951 125

2023-12-31

1278762
116 058

9 544

102 056
1506 420

12(13)

2022-12-31

93 688
8030

9 459
56 661
423 656
4568
596 062

2022-12-31

2022-12-31

75 604 500

800 000

Rantesats
1,43%
291%
0,96%
3,99%

2022-12-31

1275016
114 500
3555

246 872
1639943
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Not 14 Stallda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 78 604 500 78 604 500
Summa stéllda sikerheter 78 604 500 78 604 500

Avser pantbrev i fastigheten Korpen 4, Kungalv.

UNDERSKRIFTER

Kungalv

Axel Winther Lena Berg
Camilla Nordin Julia Brondum

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Hakan Rist
Auktoriserad revisor
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     188.151.20.249
   
  
   
    signature.created
    2024-03-15T11:32:39.244Z
    rJ6ZUu-Aa.e7ef3e78-92cc-45bf-b5c7-4b05347e6d7b
    
     rJ6ZUu-Aa.e7ef3e78-92cc-45bf-b5c7-4b05347e6d7b
     /envelopes/HyhZUdWAT/documents/rJ6ZUu-Aa/signatures/rJ6ZUu-Aa.e7ef3e78-92cc-45bf-b5c7-4b05347e6d7b
     /envelopes/HyhZUdWAT/documents/rJ6ZUu-Aa
     
      /envelopes/HyhZUdWAT/recipients/rkXMm8ubCa
      CAMILLA
      NORDIN
      1969/04/10
      196904101406
    
     signed
     bankid-se
     CAMILLA
     NORDIN
     1969/04/10
     188.151.20.249
     
      rJ6ZUu-Aa
      e2953245-d9df-49cc-8f05-bed6ea29bc5f
      true
      2024-03-15T11:32:38.798Z
      
      
       /envelopes/HyhZUdWAT/recipients/rkXMm8ubCa
       CAMILLA
       NORDIN
       camilla.nordin@volvocars.com
       196904101406
       1969/04/10
       188.151.20.249
     
    
     196904101406
     2024-03-15T11:32:38.798Z
   
    
     /envelopes/HyhZUdWAT/recipients/rkXMm8ubCa
     CAMILLA
     NORDIN
   
  
   
    notification.sent
    2024-03-15T11:32:39.574Z
    ByGkJG3bCa
    
     ByGkJG3bCa
     /envelopes/HyhZUdWAT/recipients/HymmIuWRT
     /envelopes/HyhZUdWAT/recipients/HymmIuWRT/notifications/ByGkJG3bCa
     Dokument att signera
     winther_axel@hotmail.com
     2024-03-15T11:32:39.473Z
     0110018e41e2b1c8-d23f9cee-6699-4b7c-b32e-4f1d00a353b0-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-03-15T15:16:28.385Z
    HymmIuWRT
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_3 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) EdgiOS/122.0.2365.86 Version/17.0 Mobile/15E148 Safari/604.1
      188.148.161.123
    
     HymmIuWRT
     2024-03-15T15:16:28.361Z
     /envelopes/HyhZUdWAT/recipients/HymmIuWRT
     /envelopes/HyhZUdWAT
   
    
     /envelopes/HyhZUdWAT/recipients/HymmIuWRT
     Axel
     Winther
     188.148.161.123
   
  
   
    notification.sent
    2024-03-15T15:17:44.775Z
    BJebs8yMC6
    
     BJebs8yMC6
     /envelopes/HyhZUdWAT/recipients/HyxmXUu-C6
     /envelopes/HyhZUdWAT/recipients/HyxmXUu-C6/notifications/BJebs8yMC6
     Dokument att signera
     julia.brondum@gmail.com
     2024-03-15T15:17:44.658Z
     0110018e42b0c461-e61938a4-b608-4e21-894e-2b8acc8c5818-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    signature.created
    2024-03-15T15:17:44.540Z
    rJ6ZUu-Aa.3276e4f6-f838-41fc-aeb9-cd0437c177f3
    
     rJ6ZUu-Aa.3276e4f6-f838-41fc-aeb9-cd0437c177f3
     /envelopes/HyhZUdWAT/documents/rJ6ZUu-Aa/signatures/rJ6ZUu-Aa.3276e4f6-f838-41fc-aeb9-cd0437c177f3
     /envelopes/HyhZUdWAT/documents/rJ6ZUu-Aa
     
      /envelopes/HyhZUdWAT/recipients/HymmIuWRT
      Axel
      Winther
      1980/09/20
      198009201412
    
     signed
     bankid-se
     Axel
     Winther
     1980/09/20
     188.148.161.123
     
      rJ6ZUu-Aa
      5dff55c0-a6cf-4084-bbd8-be53d7e5478d
      true
      2024-03-15T15:17:44.015Z
      
      
       /envelopes/HyhZUdWAT/recipients/HymmIuWRT
       Axel
       Winther
       winther_axel@hotmail.com
       198009201412
       1980/09/20
       188.148.161.123
     
    
     198009201412
     2024-03-15T15:17:44.015Z
   
    
     /envelopes/HyhZUdWAT/recipients/HymmIuWRT
     Axel
     Winther
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-03-15T15:17:59.829Z
    HyxmXUu-C6
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.3.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      98.128.166.160
    
     HyxmXUu-C6
     2024-03-15T15:17:59.797Z
     /envelopes/HyhZUdWAT/recipients/HyxmXUu-C6
     /envelopes/HyhZUdWAT
   
    
     /envelopes/HyhZUdWAT/recipients/HyxmXUu-C6
     Julia
     Bröndum
     98.128.166.160
   
  
   
    signature.created
    2024-03-15T15:18:21.019Z
    rJ6ZUu-Aa.deb4f243-d3cb-469b-ac99-6b9ff2b977ec
    
     rJ6ZUu-Aa.deb4f243-d3cb-469b-ac99-6b9ff2b977ec
     /envelopes/HyhZUdWAT/documents/rJ6ZUu-Aa/signatures/rJ6ZUu-Aa.deb4f243-d3cb-469b-ac99-6b9ff2b977ec
     /envelopes/HyhZUdWAT/documents/rJ6ZUu-Aa
     
      /envelopes/HyhZUdWAT/recipients/HyxmXUu-C6
      JULIA VIOLA
      BRÖNDUM
      1994/08/31
      199408311646
    
     signed
     bankid-se
     JULIA VIOLA
     BRÖNDUM
     1994/08/31
     98.128.166.160
     
      rJ6ZUu-Aa
      b39df731-b196-4963-83c3-1700790f4ba5
      true
      2024-03-15T15:18:20.678Z
      
      
       /envelopes/HyhZUdWAT/recipients/HyxmXUu-C6
       JULIA VIOLA
       BRÖNDUM
       julia.brondum@gmail.com
       199408311646
       1994/08/31
       98.128.166.160
     
    
     199408311646
     2024-03-15T15:18:20.678Z
   
    
     /envelopes/HyhZUdWAT/recipients/HyxmXUu-C6
     JULIA VIOLA
     BRÖNDUM
   
  
   
    notification.sent
    2024-03-15T15:18:21.289Z
    H1GHp8kGRp
    
     H1GHp8kGRp
     /envelopes/HyhZUdWAT/recipients/S1-7XLObAT
     /envelopes/HyhZUdWAT/recipients/S1-7XLObAT/notifications/H1GHp8kGRp
     Dokument att signera
     hakan.rist@bakertillyguide.se
     2024-03-15T15:18:21.170Z
     0110018e42b15309-2e05c806-caaa-4a59-9123-9a5647e80036-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-03-15T15:49:10.102Z
    S1-7XLObAT
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/122.0.0.0 Safari/537.36
      81.233.80.166
    
     S1-7XLObAT
     2024-03-15T15:49:10.070Z
     /envelopes/HyhZUdWAT/recipients/S1-7XLObAT
     /envelopes/HyhZUdWAT
   
    
     /envelopes/HyhZUdWAT/recipients/S1-7XLObAT
     Håkan
     Rist
     81.233.80.166
   
  
   
    signature.created
    2024-03-15T15:49:57.871Z
    rJ6ZUu-Aa.fe98906c-0d01-4a33-a01c-d5bc3231fe2d
    
     rJ6ZUu-Aa.fe98906c-0d01-4a33-a01c-d5bc3231fe2d
     /envelopes/HyhZUdWAT/documents/rJ6ZUu-Aa/signatures/rJ6ZUu-Aa.fe98906c-0d01-4a33-a01c-d5bc3231fe2d
     /envelopes/HyhZUdWAT/documents/rJ6ZUu-Aa
     
      /envelopes/HyhZUdWAT/recipients/S1-7XLObAT
      Hans Håkan
      Rist
      1981/05/31
      198105315553
    
     signed
     bankid-se
     Hans Håkan
     Rist
     1981/05/31
     81.233.80.166
     
      rJ6ZUu-Aa
      2a1c8163-133f-4b24-ab9d-7e37da3a43d3
      true
      2024-03-15T15:49:57.447Z
      
      
       /envelopes/HyhZUdWAT/recipients/S1-7XLObAT
       Hans Håkan
       Rist
       hakan.rist@bakertillyguide.se
       198105315553
       1981/05/31
       81.233.80.166
     
    
     198105315553
     2024-03-15T15:49:57.447Z
   
    
     /envelopes/HyhZUdWAT/recipients/S1-7XLObAT
     Hans Håkan
     Rist
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