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Arsredovisning for rikenskapsaret 2011

Styrelsen avger {6ljande arsredovisning.
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Forvaltningsberiittelse

Styrelsens sammansittning

Ordinaric Suppleanter

Pia Sjéstrand Eva Alternids

Heidemarie Petersson Ermin Sadikovic

Stcfan Johansson Niklas Lagstrom

Danicle Sant Sanny Hell

Daniel Sollerby

Revisor Foreningsrevisor

KPMG AB Ordinaric Suppleant
Karin Williams Eva Glimhed

Valberedning

Sven-Ame Sjostrand
Karin Hopf
Anders Kronland

Styrelsemoten
Styrelsen har under aret haft regelbundna protokolif6rda ssammantriiden, sammanlagt nio stycken.

Foreningsstimma
Ordinaric foreningsstimma holls den 7 april 2011. Nérvarande var 41 medlemmar varav
32 rostberittigade.

Ligenhetsfordelning
l1rok 2rok 3rok 4rok Srok 6rok
9 33 70 45 3 4

Antalet ligenhceter = 164, total ligenhetsyta = 13 944 m?
Antal lokaler = 1, total lokalyta = 82 m-

Samtliga ligenheter har tillgang till killarforrad. Utdver detta har bostadsrittsforeningen nagra
extra kiillarforrad som hyrs ut. Det finns ocksa tillgang till en vernattningsldagenhet och en
relaxavdelning som kan hyras av deldgarna.

Forvaltning
Fastighets AB Frontnine har bitriitt styrelsen med den ckonomiska forvaltningen. Den tekniska
forvaltningen har utforts av Orehus Fastighetsforvaltning AB.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret:

- grinden vid fSreningens stora in- och utpassering pa Spangatan har bytts ut till en ny,
- injustering har gjorts i en av vara storre ventilationsanldggningar,

- tva nya perspektivfonster monterats 1 en av vara tvdtistugor,

- duschrummet i den gemensamma Svernattningsligenheten renoverats,

- nytt viirmeaggregat/avfuktare 1 mattvittstugans torkrum installerats,

- skyddsplatar pa loftgangarnas fogar monterats for att férhindra vattenintrang,
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- tva trapphus har malats,
- fyra nya fasadskyltar med var egen Omenlogotype har satts upp.

Uppgraderingen av kabelnitet dr genomf6rt och sedan varen ér digital- och HD-TV tillgangligt for
medlemmar med cgen TV-box.

Vart Nyhetsbrev har getts ut med fyra nummer och distribuerats till samtliga boende.

Andring av detaljplanen for del av kvarteret Ornen vann laga kraft under sommaren och bygglov
for ombyggnad av badhusets entrétom till tre ligenheter har crhallits. Projektets upphandlingsfas
avslutades vid arsskiftet och detaljplanering samt finansicring pagar for genomftrandet av
projcktet.

I slutet av aret paborjades resten av uppfrdschningen av 6vernattningsldgenhcten. Det arbetet ér
klart under februari manad 2012. Aven vissa delar av vara barnlckplatser revs av sikerhetsméssiga
skiil 1 slutet av aret. Ny Ickmiljé och lekredskap plancras for nésta ar.

Forsikringsuppgift
Fastighctsforsikring med fullvirde har varit tecknad hos Trygg-Hansa. Detta giller ocksa det av
foreningen kollektivt tecknade bostadsrittstilligget.

Ekonomi
Aren 2010 och 2011 har avgifierna varit oforindrade. Dessforinnan sénktes de med 5 procent

arligen under perioden 2006-2009.
Genomsnittlig arsavgift for ar 2011 uppgick till 705 kr/m?, Of6rdndrade avgifter géller ocksa [6r ar

2012.
Forslag till disposition betriffande foreningens resultat

Styrelsen foreslar att till forfogande stacnde vinstmedel, 3 850 295 kronor, disponcras enligt
(6ljande.

Balanserat resultat 4446 180
Arets resultat fore fondforandring -345 885
Avsittning till underhallsfond -250 000
lansprakstagande av reparationsfond -
Summa dverskott 3 850295
Balanseras i1 ny rakning 3 850 295

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till eflerféljande resultat- och
balansrikning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning

Nettoomsittning
Arsavgifter bostéader
Hyror intdkter

Summa nettoomsiittning
Rorelsens kostnader

Driftskostnader
Underhallskostnader

Fastighetsskatt och kommunala fastighetsavgifier

Personalkostnader
Ovriga kostnader
Avskrivning av anldggningstillgangar

Summa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rinteintiikter

Bankkostnader

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets forlust
Tillagg till resultatrikning
Avsittning till underhallsfond

[anspraktagande av fond

Férandring av underhallsfond

Arets resultat efter forindring av fond for yttre

underhall

Not

[ES]

%]

wn

2011

9817333
133414

9 950 747
-3479 269
-837 221
-221 678
-115 781
-43 770
-886 692

-5 584 411

4 366 336

30 647
-7 768
-4 735 100
-4 712 221

-345 885
-345 885
-250 000

-250 000

-595 885

4(14)

2010

9815424
137 603

9953 027

-3712422
-1 101 413
-217 578
-114 730
-91 994
-861 024

-6 099 161

3 853 866

4345
-7210
-4 007 615

-4 010 480

-156 614

-156 614

-250 000

-250 000

-406 614

KA



Brf Ornen 1 Malmo

716407-0406

Balansrikning
TILLGANGAR
Anliggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

[nventaricr

Pagdende arbeten

Finansiella anliggningstillgangar
Aktier och andelar

Summa anlidggningstillgingar
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Skattefordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Ovriga kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa Omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2011-12-31

131 260 231
9200
1 256 082

132 525 513

100
100

132 525 613

310 545
168 355

478 900
2304 570

2783 470

135 309 083

5(14)

2010-12-31

132 145 773
10 350

891 221
133 047 344

100

100

133 047 444

311916
60 865

372 781
2560470
2933 251

135 980 695

N/
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11
Bundet eget kapital

Grundavgifter

Underhallsfond

Upplatelscavgifter

Fritt eget kapital

Balanscrat resultat

Arets forlust

Avsittning till underhallsfond

Summa Eget Kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan 2

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 13

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sdkerheter och ansvarsforbindelser
Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar 14
Ansvarsforbindelser

2011-12-31

12 041 989
1047 878

13 089 867

4 4406 181
-345 885
-250 000

3 850 296

16 940 163

116 968 907
116 968 907
168 344

54 992
1176 677
1400 013

135 309 083

126 611 000
Inga

6(14)

2010-12-31

12 041 989
797 878

12 839 867

4 852 794
-156 614
-250 000

4 446 180

17 286 047

116 968 907

116 968 907

337 209

1 388 532

1725741

135 980 695

126 611 000
Inga

A f_‘j. }2
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Kassaflodesanalys Not 2011 2010
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiclla poster -345 885 -156 614
Justering f6r poster som inte ingar i kassaflddet

Avskrivningar 7,8 886 692 861 024
Kassafléde fran den lopande verksamheten fore

foriandring av rorelsekapital 540 807 704 410
Kassaflode fran forindring i rorelsekapital

Okning/minskning av rorelsefordringar -106 119 51437
Okning/minskning av rorelseskulder -325 727 410274
Kassaflode fran den lopande verksamheten efter

forindringar av rorelsekapitalet 108 961 1166121
Investeringsverksamheten

Forvirv/(6rsiljning materiella anliggningstillgangar -364 861 -902 721
Kassaflode frin investeringsverksamheten -364 861 -902 721
Finansieringsverksamheten

Amortering av lancskulder 12 - -36 672 761
Nya lan 12 - 36 600 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 -72761
Arets kassaflode -255 900 190 639
Likvida medel vid arets borjan 2560470 2369 831
Likvida medel vid arets slut 2 304 570 2560470
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bok[Gringsndmndens allmédnna
rad. Om inte annat framgar ir de tillimpade principerna oférindrade i jamfGrelse med foregaende

ar,

Utdver fastighetsskatt dr det vissa f6reningar som betalar inkomstskatt. Redovisade inkomstskatter
innefattar skatt som ska betalas eller erhillas avseende aktuellt ar samt justeringar avseende tidigarc
ars aktuella skatt.

Underlaget for inkomstskatt utgérs av bland annat rinteintdkter som inte hor till fastigheten,
utdelning och kapitalvinster pa viirdepapper och fastigheter, samt vinster pa inlosta och dérefter
silda bostadsriitter. Beskattningsbara underlaget minskas med eventuella tidigare skatteméssiga
underskott. Foreningens underskott enligt senaste fastslagna taxering uppgar till 65 718 136 kr
vilket innebir att statlig inkomstskatt endast redovisas till den 6verskjutande delen cfter det att
tidigare ars underskott har utnyttjats.

Underhall/underhallsfond

Enligt anvisningarna fran Bok{oringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
cget kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande for genomforda dtgérder sker genom
overforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut fran styrelsen. Avsittning utéver plan
sker genom disposition pa f6reningsstimman.

Virderingsprincip
Tillgangar och skulder har viirderats till anskaffningsvirdet om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som cfter individuell prévning beriiknas bli betalt.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beridknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende virdenedgang.

Byggnaden skrivs av enligt en progressiv annuitetsplan éver 100 ar. For rikenskapsaret 2011
motsvarar avskrivningen 0,69 % av byggnadens anskaffningsvirde. Fastighetsinventarier skrivs av
enligt cn rak plan 6ver 10 ar.

Antalet anstéllda
[ likhet med tidigare ar har foéreningen under aret inte haft nagra anstillda. Styrelsen arvoderas

enligt arvoden faststillda av [Greningsstdimman.
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Not 2 Hyresintikter

Hyresintiikter; garage och P-platser
Hyresintdkter férrad

Hyresintékter, lokaler
Hyresintékter 6vernattningslidgenhet

Summa

Not 3 Driftskostnader

Uppviarmning

El

Vatten och avlopp
Renhallning
Forvaltning,ckonomisk
Férvaltning, teknisk
Kabel-TV
Forsikringar

Telefon och porto
Snordjning och gangbanor
Ovriga drifiskostnader
Bredband

Summa

2011

1376

7 200
103 992
20 8406

133414

2

11

-1 188 080
-557 232
-341 469
-239 177
-144 064
-501 032
-114 141
-105 152

-1 884
-81 276
-21 918

-183 844

-3 479 269

9(14)

2
=

|

6 900
102 468
28 235

137 603

2

01

fe

-1 309 738
-046 383
-331 121
-232 069
-141 936
-491 076
-188 265
-118 888

-2 055
-88 006
-19 030

-143 855

-3712422

v/
A1



Brf Ornen i Malmé
716407-04006

Not 4 Underhallskostnader

Reparation och underhall, inrc allmént
Reparation och underhall, yttre allmint
Reparation och underhall, bostédder
Reparation och underhall, hissar
Reparation och underhall, 6vrigt

Summa

Not 5 Styrelse- och personalkostnader

Loner, andra ersdttningar och sociala kostnader
Arovde till styrelse och dvriga [Grtroendevalda
Lagstadgade soc. avgifter

Summa

Not 6 Rintekostnader

Rintckostnader fastighetslan

Summa

9

|

-471 220
-239 433
-18 035
-56 287
-52 247

-837 222

-88 100
-27 681

-115 781

12

011

-4 735 100

-4 735 100

10(14)

]

2010
-408 226
-487 681
-108 390
-65 406
-31710

-1 101 413

L]
<
<

-87 300
-27 430

-114 730

b2

1

<

-4 007 615

-4 007 615
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Not 7 Bvggnader och mark

Ingaende ackumulerade anskaffningsviérden
Nyanskaffningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restviirde enligt plan

I ackumulerade anskaffningsvirden ingar mark med

Taxeringsviirde
Taxcringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Summa

Bryggnadens taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande:

Lokaler
Bostider

Not 8 Inventarier

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
- Arets anskalfhing

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulcrade avskrivningar
-Avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvdrde enligt plan

2011-12-31

140 781 617

140 781 617

-8 635 844
-885 542

-9 521 386

131 260 231

9 380 000
112 625 000
52 190 000

164 815 000

815 000
164 000 000

2011-12-31

335676

535 676

-525 320
-1 150

-526 476

9200

11(14)

2010-12-31

140 781 617
140 781 617
-7775970
-859 874

-8 635 844

132145 773

9 380 000
112 625 000
52 190 000
164 815 000

815 000
164 000 000

2010-12-31

524176
11500

535676

-524 176
-1 150

-525 326

10350

<V
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Not 9 Kassa och bank

2011-12-31
Transaktionskonto 2304 570
Summa 2304 570
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2011-12-31
Forsdkringspremier 119610
Kabel-tv 28 535
Forutbet Garageplats Korpen 4128
'[c]eZ Bredband 15 580
Ovriga poster 502
Summa 168 355
Not 11 Eget kapital

Eget kapital 2009-12-31
Insatser

Reservering till yttre fond, enligt
stadgama

lanspraktagande av yttre fond,
enl beslut av styrelsen
Balanscring av foregaende ars
resultat

Arets resultat

Eget kapital 2010-12-31
Insatser

Reservering till yttre fond, enligt
stadgarna

[anspraktagande av yttre fond,
enl beslut av styrelsen
Balansering av féregaende ars
resultat

Arets resultat

Eget kapital 2011-12-31

Insats-

kapital
12041 989

12 041 989

12 041 989

Upplatelse- IFond for yttre

avgifter underhall
- 547 878

250 000

0 797 878

250 000

0 1 047 878

Balanscrad
vinst
4 428 766

-250 000

424 028

4 602 794

-250 000

-156 613

4196 181

12(14)

2010-12-31

2560470

2560470

2010-12-31

9920
26618

24 327

60 865

Arcts
resultat
424 028

-424 028
-156 613

-156 613

156613
345 885

-345 885
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Langivare Riinta Réntan dr Lanebelopp  Lanebelopp

bunden t.o.m. 2011-12-31  2010-12-31
Nordeca 3.378 % Rorligt 29084275 29084275
Nordea 3,378 % Rorligt 31 000 000 31 000 000
Nordca 3.378% Rorligt 36 600 000 36 600 000
Nordca 3.378 % Rorligt 20284632 20284 632
Totalt 116 968 907 116 968 907

Av ovan lan har foreningen tecknat tre stycken rinteswapar cenligt nedan.

Utstillare Swap rinta__Forfallodatum 2011-12-31  2010-12-31
Nordca Markets  2,84% 2018-06-29 35000 000 35 000 000
Nordea Markets  4,52% 2016-09-30 31195083 31195083
Nordea Markets  3.87% 2020-09-30 15 000 000 15 000 000
81 195 083 81 195 083

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2011-12-31
Forskotisbetalda arsavgifier och hyror 757 751
Upplupna rintor 18 765
Upplupna driftskostnader 376 629
Upplupna styrelse- och revisionsarvoden 17 500
Upplupna underhallskostnader 2 844
Ovrigt 3188
Summa 1176 677
Not 14 Stiillda siikerheter

2011-12-31

Fastighetsintcckningar som siikerheter for skulder till
kreditinstitut.

126 611 000

126 611 000

13(14)

2010-12-31

694 429
31067
492 535
17 000
74 637
78 864

1 388532

2010-12-31

126 611 000

126 611 000

~/
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Revisionsberattelse

Till foreringsstamman « Brt Ornen | Malma, org.nr 716407-0406

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Brf Ornen | Malmd fér ar
201

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att uppratta en arsredo-
visning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisningsla-
gen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nodvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehal-
ler vasenthiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Reviscrernas ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval
av var reviston. Vi nar uttort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed | Sverige. Dessa
standarder kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar
och uttor rewvisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredo-
visningen inte innehaller vasentiiga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta rewvi-
sionshevis om belopp och annan information 1 arsredovis-
ningen. Rewvisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland
annat genom att bedoma nskerna for vasentliga felaktigheter
| arsredowvisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel, Vid denna nskbecomning beaktar revisorn de
delar av den interna kontroilen som ar relevanta for hur fore-
ningen upprattar arsredowisningen for att ge en rattvisande
bild | syfte att utforma granskningsatgarder som ar andamals-
enliga med hansyn tll omstandigheterna, men inte | syfte att
géra ett uttalande om effektiviteten | féreningens interna
kontroll. En rewision innetattar ocksa en utvardering av anda-
malsenhgheten 1 de redovisningsprinciper som har anvants
och av rimligheten | styrelsens och verkstallande direktorens
uppsxattningar | redovismngen, liksom en utvdrdenng av den
dvergripande presentationen | arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden

Uttalanden

=nligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats | enlig-
net med arsredowvismingslagen och ger en 1 alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féremingens finansiella stélining
per 2011-12-31 och av dess finansiella resultat t6r aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultat-

rakningen och balansrakmingen for foreningen. &

rd

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utaver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat
forslaget tll dispesitioner betréffande féreningens vinst eller
térlust samt styrelsens forvaltning for Brf Ornen 1 Malmao for
ar2011.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositio-
ner betraffande foreningens wvinst eller torlust, och det ar
styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om
ekonomiska foreningar och bostadsréattslagen,

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttaia oss om forslaget
ull dispositioner betrdffande féreningens vinst eller farlust och
om forvaltningen pa grundval av var revision, Vi har utfért
revisionen enligt god revisionssed | Svenge.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betraffande foreningens vinst eller foriust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar,

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi ut-
Over var revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, atgérder och férhallanden | foreningen for att kunna
bedoma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat satt har handlat | strid med lagen om ekonomiska
toreningar, bostadsratislagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

VI anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackhiga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt
farslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
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