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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Misterlotsen pa On med site i Malmé org.nr. 769620-5264
far harmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2024.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ér ett privatbostadsforetag (dkta bostadsforening) enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus uppléta bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegransning.
Foreningen registrerades 2009. Foreningens stadgar registrerades senast 2023-06-29.

Foreningen édger och forvaltar
Foreningen édger och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Malmo kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadséar byggnad

Maisterlotsen 5 2009-09-22 1992

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullviardesforsidkrad 1 Lansforsdkringar. Hemforsikring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstilldgg ingar i foreningens

fastighetsforsikring.

Antal Benimning Total yta
2 lokaler (hyresrétt) 365

60 garageplatser 0

61 p-platser 0

110 lagenheter (upplétna med bostadsritt) 9938

12 lagenheter (hyresrétt) 1 000
Totalt 245 objekt 11 303

Foreningens lagenheter fordelas pa 43 st 2 rok, 37 st 3 rok, 30st 4 rok, 12 st 5 rok.
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Foreningen édger dessutom

Namn Org.Nr Andel

Typ

Malmo Misterlotsen Samfillichet 716439-1703 72

Andamal

Gards och garageanliggning

Totalt 1 objekt

Styrelsens sammansittning

Namn Roll

Ingrid Hansson Wigerup Ordforande
Lisbeth Nilsson Ledamot
Johan Grill Ledamot
Axel Akesson Ledamot
Paul Mynarsky Ledamot
Flemming Bartholin Ledamot
Bo Lonn Ledamot
Asa Wulff Suppleant
Dan Gustafsson Suppleant
Staffan Wiren Suppleant t.o.m. 22/10 2024

I tur att avgé fran styrelsen vid ordinarie féreningsstimma &r Ingrid Hansson Wigerup, Lisbeth Nilsson,

Johan Grill och Bo Lonn.

Styrelsen har under aret haft 13 protokollférda styrelsemdten.

Firman tecknas av tvé i forening av Ingrid Hansson Wigerup, Lisbeth Nilsson, John Grill och Bo Lénn.

Revisorer har varit Karin Stagge vald av foreningen, samt av HSB Riksférbund utsedd revisor

Ernst & Young AB.

Valberedningen har varit: Mona Svensson (sammankallande), Ann-Charlotte Bjirby och Ase

Brink valda vid féreningsstimman.

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls 2024-05-02. P4 stimman deltog 37 rostberéttigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften forindrades from 2024-01-01 med +3%.

Styrelsen har beslutat att arsavgiften ska hojas med 3% 2025-01-01.

Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov. Planen

uppdateras arsvis och ligger till grund for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk

planering. Underhallsplanen striacker sig 20 &r framét och det totala underhélls- och

investeringsbehovet dr 1 genomsnitt 351 kr/kvm/ar.
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Visentliga hindelser under iret

Installation av laddstolpar har genomforts tillsammans med Mésterlotsen 1 genom véar
gemensamma samféllighet. Installationen blev klar till 1 oktober. Samfélligheten har sokt bidrag
frén Naturvardsverket om halva installationskostnaden och detta har beviljats. Utbetalning av
bidraget sker under 2025.

En av vara hyresrittsldgenheter har salts under aret. Detta har inbringat 2.920.000:-. Avtal har
tecknats om forséljning av ytterligare tva hyresrétter dér tilltrade &r 2025-01-15. Pengarna frin
forsdljningen av dessa tva lagenheterna kommer att komma 2025.

Under aret har en extraamortering gjorts med 8.167.864:-.

Under aret har bostadsréttsforeningen introducerat boendeappen Boappa for att forbattra
kommunikationen och férenkla vardagen for medlemmarna. Genom appen kan medlemmarna
enkelt ta del av viktig information som ror deras boende. Implementeringen av Boappa ar en del
av foreningens arbete med att digitalisera och effektivisera informationshanteringen.

Beslut har tagit om att flytta den ekonomisk férvaltningen fran HSB till SBC. Overflytten sker
2025-01-01.

De senaste drens genomforda atgiirder:

Hissbyte fardigstéllt 2022

Utbyte till lagenergilampor har gjorts 1 garaget och 1 tvéttstugorna
Extraamortering pa 14n med 4 miljoner

Styrelsen planerar foljande édtgirder enligt underhdllsplanen de kommande 5 dren:
Byte av fog mellan betong element

OVK besiktning

Spolning av avloppsledningar

Fasadtvatt

Utbyte av tvittutrustning

Medlemsinformation

Under aret har 5 bostadsrétter dverlatits och 1 upplatits.

Vid rikenskapséarets borjan var medlemsantalet 172 och under dret har minskning skett med 2
medlemmar varvid medlemsantalet vid rdkenskapsarets slut var 170.
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Flerarsoversikt 2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvim 334 362 446 412 413
Skuldsittning, kr/kvm 8337 9 086 9480 9997 10 071
Skuldséttning bostadsrittsyta, kr/kvm 9574 10 435 10 888 11481 11 566
Réntekénslighet % 10% 11% 12% 13% 13%
Energikostnad, kr/kvm 229 230 198 188 183
Arsavgifter, kr/kvm 970 929 902 883 876
Arsavgifter/totala intéikter, % 75% 71% 75% 73% 74%
Totala intakter kr/kvm 1120 1142 1 053 1 049 1037
Nettoomséttning i tkr 12 515 12 221 11816 11 080 11721
Resultat efter finansiella kostnader 1 tkr 92 770 1258 1274 482
Soliditet % 61% 60% 59% 57% 56%

Foriandringar i eget kapital
Inbetalda Upplitelse- Underhalls Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid érets ingang 139 728 287 11149897 1346183 2451190 769 802 155 445 359
Okning av insatskapital 1371103 1384689 2755792
Avsittning yttre fond 1142 000 -1 142 000 0
lanspréktagande av yttre
fond -103 041 103 041 0
Disposition av foregéende
ars resultat: 769 802 -769 802 0
Arets resultat 91751 91 751
Belopp vid arets utgang 141 099 390 12534586 2385142 2182033 91 751 158 292 902
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 3170033
arets vinst 91751

3261784
disponeras sé att
1 ny rakning overfores 3261 784

3261784

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning

samt kassaflodesanalys med noter.
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-2024-12-31 -2023-12-31
Rérelsens intiikter
Nettomsittning 2 12514 613 12 120 201
Ovriga intikter 3 149 420 793 364
12 664 033 12 913 565
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -985 167 -650 825
Planerat underhall 5 -103 041 -437 208
Fastighetsavgift/skatt -266 740 -261 738
Driftskostnader 6 -4 031 812 -4 281 028
Ovriga kostnader 7 -338 826 -389 728
Personalkostnader 8 -341 647 -275150
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -3399 227 -3399 227
-9 466 460 -9 694 904
Rorelseresultat 3197573 3218 661
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 81 859 54 780
Réntekostnader och liknande resultatposter -3 187 680 -2 503 638
-3 105 821 -2 448 858
Arets resultat 91 751 769 802
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 9 247 843 249 251222 579
Inventarier 10 0 19 898
247 843 249 251 242 477
Summa anliggningstillgdngar 247 843 249 251 242 477
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 16 180 34 925
Fordringar hos koncernforetag 989 432 0
Avrikningskonto HSB Malmo 4 586 801 5531097
Ovriga fordringar 11 76 556 522 650
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 454 355 468 463
6123 324 6 557 135
Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar 13 0 3 000 000
0 3000 000
Kassa och bank 321017 0
Summa omsittningstillgangar 6 444 341 9 557 135
SUMMA TILLGANGAR 254 287 590 260 799 612
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 141 099 390 139 728 287

Uppatelseavgifter 12 534 586 11 149 897

Fond for yttre underhall 14 2385142 1346 183
156 019 118 152 224 367

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 2 182 033 2451190

Arets resultat 91 751 769 802

2273784 3220992

Summa eget kapital 158 292 902 155 445 359

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,16, 17 47 346 420 66 139 992

Summa lingfristiga skulder 47 346 420 66 139 992

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,16, 17 46 885 714 36 564 461

Leverantorsskulder 165 988 456 665

Aktuella skatteskulder 18 609 28 485

Ovriga skulder 18 33902 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 19 1 544 055 2 164 650

Summa Kortfristiga skulder 48 648 268 39 214 261

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 254 287 590 260 799 612
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-2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 91751 769 802
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 3399 227 3399 227
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital 3490978 4169 029
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forédndring av kortfristiga fordringar -510 845 -503 560
Forandring av kortfristiga skulder -886 885 411930
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2 093 248 4077 399
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -8472 319 -4 451 251
Inbetalda insatser 2755792 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -5 716 527 -4 451 251
Arets kassaflode -3 623 279 -373 852

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid érets borjan 8531097 8904 950
Likvida medel vid arets slut 4907 818 8531 098
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr fordndrade jamfort med foregdende ar. Lan som forfaller inom ett ar
redovisas som kortfristiga skulder &ven om lénen &r av lanfristig karaktér.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Byggnader

Aterstdende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad beddms vara 113 ar.
Avskrivning sker linjart 6ver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 1,63 %

Markanliggningar
Aterstdende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens markanliggning har bedémts vara 28 &r.
Avskrivningen sker linjart 6ver forvintat nyttjandeperiod.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar berdknat pd inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av foreningens stadgar &r det styrelsen som ar behdrigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt féreningens underhallsplan. Detta innebér att arets omforing
mellam fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och iansprékstagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2024.

Kassaflodesanalysen

Kassaflodesanalysen visar forandringar av foreningens likvida medel under rikenskapsaret.
Avrikningskontona hos HSB och SBC och kortfristiga paceringar hanteras som likvida medel.
Kassaflodesanalysen gors exklusive kortfristiga skulder till kreditinstitut for att ge en rittvisande bild
mot foregdende ar.(Denna har uppréttats enligt indirekta metoden)
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Not 2 Nettoomsiittning

2024 2023

Arsavgifter bostider 8 700 570 8 389 608
Hyresintédkter 2968 301 3077 141
Arsavgifter IMD el 634 462 441 402
Arsavgifter for bredband 188 280 139 500
Arsavgifter for kabel-TV 23 000 72 550
12 514 613 12 120 201

I foreningens arsavgifter ingér foreningens kostnader for 16pande drift samt dven bostadsritters kostnader
for virme, vatten och sophantering. EI IMD debiteras separat.

Not 3 Ovriga intikter

2024 2023

Ovriga intikter 86 807 178 494
Erhéllna bidrag 0 513 996
El garage och p-platser, moms 62 613 100 874
149 420 793 364

Not 4 Reparationer

2024 2023

Lopande underhéll av bostiader 167 138 14 859
Lopande underhall av gemensamma utrymmen 3090 131 962
Lopande underhall tvéttutrustning 65 226 25 527
Lopande underhéll av installationer 113 167 101 318
Lopande underhéll Va/sanitet 303 405 71334
Lopande underhéll virme 20 857 23716
Lopande underhall ventilation 72 498 54312
Lopande underhéll el 44 652 33155
Lopande underhall av huskropp utvéndigt 123 949 100 620
Lopande underhall hissar 9405 0
Lopande underhall av markytor 32370 60 572
Forsékringsskador 29410 33452
985 167 650 827
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Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhall tvéttutrustning
Periodiskt underhall installationer
Periodiskt underhall Va/sanitet
Periodiskt underhall ventilation
Periodiskt underhall el

Periodiskt underhall huskropp utvéndigt

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskdtsel och lokalvard
El

Uppvéarmning

Vatten

Sophdmtning

Ovriga avgifter

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga kostnader

Not 8 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode
Ersittningar till 6vriga fortroendevalda

Sociala kostnader
Sociala kostnader

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Transaktion 09222115557541504010

2024

0
0
103 041
0
0
0
103 041

2024

991 944
1129 104
996 577
458 123
89 353
366 711
4031 812

2024

112 756

34 875
191 195
338 826

2024

240 030
19 936
259 966

81 681
81 681

341 647
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2023

111 596
93 638
0
61724
71 500
98 750
437 208

2023

1 148 791
1 080 308
1 048 870
403 208
155 280
444 571
4 281 028

2023

119 711
47 000
223 017
389 728

2023

214 215
18916
233131

42019
42 019

275 150
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Not 9 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvérden
Overfort fran Pagiende - Nyrenoverade hissar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgédende virde mark

Bokfort viarde byggnader och mark

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Ingédende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde
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2024-12-31
199 707 757
199 707 757
-33453 078

-3379 329
-36 832 407

84 967 899
84 967 899

247 843 249
176 000 000

109 788 000
285 788 000

2024-12-31

198 980
198 980

-179 082
-19 898
-198 980
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2023-12-31

199 707 757
0
199 707 757

-30 073 749
-3379 329
-33 453 078

84 967 899
84 967 899

251222 578
176 000 000

109 788 000
285 788 000

2023-12-31

198 980
198 980

-159 184
-19 898
-179 082

19 898
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Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovriga fordringar

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna réanteintékter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Upplupna intékter IMD El

Not 13 Kortfristiga placeringar

Externt bankkonto SHB
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat virde

Not 14 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets ingang
Avsittning
lanspraktagande

Not 15 Stillda sakerheter

For skulder till kreditinstitut:
Stallda sédkerheter

Transaktion 09222115557541504010

2024-12-31

76 556
4 000 000
4076 556

2024-12-31

0
244 355
210 000
454 355

2024-12-31

2024-12-31

1346 183
1 142 000
-103 041
2385142

2024-12-31

171 200 000
171 200 000
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2023-12-31
522 650

0
522 650

2023-12-31
23117
236 074

209 272
468 463

2023-12-31

3 000 000
3000 000

3000 000

2023-12-31

1 047 391
736 000
-437 208
1346 183

2023-12-31

171 200 000
171 200 000
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Not 16 Skulder till kreditinstitut

36 885 714 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid p&4 mindre 4n 12 manader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen ar dock av langfristig karaktér och lanen omsitts vid forfall.
Faktiska armorteringen under det kommande aret for den totala skulden ar 293 572 kr

Forfaller senare dn fem ar efter balansdagen

Beridknad skuld som forfaller inom 1 ar.

Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

Not 17 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Langivare

SBAB
Stadshypotek
Stadshypotek
SBAB

SBAB

Swedbank Hypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Not 18 Ovriga korftfristiga skulder

Mervirdesskatt

Transaktion 09222115557541504010

Riéntesats
%

4,72

3,81
4,615
0,69

1,15

4,30

3,99

3,40

Datum for
omsittning
2024-07-10
2026-10-30
2024-09-02
2024-05-15
2025-02-14
2027-10-25
2025-04-30
2025-03-02

2024-12-31

46 885 714
47 346 420
94 232 134

Lanebelopp
2024-12-31
0

25 000 000
0

0

18 750 000
22 389 992
20 694 996
7397 146
94 232 134

2024-12-31

2023-12-31

36 564 461
66 139 992
102 704 453

Lanebelopp
2023-12-31
4 625 000
25 000 000
10 940 000
20 705 889
19 000 000
22 433 564
0

0

102 704 453

2023-12-31

33902
33902
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna réntekostnader-lan 274 826 339242
Ovriga uppluppna kostnader 1268312 722 074
Forutbetalda hyror och avgifter 918 1103 334
1 544 056 2 164 650
Denna arsredovisning signeras digitalt av styrelsen och revisorer.
Malmé
Lisbeth Nilsson Johan Grill
Ingrid Hansson Wigerup Paul Mynarsky
Flemming Bartholin Axel Akeson
Bo Lonn
Var revisionsberittelse har [dmnats
Erik Mauritzson Karin Stagge
Auktoriserad revisor Av foreningen vald revisor
Ernst & Young AB
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ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

Transaktion 09222115557541504010

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.

Signerat IHW, BL, FB, JG, AA, PM, LN, KS, EM



Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Méasterlotsen P& On, org.nr 769620-5264

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf
Mésterlotsen P& On fér &r 2024.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfoért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhdllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret foér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Transaktion 09222115557541538421

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och beddmer vi riskerna for vdasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidosattande
av intern kontroll.

. skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision fér att
utforma granskningsatgdrder som &r lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdamtas fram till datumet f&r revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

. utvarderar vi den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i rsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett s&tt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Signerat KS, EM



Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Masterlotsen P& On for
ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdamman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs n&drmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér fdéreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pdnagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Transaktion 09222115557541538421

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller fdrsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och &vriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pad sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och &vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihnet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmd det datum som framgar av digital signatur
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nasta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ar en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsféreningen ska avsétta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en ranta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflédesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



