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Forvaltn

FOoreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderatt och utan tidshegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Foreningens fastighet, Broddsen 5 i Stockholms
kommun forvarvades 2012-02-14.

Foreningens fastigheter bestar av tre
flerbostadshus pa adress Knypplerskevagen 6-
12 och Snormakarvagen 2-4. Fastigheten
bygedes 1942 och har vardear 1957.

Foreningen ager marken som hor till
fastigheten. Arealen ar 4009 kvm

Den totala byggnadsytan uppgar till 2148 kvm,
varav 2058 kvm utgor lagenhetsyta och 90 kvm
lokalyta.

Lagenhetsfordelning
49 st 2 rum och kok

Av dessa lagenheter ar 43 upplatna med
bostadsratt och 6 med hyresratt.

Foreningen har 1 lokal.

Forsdkring till fullvarde har foreningen tecknat
hos Trygg Hansa. | avtalet ingar
styrelseforsakring.

Tekniska beskrivningen av fastigheten, vilken
togs fram i samband med képet, anvands som
underlag for de underhallsatgarder som utforts
och planeras.

Forvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning
och fastighetsskétsel har foreningen tecknat
med Driftia Férvaltning AB. For den
ekonomiska férvaltningen har foreningen avtal
tecknat med Agenta Forvaltning AB.
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ngsberattelse

Bostadsrattsforeningen registrerades
2011-02-15 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2011-02-15.
Foreningens nuvarande gillande stadgar
registrerades 2011-02-15. Foreningen har sitt
sate i Bromma.

Foreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Foreningen ar idag medlemmar i
Fastighetsagarna.

Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
borjan till 48 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret ar 9. Antalet
medlemmar som avgatt under aret ar 5.
Medlemsantalet i foreningen vid arets slut ar
52.Under aret har 5 dverlatelser skett och 0
upplatelser fran hyresratt till bostadsratt.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en
overlatelseavgift pafn 1 120 kr.
Pantsattningsavgift debiteras kGparen med fn
448 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2016-04-03 och darmed paféljande
styrelsekonstituering haft foljande
sammansattning:

Oscar Fahlstrom Lindell ordf.
Elena Carlstein ledamot
Christer Jonsson ledamot
Yuliya Virchenko ledamot
Lisa Wik ledamot
Tomas Osterlind ledamot
Alison De Mars suppleant
Eine Vornanen suppleant

Till revisor har Deloitte AB med huvudansvarig
revisor Jon Nilsson valts.

Valberedningen bestar av Ann-Charlotte
Hultqvist. J

an
%

o
L

Brf Broddsen 5 Org.nr 769622-72468




allabrf.se

Styrelsesammantrdden som protokollforts under
aret har uppgatt till 10 st. Dessa ingar i arbete
med den kontinuerliga forvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. F6reningens firma har tecknats av
tva ledamoter i forening.

Handelser under rakenskapsaret

Arets arbete har till stor del handlat om
renovering av vara fastigheter. Aktiva forsok att
samverka med narliggande
bostadsrattsféreningar for att fa ett battre
erbjudande fran aktorer har genomforts, vilket
lett till en forskjutning i arbetet. En byggkonsult
har anlitats for inhamtning av anbud for
renovering av tak, byte av fonster och dranering
kring fastigheterna samt projektledning och
besiktning av dessa projekt.

Reducering av kostnad for sophamtning i och
med att karlen for hushallssopor pa
Knypplerskevagen flyttats in i sophuset och att
antalet karl darmed reducerats (bade pa
Knypplerskevagen och Snormakarvagen) Den
yttre kallartrappan pa Knypplerskevagen 16 har
renoverats och den ar i fullt brukbart skick.
Kallarférraden pa Knypplerskevdagen 6 - 12 har
inventerats, obrukade forrad témts pa skrap
och alla boende pa adressen har nu tva
kallarforrad vardera. Systematiskt
brandskyddsarbete har genomfarts och
resulterat i bland annat: montering av
brandskyddsdaorrar i kallare pa
Snormakarvagen 2 - 4 samt Knypplerskevagen
14 - 16, brandslackare i tvattstugor, okade
rutiner kring brandskydd samt information
angaende brandférebyggande atgarder har
lamnats till alla medlemmar.

Foreningens resultat for ar 2016 ar -43 Kkr,
vilket kan jamforas med resultatet for ar 2015
som var 125 Kkr. Férandringen beror framst pa
foreningens kostnader for reparation och
underhall som ar 126 Kkr hogre an tidigare ar.

En av foreningens storsta kostnadsposter ar
rantekostnaden och den harunder ar 2016
minskat detta har ett samband med den lagre
rantenivan som foreningen tagit del av.
Ytterligare en av foreningens stora utgifter ar
fjarrvarme som ¢kat nagot jamfort med tidigare
ar.

| resultatet for ar 2016 ingar avskrivningar med

301 Kkr, exkluderar man dem blir resultatet
258 Kkr. Detta innebar att foreningen gor ett (}
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likviditetsmassigt 6verskott fran den l6pande
verksamheten under aret med 258 Kkr.
Avskrivningar ar en bokforingsmassig
vardeminskning av foreningens fastighet och
den posten paverkar inte féreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som
daven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av lan och upplatelser
gor foreningen ett positivt kassafléde med 203
Kkr.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade
och i samband med budgetarbetet infér ar 2017
beslutade styrelsen om fortsatt ofdrandrade
avgifter under 2017.

Underhadll av fastigheten som genomforts under
verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

Genomford dtgdrd

Renovering av yttre kadllartrappan
pa Knypplerskevagen 16

Bytt torkskap pa Snérmakarvagen 2-4
Reparation av tvattmaskin pa Snérmakarvagen 2-4

| och med forskjutningen av
renoveringsarbetet, pa grund av onskad
samverkan och upphandlingsforfarande, har -
inga storre renoveringar genomforts under
2016 utan dessa kommer att starta under 2017,

Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet berdknas till 5 300 Kkr, se nedan. Till
det planerade underhallet samlas medel via
arlig avsattning till foreningens yttre
underhallsfond i enlighet av styrelsen faststalld
underhallsplan. Fonden fér yttre underhall
redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen.

Planerad atgdrd Ar Kostnad/Kkr.
Takrenovering 2017 1000
Dranering kring

fastigheter Oy 1300
Byte av fonster 2017 2200
Renovering av trapphus 2018 500
och kallare

Reparation av portar 2018 300
och porttak
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Forandring Eget kapital

Balanserat Arets

Inbetalda Upplatelse-

insatser avgifter LEeiond resultat resultat fotals
Belopp vid arets ingang 30091944 4115268 266910 -1355645 125091 33243568
Resultatdisp enl stdmma:
Avsattning till yttre fond 230000 -230000
lanspraktagande yttre fond
Balanseras i ny rakning 125091 =125091

Upplatelser

Kapitaltillskott

Arets resultat -43 050 -43 050
Belopp vid arets utgang 30091944 4115268 496910 -1460554 -43050 33200518

Flerarsoversikt

2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning, Kr 2030968 2085456 2066061 1949297 1739101
Resultat efter finansiella poster, Kr -43 050 125091 -169276 -518716 -400 743
Soliditet, % 65,6 65,7 65,6 60,3 49,4
Genomsnittlig arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 923 925 890 /789 706
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 9337 2335 9338 11419 17011
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 16 662 16 662 16 662 16 662 16 654
Genomsnittlig skuldranta, % * 2,03 2,26 3,25 3,26 3,06
Fastighetens belaningsgrad, % ** 34,9 34,7 34,5 40,0 56,3

* Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokférd kostnad fér l1anerantor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokforda varde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -1460 554
Arets resultat -43 050
-1503 604
Styrelsen foreslar att:
Till yttre fond avsatts 230000
| ny rékning dverfores -1733 604
-1503 604
Betraffande féreningens resultat och stallning i ovrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning,
Kassaflodesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges. |, C>
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelsens intidkter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintikter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

.& rets resultat

6/14

2016-01-01
Not 2016-12-31

2 2030968
0

2030 968

3 -1195062
4 -123 910
5 -117 233
~ -300867

-1737 072

293896

4725
-341 671

2015-01-01
2015-12-31

2082056
3400

2085456

-1053 784
-119520
-116 694

-1585 551

499 905

6 888
-381 702

-336 946

-43050

-43 050

-374 814

125091

125091
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Foruthetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2016-12-31
Not

6 48 346 268
Fi 53 844

2015-12-31

48 637 446
15 283

48 400 112

48 400 112

4118
1001
8 20918

48 652729

48 652729

10 809
= 127
20574

26037

2147 441

2173478

50573590

34510

1944 690

1972200

20631929
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

10

2016-12-31

34207 212
496 910

34704122

-1460 554
-43050

-1503 604

33200518

16828171

16828171

17497
75127
135826
316451

544 901

50573590

2015-12-31

34207 212
266 910

34474122

-1 355 645
125091

-1230554

33243568

16 854 254
16 854 254

4921
15530
134 860
378796

534 107

50631929,

!
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KASSAFLODESANALYS 2016-01-01 2015-01-01
2016-12-31 2015-12-31
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat 293896 499 905
Justeringar for avskrivningar 300 867 295 553
Erhallen réanta mm 4725 6 888
Erlagd ranta -341 671 -381 702
Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital 257 817 420 644
Kassaflode fran férandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar 6691 -10 809
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar 1782 70 341
Minskning(-)/6kning(+) av leverantarsskulder 52 5% 15530
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder -61 379 25548
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 264508 521254
Investeringsverksamheten
Forvarv av inventarier, verktyg och installationer -48 250 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -48 250 0
Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan -13 507 -4 825
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -13 507 -4 825
Forandring av likvida medel 202751 516429
Likvida medel vid arets borjan 1944 690 1428 261
Likvida medel vid arets slut 2147 441 1944 690 cli

/14 Brf Brodosen 5 Org.nr 769622-7268
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i
mindre féretag. Principerna ar oforandrade jamfort med féregaende ar.

Vdrderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsattningar och skulder har viarderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad virdeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart éver tillgdngarnas nyttjandeperiod enl nedan:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 10 %
Inventarier 20%

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvardet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1268 kr per lagenhet.
For lokalerna betalar féreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhall

Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet
eget kapital. lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt.

Noter till resultatrakningen

Not2  Arsavgifter och hyresintikter

2016 2015
Nettoomsattning uppdelad pa rorelsegren
Arsavgifter bostader 1661248 1670944
Hyresintakter bostader 359448 359448
Hyresintdkter lokaler 0 43130
Ovriga hyresintakter 10 272 8534
Summa arsavgifter och hyresintakter 2030968 2082056
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NOTER

Not3 Driftkostnader 2016 2015
Fastighetsskdtsel och Stad 103010 106 105
Snorojning 10 626 32 406
Yttre skotsel 0 1432
El 84 735 80 395
Fiarrvarme 517768 492704
Vatten och sophamtning 93516 90 382
Bredband och Kabel-TV 33164 33156
Farsakring 25 640 24781
Fastighetsskatt/avgift 67772 68 054
Reparationer och underhall 244 632 118 684
Ovriga driftkostnader 14199 5686
Summa driftkostnader 1195062 1053785

Not4 Ovrigaexternakostnader 2016 2015
Kontorsmaterial och porto 224 60
Kostnader for styrelse-, medlems- och arsméten 1596 4 697
Revision 16 250 12 250
Arvode ekonomisk forvaltning /71105 68 056
Serviceavgift brf organisation 4 950 4950
Bankkostnader 2559 2404
Overlatelse/pantsittningsavg 5335 17 554
Konsultarvode 20 370 1251
Ovriga externa kostnader 1521 8 298
Summa dvriga externa kostnader 123 910 119520

Not5 Personalkostnader 2016 2015
Styrelsearvode 89 000 89 000
Sociala kostnader 28 233 27 694
Summa personalkostnader 117 233 116 694;
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NOTER

Noter till balansrakningen

Noté Byggnader och mark 2016-12-31 2015-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 49 764 800 49764 800
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 49764 800 49764 800
Ingdende avskrivningar -1127 354 -836 176
Arets avskrivningar -291178 -291 178
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1418 532 -1127 354
Utgaende redovisat varde 48 346 268 48 637 446
Redovisat varde byggnader 26981 688 27 272866
Redovisat virde mark 21364 580 21364 580
Summa redovisat varde 48 346 268 48 637 446
Taxeringsvéirde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter: 37 164 000 30 239000
varav byggnader: 23792000 17434 000

Not7 Inventarier, verktyg och installationer 2016-12-31 2015-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 21875 21875
Inkop 48 250 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 70125 21875
Ingaende avskrivningar -6 592 -2217
Arets avskrivningar -9 689 -4 375
Utgaende ackumulerade avskrivningar -16 281 -6 592
Utgaende redovisat virde 53 844 10 283 |,
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NOTER
Not8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2016-12-31 2015-12-31
Forutbetalt forvaltn, bredband, kabeltv 16 704 16426
Farutbetald forsakringspremie 4214 4148
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 20918 20574
Not9 Langfristiga skulder 2016-12-31 2015-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 85 650 20078
Amortering efter 5 ar 16 742521 16834176
Summa langfristiga skulder 16828 171 16 854 254
Kreditgivare Villkorsandring Ré&nta%  Amortering Skuld per
2017 2016-12-31
SBAB 2017-02-20 0,80 5663 2 989 946
SBAB 2017-03-03 3,70 6 932 000
SBAB 2017-03-06 0,80 11834 6923722
Summa 17 497 16 845 668
Avgar kortfristig del 17 497
Summa langfristiga skulder 16828 171
Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2016-12-31 2015-12-31
Upplupen el 13 682 12439
Upplupen fjarrvarme 73449 69 233
Upplupet styrelsearvode inkl sociala avg 59927 116 694
Ovriga upplupna kostnader 17 325 30 866
Forutbetalda avgifter och hyror 152 068 149 564
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 316 451 378796
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NOTER

Ovriga noter

Not 11 Stéllda sdkerheter 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 27 864 000 27 864 000
Summa stallda sdkerheter 27 864 000 27 864 000

Bromma 201704/~ 06
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Oscar Fahlstrom Lindell Elena Carlstein
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Christer Jonsson YuliyaVirchenko
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Tomas Osterlind

© Cen (bl

Lisa Wik

Var revisionsberattelse har [amnats den 12/‘1' 2017.

Deloitte AB

]

Jon Nilsson
Alktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Broddsen 5, org.nr 769622-7268

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf
Broddsen 5 for rékenskapsaret 2016-01-01 - 2016-12-
31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rdttvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2016 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for dret enligt
ﬁrsredcvisningslagem Férvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven fér den interna kontroll som den
bedémer &r nédvandig foér att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anvéanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p3
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att

upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa ocegentligheter eller pa fel, utformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund fér vara uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en férstaelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
var revision fér att utforma granskningsatgérder
som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvdrderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av a"rsredwisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns n&gon
vasentlig osédkerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras p3
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande i
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transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Broddsen 5 for rakenskapsaret 2016-01-01 - 2016-12-
31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten
enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obercende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller
férlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig
med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att
bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och
dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nﬁgnt vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar , arsredovisningslagen eller
stadgarna,

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till

dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet @r en hig grad av sakerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvdnder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av
réakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den 12 april 2017
Deloitte AB
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