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Forvaltningsberattelse for HSB Brf Fatet i Stockholm

Styrelsen far hérmed avge &rsredovisning fér foreningens verksamhet under rikenskapséret:
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta bostader till
medlemmarna med nyttjanderdtt och utan tidsbegransning. Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen dger fastigheten Fatet 8 i Stockholms kommun.

Styrelsen har sitt sate i Stockhalms I&n, Stockholms kommun,

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratier 53 2597
Lokaler 2 146

Féreningens fastighet &r byggd &r 1923, Véardedr 1925,

Fareningen ar fullvérdesforsdkrad i Folksam. I férsékringen ingdr styrelseansvarsfarsakring.

Vasentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har 8rsavgifterna varit ofrindrade.

Genomfdrt planerat underhll under rikenskapsdret

Byte av samtliga radiatorventiler och termostater i alla ldgenheter, samt stamreglerventiler dar det behévts, Injustering av
varmesystemet (justering av samtliga radiatorventiler).

Brandskydds8tgarder (installation av brandspjéll till forr&dsutrymme, installation av ny hanvisningsbelysning till nédutgéngar i
kallaren).

Pdgaende eller framtida underhdll

Tidpunkt ___Byagnadsdel Atgérd

2021 Tak Milning (Btgard utvdrderas)

2021 Fasad/tak M&ningsarheten pidt (balkengriicken, fotrinna)
2021 Invéindigt Maining trapphus ach entréer (Stgérd utviirderas)
2021-2022 Fasad Lagning elier delvis omputsning

2022-2023 WS Stamspalning och filmning

Tidigare genomfért underhli

Tidpunkt Atoard

2019 Byte av fjarrvarmecentral och instaliation av mer precis reglening med inomhusgivare
2019 Renovering alla fonster och batkongdérrar

2017 Byte av horisontella avioppsstammar

2013 Byte tegelpannor RBG 12

2012 Byte bl.a, varmevaxlare och expansionskar} i undercentral

2010 Byte tvattrmaskiner : '

2007 Byte termostatventiler virmesystem

2007 Omputsning fasad ( & alla)

1987 Stambyte

1980 Byte takplat
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Gvriga visentliga hiindelser

Under dret har byte och injustering av den nya fjarrvirmecentralen slutfdrts, med byta av samtliga ventiler ach termostater i
ldgenheter samt pd stammar dér det behdvis. Ett antal radiatorer har bytts ut. Vi ser stora forbattringar i bdde varmekomfort och
virmeekonomi redan och detta kommer fortsatta féljas upp.

Under dret har vi bytt leverantdr av fastighetsskotset och férvaltning, och den nya leverantdren har kommit in bra i verksamheten. I
samband med detta har en ny underh8llsplan tagits fram,

Ny leverantdr av service for maskiner tvéttstuga har tecknats, med 60% lagre kostnad

Under hdsten genomfdrde vi en covid-justerad stéddag som &terigen slog rekord i engagemang frén medlemmarna — mycket bra!

Stidmma
Ordinarie féreningsstamma hélis 2020-05-27. Vid stdmman deltog 17 mediemmar varav 17 var rostberattigade.

Styrelse

Nytt for i &r! Har ska uppges om styrelsemedlemmar har bytts ut under &ret. Aven styrelsemedlemmar som bytts ut under dret
ska tas upp nedan.

Styrelsen har under 2020-01-01 - 2020-05-27 (stdmmodatum) haft féljande sammansétning:

Styrelsemedlem Roll

Erik Wennerstal Ordférande

Johan Sandqvist Vice ordférande
Lars-Erik Alm Ekonomiansvarig

André Winger Kommunikationsansvarig
Sophie Sjéberg Sekreterare

Dan Samaniago Ledamot HSB

Carl Silvertsson Drift och tekniskt ansvarig
Richard Rebhan Suppieant

Johan Lundstrom Suppleant

Sandra Rosa Suppleant

Sophie Sjoberg avgick 2020-03-13 pga flytt

Styrelsen har under 2020-05-27 (stimmodatum) - 2020-12-31 haft foljande sammansattning:

Styrelsemedlem Roll

Erik Wennerstil Ordférande

Johan Bodén Drift och tekniskt ansvarig
Johan Sandqvist Vice ordférande
Lars-Erik Alm Ekonomiansvarig

André Winger Kommunikationsansvarig
Mstilda Yng Sekreterare

Gustav Wallinder Ledamot M5B

Richard Rebhan Suppleant

Johan Lundstrém Suppleant

Axekina Mellroth Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma &r André Winger, Lars-Erik Alm och Matilda Yng.

Styrelsen har under &ret hallit 12 protokellférda styrelseméten {11 ordinarie och 1 konstituerande).

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Erik Wennerstdl, Johan Sandqvist, Lars-Erik Alm, Johan Bodén. Teckning sker tvd i férening

Revisorer

Tord Schuliz Féreningsvald ordinarie
Adnin Ali Av HSB Riksforbund utsedd revisor @
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Valberedning
Valberedningen bestdr av Mattias Minerbi, Carolin Schipper,

Underhlisplan

Underhalisplan for planerat periodiskt underh3ll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund fér styrelsens beslut om
reservering till eller iansprikstagande av underhlisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfdrdes 2020-06-25.

Underhallsplanens syfte &r att sékerstélla att medel finns fr det planerade underhll som behdvs fér att halla fastigheterna i gott
skick. Under dret utfért underhall framgér av resultatrikningen,

Hallbarhet

Ekonomi

Var férening har valt en styrelse som sékerstéller att regler och férordningar avseende penningtvitt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljé
Féreningen varderar hdgre de leverantérer vilka tar ett s stort miljéméssigt ansvar som maéjligt.

Social
Féreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar fér att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 67 medlemmar vid utgangen av verksamhetsiret 2020. Under &ret har 10 8verldtelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstallning och nyckeltal i bostadsrittsféreningen

For att gira ekonomin i en bostadsréttsforening enldare att forstd har HSB tagit fram ett antal s8 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jamfdra bostadsratisféreningar med varandra och for att flja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet &r att skapa trygghet och forstaelse for dig som medlem, kdpare eller évrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamfdrelsetal som syftar till att visn verksamhetens ekonomiska stalining och géra det enkelt fér i3saren att
jadmfdra exernpelvis en bostadsrattsférening med en annan.

Fér tydlighet och transparens véljer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem 8ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder,

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift, kr/kvm 484 484 484 484 484
Totala intdkter kr/kvm®* - 726 710 705 707 706
Sparande tilf underhli och investeringar kr/kvm 144 158 135 144 237
Belaning, krfkvm 3 625 3 457 3484 2 958 2941
Raéntekénstighet 8% 8% 8% 6% 6%
Totala driftkostnader kr/kvm* 547 518 548 522 442
Energikostnadar krfkvm 198 16 214 206 211

*Nyckelialet berdknas p4 ett annat underlag &n i tidigare &rsredovisningar, se forklaring nedan.

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift
Anger hur stor 8rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventucllt separat debiterade avgifter {(el, bredband och liknande).

Tank pd att detta &r ett genomsnitt i foreningen. Fr att rékna ut en enskild bostadsrétts Arsavgift ska man utgd fran
bostadsréttens andelsvarde,
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Totala intdkter

Anger foreningens totala intakter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarca ach lokalarea. El, virme och vatten som faktureras
féreningens medlemmar och hyresgéster raknas & med | totala intakter. Manga bostadsréattsfreningar har intékter utdver
&rsavgiften {exempelvis garage- ach lokalintakter) och da syns det har..

Sparande till framtida underhéll

V&r forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje &r (stammar, fonster, tak etc.), Darfor méste vi spara till det
framtida underhgllet och uthytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort |dpande overskott féreningen har per
kvadratmeter baarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiski gar féreningens sparande till olika saker varje 8¢ (amorteringar, sparande pa bankkonto eller utforda investeringar).
P 18ng sikt gar pengarna till de pianerade underhdll och investeringar vi behgver gdra, antingen genom att vi har pengar pd
banken eller att vi har amorterat och p& s sétt skapat ett [dneutrymme,

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite ldngre nar gar det ocksd att se
hur vi raknar ut vart éverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beidningen férdelas pd kvm-ytan for bostader ach lokaler d8 nyckeltalet avser visa hur stor bel@ning hela bostadsrattsfreningen
har. Eér att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "dger” ska man utgd frén den bostadsrattens andelsvdrde,

Réntekdnslighet
Anger hur manga procent bostadsrattsforeningen behdver hdja avgiften med om réntan pd lanestocken gar upp med en
procentenhet for att bibeh&lla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhéli (exklusive planerat underhdll), dvriga externa kostnader samt
personalkostnader. Frén den totala kostnaden dras darefter eventuella, il mediemmar och hyresgéster fakturerade, intakter for el,
varme ach vatten. Den totala kostnaden férdelas pd ytan for bostader ach lokaler.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea ach lokalarea for varje rikenskapsar. Nyckeltalet réknar in
eventuella intakter frn separat debitering av dessa kostnader men f&r bostadsréttsforeningar som betalar sina medlemmars
hushéllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hagre.

Ovriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsatining 1996 1947 1935 1939 1936
Resultat efter finansiella poster -611 642 57 =52 420
Soliditet 6% 11% 11% 13% - 10%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Féreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhll ach investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt dver [ den I&pande driften under rékenskapsaret. Darfor tas avskriviingar {som inte p@verkar
likviditeten) samt &rets plansrade underhdll bort.

Rérelseintakter 1 995 508
Rérelsekostnader - 2 505 540
Finansiella poster - 101 363
‘Arets resultat -611 396
Planerat underhdlt + 584 205
Avsladvningar och utrangetingar  + 421 200
Arets sparande per kvm total yta 144
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Forandring eget kapital

Upplatelse-  Ytire uh Balanserat Arets
Insatser avgifter ~ fond resultat  resultat
;Setepp vid drets ingéing 74 400 123 050 1769908 -658 694  -642 055
‘Reservering till fond 2020 - 259 900 -250 000
Tanspréktagande av fond 2020 B84 205 584 205
Balanserad I ny rékning -642 055 642 055
Arets resultat -611 396
Belopp vid &rets slut 74 400 123050 1435703 -966 544  -611 396
Forslag till disposition av 3rets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat -1 300 749
Arets resultat -611 396
Reservering till underhalisfond -250 000
Ianspraktagande av underhallsfond 584 205
Summa till stdmmans forfogande -1 577 940
Stamman har att ta stélining tili:
Balanseras i ny rékning -1 577 940

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stélining finns i efterféliande resultat- och balansrikning med
tillhdrande tiliéggsuppiysningar.e
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrakning 2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintidkter
Nettoamsatining Not 1 1995 508 1947 403
Rorelsekostnader
Drift och underhdll Not 2 -1 338 721 -1 282 672
Ovriga externa kostnader Not 3 -70 904 -45 062
Planerat underhall -584 205 -663 039
Personalkostnader och arvoden Not 4 -90 511 -93 242
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -421 200 -411 827
Summa rorelsekostnader ~2 505 540 -2 495 842
-Rorelseresultat -510 032 -548 439
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 525 591
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -101 888 -94 208
Summa finansiella poster -101 363 -93 617
Arets resultat -611 396 -642 055

e
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Balansrdkning 2020-12-31 2015-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstifigdngar
Byggnader och mark Not 7 9 708 951 10 130 151
Pagdende nyanlaggningar Not 8 0 0
9 708 951 10 130 151
Finansiefla anfdggningstiflgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not ¢ 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 9709451 10130651
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 41 1669
Avrakningskonto HSB Stockholm 585 369 889 001
Placeringskonto HSB Stockholm 16 656 16 639
Ovriga fordringar Not 10 27 887 27 887
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Mot 11 254 820 131 417
884 772 1 066 613
Summa omséattningstillgéngar 884 772 1 066 613
Summa tillgangar 10 594 223 11197 263
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Balansradkning 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 74 400 74 400
Upplatelseavgifter 123 050 123 050
Yttre underhallsfond 1435703 1 769 908
1633153 1 967 358
Fritt eget kapital/ansamiad forlust
Balanserat resultat -966 544 -658 694
Arets resultat -611 396 -642 055
-1 577 940 -1 300 749
Summa eget kapital 55213 666 609
Skulder
L8ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 9 899 624 9402 113
G 899 624 9402 113
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 41 708 78 840
Leverantdrsskulder 177 994 662 068
Skatteskulder 8474 5714
Fond fér inre underhdll 24 612 24 612
Ovriga skulder Not 14 36 477 36 477
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 15 350 120 320 830
639 386 1128 542
Summa skulder 10 539 010 10 530 655
Summa eget kapital och skulder 10594 223 11197 263
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2020-01-01  2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -611 396 -642 055
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 421 200 411 827
Kassafléde frén [6pande verksamhet -190 196 -230 228
Kassafldde frén foréndringar i rorelsekapital
Qkning (-} /minskning (+) kortfristiga fordringar -121 774 16 063
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -452 024 -175 938
Kassaflode frén lopande verksamhet -763 994 -390 103
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 605 844
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 605 844
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut 460 379 -74 377
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 460 379 -74 377
Arets kassaflode -303 615 141 364
Likvida medel vid drets bérjan 905 639 1770 164
Likvida medel vid drets slut 602 024 1911 527

I kassaflodesanalysen medréknas foreningens avrékningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokforingsndmndens allménna r&d BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioderfavskrivningstider och dirmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga kamponenter. Nyttjandeperioden f&r komponenterna beddms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomfdrts med utgangspunkt i SABOs vigledning for
kompanentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda farutséttningar,

Byggnadens komponenter skrivs av linjart ver nytijandeperioden och har under 8ret skrivits av med 2,96% av
anskaffningsvardet.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

L&n som forfaller till betalning inom 12 ménader frin balansdagen redovisas frin och med 2020 som kortfristiga skulder tiil
kreditinstitut. Jamfdrelsetalen har inte réknats om.
Ldnen &r av |angfristig karaktdr och kommer att omséttas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhéll
Reservering fér framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhdllsplan. Avsattning och iansprakstagande frn underhillsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt

Fdreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pé bostider som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvardet fér
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rdkenskapsaret 1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet fér lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsfiretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning p3 en
del placeringar.
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31  2019-12-31
‘Not1 Nettoomsittning
Arsavgifier 1 257 504 1 257 504
Hyror 597 802 604 224
Bredband 73 500 73 500
QOvriga intdkter 66 702 12175
Bruttoomsattning 1995 508 1947 403
Not 2 Drift och underhdl]
Fastighetsskdtsel och lokalvird 157 265 209 331
Reparationar 225 342 90 773
El 34917 37 480
Uppvérmning 432 237 490 423
Vatt=n 76 418 63 202
Sophamtning 36 624 42 728
Fastighetsforsakring 34638 35125
Kabel-TV och bredband 88 361 83 000
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 91 047 85 240
Férvaltningsarvoden 135 615 134 948
Ovriga driftkostnader 26258 10 422
1338721 1282 672
Not3  Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 2 000 3914
Hyror och arrenden 555 0
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 18 332 4 879
Administrationskostnader 15737 4181
Extern revision 11 006 -1 337
Konsultkostnader 1 500 9 875
Medlemsavgifter 21 780 23 550
70 904 45 062
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 71 400 70 954
Sociala avgifter 19111 22 292
a0 511 93 242
Not 5 Riénteintikter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 439 369
Ranteintakter HSB placeringskonto 17 17
QOvriga rénteintakter 69 206
525 591
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder Q99 797 94 208
Ovriga réntekostnader 2 091 0
101 888 94 208
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Noter 2020-12-31  2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvérden
Anskaffningsvarde byggnader 14 229 731 12 823 799
Anskaffningsvarde mark 50 900 90 900
Arets investeringar 0 1 405 932
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 14 320 631 14 320 631
Ackumulerade avskrivaingar enligt plan
Ingéende avskrivningar -4 190 480 -3 778 653
Arets avskrivningar -421 200 411 827
Utgdende ackumulerade avskrivningar -4 611 680 -4 190 480
Utgdende bokfért virde 9 708 951 10 130 151
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad - bostédder 27 000 000 27 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 725000 725000
Taxeringsvarde mark - bostader 71 000 000 71 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 806 000 806 000
Summa taxeringsvirde 99 531 0600 99 531 000
Not 8 Pigdende nyanléiggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 0 1 005 888
Arets investeringar 0 -1 005 888
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 0 0
Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvirde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not10  Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 27 887 27 887
27 887 27 887
Not 11 Forutbetalda kestnader och upplupna intékter
Férutbetalda kostnader 254 820 131 417
Upplupna intakter 0 0
254 820 131 417

Ovanstdende poster best8r av firskottshetalda kostnader avseende kommande rikenskapsar samt

intéktsfordringar for innevarande rakenskapsar,

e
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Villkarsandr Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Ranta dag Belopp amariering
Stadshypotek AB 244506 0,95%  2022-01-30 5 886 298 0
Stadshypotek AB 280532 1,09%  2023-06-01 1 855 659 19208
Stadshypotek AB 296186 1,05%  2024-07-30 1515125 15 500
Stadshypotek AB 304124 0,98%  2024-09-01 684 250 7 000
9941 332 41 708
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg till 9732792
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 9 899 624
Fareningen har 18n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men fdreningen har inte fér avsikt att avsluta l3nefinansieringen inom ett ar,
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 9 581 000 9 577 000
Not 13 Skulder tifl kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld 41 708 78 840
41 708 78 8440
Not 14 Ovriga skulder
Depositioner 36 477 36 477
36 477 36 477
‘Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 12 002 11 053
Férutbetalda hyrar och avgifter 169 261 147 278
Ovriga upplupna kostnader 168 857 162 499
350120 320 830

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rikenskapsér samt skulder
som avser innevarande rikenskapsar men betalas under nastkommande &r.
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Not 16 Visentliga hdndelser efter drets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter drets slut
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Fatet | Stockholm, org.nr. 702000-5539

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av rsredovisningen for HSB Brf Fatet i
Stockhalm fér rdkenskapsaret 2020,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningans finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for &ret
enligt arsredovisningslagen. Fétvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningan
ach balansrakningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
ach att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nbdvéandig for att uppratta en rsredovisning som inte innehéller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa berar pa oegentligheter eller
misstag.

Revisomn utsedd av HSB Riksfarbunds ansvar

Grund fér uttatanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisarn utsedd
av H3B Riksfdrbunds ansvar och Dan féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhaliande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesatiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamitat &r tillréckliga ach
&ndamalsenliga som grund f&r véra uitalanden.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fir
baddmningen av fireningens fdrmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och ati anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att fikvidera fareningen, upphdra mad verksamhaten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (iSA) ach god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pA oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller véra utialanden. Rimlig sakerhet &r en hidg grad av sikerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt 1ISA och god revisionssed i Sverige allfid kommer att upptacka en vésentlig felakighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter elier misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller fillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut sem anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en reviion enligt ISA anvander jag professionellt omddme ach har en professioneltt skeptisk instéltning under hela revisionan.

Dessutom:

»  identifierar och bedfmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker ach inh&mtar revisionsbevis som ar
tillirackliga och andamalsenliga fr att utgdra en grund fr mina
uttalanden. Risker: for att inte upptéicka en visentlig felaktighet
till félid av cegentligheter &r hagre an fAr en vdsentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oagentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll

+  skaffar jag mig en forstielse av den del av fareningens inferna
kontroll som har betydelse far min revision fér att utforrma
granskningsétgérder som ar lAmpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

s utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds ach rimlighsten i styrelsens uppskattningar i
redavisningen och tillhérande upplysningar.

»  drar jag en slutsats om lampligheten i ait styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionshevisen, om huruvida det finhs ndgon
visenllig osdkerhetsfaktor som avser sidana handelser eller
férhllanden som kan leda tilt betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen ait
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, masta jag i
revisionsherattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarma
i &rsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera utialandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet for revisionsheréttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte lAngre kan fortsata verksamheten.

¢ utvarderar jag den dvergripande prasentationen, strukturen ach
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, ach om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna ach
héndelsarna pd ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning sam tidpunkten for den. Jag maste acksa
informera om betydelsaiulla iakftagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt hostadsrétslagen och tillémpliga delar av lagen om ekonomiska fareningar. Mitt mél ar att uppna en rirmlig grad av
sakerhet om huruvida rsredavisningen har uppréitats  enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisane bild av

féraningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utiort en revision Vi har utfirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens fdrvaltning for HSB Brf Fatet i Stockholm for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r
rékenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande oheroende i forhallande till fireningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller firlust. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt férslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

i forvaliningsberéttelsen ach beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret, 4ndamalsenliga som grund 6 vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar foir féreningens organisation och farvaltningen av
fareningens angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fartidpande beddma fareningens ekonomiska situation och att tillse att
fareningens organisation ar utformad s& att hokfdringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
Ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt,

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrafiande fareningens vinst eller fdrlust. Vid farslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som freningens verksamhetsart,
omfatining ach risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet ach stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal befréffande revisionen av farvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihat, 4r att inhéimta revisionsbavis for att med en rimlig
arad av sékerhet kunna biedima om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o forelagit ndgon 3tgird eller gjort sig skyldig till nagon s pénagot annat s3tt handlat i strid med bostadsréttslagen,

frsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighat mot ljllémpligg d_e lar av lagen om ekonomiska freningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen,

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fir att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alttid kommer att
upptécka atgarder eller firsummelser som kan franleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av freningens
vinst eller frlust inte &r fdrenligt med bostadsrittslagen,

Som en del av en revision enligt gad revisionssed | Sverige anvinder revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt smdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av farvaltningen och firslaget tilt dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig frdmst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tilkommande granskringsatgérder som uifdrs haseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk ech vdsentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r véseniliga for verksamheten och dér avsteg och §vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi g&r igenom och pravar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhallanden som &r relevanta fr vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om farslaget &r forenligt med bostadsraitslagen,

Stockholm den / 2021

Adnin Ali Tord Schultz |
BoRevisicn | Sverige AB Av féreningen vald revisor -
Av HSB Riksfirbund utsedd revisor



