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Arsredovisning for rikenskapsaret 2017

Styrelsen for Brf Polstjérnan i Téby far hdrmed avge foljande rsredovisning for 1 januari 2017 t.o.m.
31 december 2017, vilket dr foreningens andra verksamhetsar.
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FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Allméint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus

uppléta bostadsligenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt ér den ritt i foreningen som medlem har pd grund av upplételsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en ménad frn det att skriftlig ansokan om medlemskap kom in
till féreningen avgora fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt site i Tdby kommun.

Foreningens fastighet
Foreningen har den 2 februari 2016 forvirvat fastigheten Mars 2 i Téiby kommun. Lagfart erhdlls den 12 maj

2017.

Féreningen har tecknat avtal med JM AB (Entreprenéren) for uppforande av foreningens hus. P4 foreningens
fastighet har det uppforts ett flerbostadshus i atta vaningar med totalt 125 bostadsrittsldgenheter, totala boarea
ca. 9721 m2, Foreningen disponerar 6ver 102 parkeringsplatser i garage, varav tre MC-platser.

Fastigheten dr fullvirdesforsiikrad hos Trygg Hansa.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns styrelserum for styrelsens arbete och dvernattningsrum som medlemmarna kan hyra. 1

fastigheten finns ocksé extra ligenhetsforrdd for uthyring,

Gemensamhetsanldggning

Foreningen kommer att vara delaktig i gemensamhetsanldggning avseende gérd och parkeringsgarage
tillsammans med Mars 1 (Brf Orion i Téby) och Mars 3 (Brf Pegasus i Tédby). Gemensamhetsanliggning
omfattar garageport, ventilation, sprinklersystem, utrymningsvigar och trappor, lanterniner, sopkasuner,
belysning, ledningar for dagvatten och VA, korvigar, murar, lekutrustning, gronytor, brandpost, el for nimnda
tekniska anldggningar, bjilklag och pelare, dilatationsfogbryggor samt for fastighcten erforderliga

gemensamma anliggningar.

Foreningen kommer fram till det att gemensamhetsanldggningen ir registrerad debiteras ett arvode av 200 000
kr inkl moms per ar for sin andel av gemensamhetsanlédggningens kostnader i enlighet med paragraf angiende
Gemensamhetsanldggning i kopekontraktet.

Visentliga servitut
Till formén for foreningens fastighet kommer det att finnas tre servitut avseende underjordiska ledningar.

Foreningens skattemdssiga status

Féreningen ér vid utgingen av rikenskapsiret ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229),
dvs foreningen dr en dkta bostadsrittsforening,

Foreningen var vid ingdngen av rikenskapséret inte ett privatbostadsforetag (ikta bostadsrittsforening) enligt
inkomstskattelagen (1999:1229), dvs foreningen var dé en oékta bostadsrittsforening.

Vid berékning av uppskov med inbetalning av skatt pa kapitalvinst fran forséljning av tidigare dgd bostad
Jimstills dock foreningen med en ékta bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229) d
foreningen antingen tillhandahéller bostéder i fastigheter dir kommunal fastighetsavgift inte utgar pa
bostadsdelen eller sa har byggnaden pa fastigheten dnnu inte dsatts nigot viirdedr, dvs &r under uppforande.
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Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen forvirvar fastigheten till ett pris som understiger tillgingens
marknadsvirde t.ex. genom s.k. paketering. Foreningen har forvirvat fastigheten direkt fran Entreprenéren till
marknadsvirde. Detta innebr att fastigheten inte har varit foremal for ndgon underprisoverlitelse. Dirmed
finns det inte ndgon latent skatteskuld i foreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaden firdigstilldes 2017 och kommer att deklareras som fardigstilld. Den kommer troligen att sittas

véirdedr 2017. Entreprendren svarar for fastighetsskatt avseende bostédder under uppférande t.o.m. virdearet.

Bostadsldgenheterna ér fran och med virdearet helt befriade frén fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16
utgér full fastighetsavgift.

Avsdttning till yttre fond

Avsiittning for foreningens fastighetsunderhll &r i enlighet med ekonomisk plan beriknad till ett arligt belopp
motsvarande 30 kr/m?2 boarea for foreningens hus. Detta ska i enlighet med foreningens stadgar ske senast fran
och med det verksamhetsar som infaller ndrmast efter det slutfinansiering for foreningens fastighet har skett.

Arsavgifter

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjélvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka
utgifter for foreningens l6pande verksamhet samt amorteringar och avsittning till yttre fond.

Under ar 2017 har arsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning) varit oférdndrade. Genomsnittlig arsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som

debiteras efter forbrukning) ér enligt ekonomisk plan 688 kr/m2.

Forvaltning
Teknisk forvaltning
Féreningen har tecknat med JM AB om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskotsel, fastighetsjour,

trappstidning och killsortering. Avtalet giller till den 31 december 2019.

Hisservice och hissbesiktning ingér under garantitiden. Kostnaden frén ar sex beriknas till 60 000 kronor per
ar.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk forvaltning. Avtalet giller till den 31 december 2018.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Foreningens ekonomi

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ckonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av Bolagsverket

den 11 februari 2016. Tillstand att upplata bostadsritt erholls av Bolagsverket den 15 februari 2016.

Foreningens langfristiga lan
Byggnadskreditivet dr 16st i sin helhet den 28 november 2017.

Under aret har foreningen amorterat noll kronor (noll kr) i enlighet med verenskommen amorteringsplan.
Foreningens fastighetslan ir placerade till villkor som framgar av not nummer elva.

Avrikning mot entreprendren
Entreprendren har svarat for foreningens lopande utgifter och har uppburit foreningens intékter fram till

avrikningstidpunkten i enlighet med totalentreprenadkontraktet.
Avrikningstidpunkt har faststéllts till den 31 december 2017.

Foreningens investerings- och finansieringsbalans
Foreningens investerings- och finansieringsbalans hade vid avrikningstidpunkten den 31 december 2017

foljande utseende:
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Anskaffningskostnad 577 080 000 Insatser 244106 000
Likviditetsreserv 20 000 Upplételseavgifter 199 994 000
Lin 133 000 000

577 100 000 577 100 000

Inflyttningen i foreningens fastighet paborjades under mars 2017. Samtliga bostadsritter i foreningen var
upplatna vid érets slut. Under éret har 60 (13) bostadsriitter 6verlatits. Styrelsen har under aret medgivit att en
(ingen) ldgenhet upplatits i andra hand.

Entreprenaden godkéndes vid en slutbesiktning 10 november 2017.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan 185

Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 92

Antalet avgéende medlemmar under rikenskapséret 69

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut 208

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 14 juni 2017 haft foljande sammanséttning:
Anders Willner Ledamot 1) Ordf6rande
Hans-Olov Moller Ledamot 1)

Lennart Wirén Ledamot 1)

Erik Andersson Ledamot

David Tjdrnén Ledamot

Jan-Olof Sjoholm Suppleant 1)

Barbara Weinzierl Suppleant

Jan Jacobsson Suppleant

Tobias Back Suppleant

1) utsedd av Gar-Bo Forsikring AB

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Styrelsen har under aret hallit atta (fem) st protokollforda sammantriden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad hos forsdkringsbolaget Trygg Hansa.
Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie

Huvudansvarig Ella Bladh

Kevin Ong Suppleant

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 4 november 2015.
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FLERARSOVERSIKT
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Resultat enligt resultatriikningen tkr

Arets bokforda avskrivningar pa byggnad tkr
Resultat exkl. avskrivningar tkr

Arets amorteringar tkr

Arets likvidéverskott tkr
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Nyckeltal

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet

Bokfort virde pé fastigheten per kv boarea
Lan per kvin boarea

Genomsnittlig skuldrinta

Fastighetens beldningsgrad

Soliditet definieras som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford rintekostnad omriknad till arsriinta i forhallande till

ldneskuld per den 31 december.

Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort virde pa fastigheten.

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Medlemsinsatser

Inbetalda insatser

Belopp vid érets ingang 10 200 000
Okning av medlemsinsatser 433 900 000
Omklassificering -199 994 000

Arets resultat

Belopp vid érets utgang 244 106 000

2017
tkr 640
tkr 60
% 76
kr 59 364
kr 13 682
% 1,20
% 23
Upplatelse- Arets
avgifter resultat
0 0

199 994 000
59 803
199 994 000 59 803
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstimmans forfogande stér foljande medel:
Arets resultat

Totalt
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering till yttre fond, stadgeenlig reservering (minimum)
Balanseras i ny rikning

Totalt

Foreningens ekonomiska stillning

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansridkning samt noter.
@
Q)

59 803
59 803
24 303
35500

59 803
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Resultatrikning Not 2017-01-01 2015-11-04
-2017-12-31 -2016-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomsittning 2 639 507 0
Summa rorelseintiikter 639 507 0
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -177 016 0
Ovriga externa kostnader 4 -15 741 0
Personalkostnader 5 -4 928 0
Ovriga rorelsekostnader 6 -248 003 0
Summa rorelsekostnader -445 688 0
Rorelseresultat 193 819 0
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter 7 1303 0
Riintekostnader och liknande resultatposter -135319 0
Summa finansiella poster -134 016 0
Resultat efter finansiella poster 59 803 0
Arets resultat 59803 0

Resultatriakningen for 2017 speglar perioden frin méanadsskiftet cfter godkind slutbesiktning tom.
bokslutsdagen, dvs. fran | december 2017 till 31 december 2017.
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Balansriikning

TillgAngar
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pdgaende nyanldggningar

Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anliiggningstillgdngar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgadngar

Summa tillgadngar

Not 2017-12-31

8,9 577 080 000
10 0

577 080 000

577 080 000

71 824
11 3468417
49 642

3589883

3610871

580 690 871
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2016-12-31

0
290 000 000

290 000 000

290 000 000

0
2709 420
0

2709420

260 001

260001

2 969 421

292 969 421
&
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Balansriikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Byggnadskreditiv

Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

9,12
13

2017-12-31

444 100 000

59 803

59803

444 159 803

0
129 606 896

129 606 896
3393104
2500 634
1030434

6924172

580 690 871

9(14)

2016-12-31

10 200 000

10200 000

0
0

10200 000

282 769 420
0

282769 420

[en—y

292 969 421
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NOTER
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i

mindre foretag.
Principerna dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbittringar av tillgdngars prestanda, utver ursprunglig niva, 6kar tillgdngarnas redovisade virde. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Under aret har byggnationen av foreningens byggnad fardigstillts. Foreningen har forvirvat mark med
pabdrjad byggnation av Entreprendren samt tecknat ett totalentreprenadkontrakt med Entreprendren om
fardigstillande av den paborjade byggnationen. Styrelsen anser att den totala anskaffningskostnaden for
foreningens byggnad och mark bor fordelas utifran SCB:s statistik 6ver produktionskostnader for
flerbostadshus for att ge en rittvisande fordelning av den totala anskaffningskostnaden. Vid beriikningen har
statistiska uppgifter for det ar som totalentreprenadkontraktet tecknades med Entreprendren anvints.

Avskrivningsprincip

Byggnader skrivs av 6ver den beridknade nyttjandeperioden varvid en linjér (rak) avskrivningsplan tillimpas.
Avskrivningarna paborjas efter avrikningsdagen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:
Byggnad 120 ar

Ovrigt
Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pd foreningens drsstdimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsittning

2017-01-01 2015-11-04

-2017-12-31 -2016-12-31
Arsavgifter bostider 529 994 0
Hyror parkering 106 950 0
Vattenavgifter 16 557 0
Ielefoni, bredband, TV 27 060 0
Ovriga intikter 373 0
Brutto 680 934 0
Hyresforluster vakanser bostdder -9327 0
Hyresforluster vakanser parkering -32 100 0
Summa nettoomsiittning 639 507 0

.
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Elavgifter

Uppvirmning

Vatten och avlopp
Renhéllning
Forsikringar
IT-kommunikation & TV

Summa driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader
Kommunikation
Revision

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga externa kostnader

Summa dvriga externa kostnader

Not 5 Personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 6 Ovriga rorelsekostnader

Entreprendren enligt avtal

Summa

2017-01-01
-2017-12-31

15938
33 640
58997
26 560
10 467

4368
27 046

177 016

2017-01-01
-2017-12-31

257
1667
10 166
3651

15741

2017-01-01
-2017-12-31

3750
1178

4928

2017-01-01
-2017-12-31

248 003

248 003
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2015-11-04
-2016-12-31
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Not 7 Finansiella intikter

Rénteintidkt klientmedel i SHB

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark
Byggnader
Omklassificering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt virde

Mark

Omklassificering

Utgéende planenligt virde

Utgdende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsvirdets fordelning

Taxeringsvirde byggnad under nyuppforande
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande:

Bostidder under nyuppforande

Not 9 Stéllda sidkerheter

Stillda siikerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stillda siikerheter

2017-01-01
-2017-12-31

1303

1303

2017-12-31

401418 974

401418 974

0

401418 974

175 661 026
175 661 026

577 080 000
54 000 000
59 000 000

113 000 000

113 000 000

113 000 000

2017-12-31

133 000 000

133 000 000
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2015-11-04
-2016-12-31
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2016-12-31

2016-12-31

133 000 000

133 000 000
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Not 10

Ingdende anskaffningsvirden
- Inkop
- Omklassificeringar m m

Utgaende anskaffningsvirden
Redovisat virde

Not 11 Ovriga fordringar

Fordran Entreprenor
Klientmedelskonto hos forvaltare

Summa ovriga kortfristiga fordringar

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Léngivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Summa:
Avgir kortfristig del
Summa skulder till kreditinstitut

Innevarande ér dr andelen langfristig skuld som forfaller senare

dn 5 ar

Pigdende nyanliggningar

Rinta %

2017-12-31

290 000 000
287 080 000

-577 080 000

Riintan édr

o 1 ©

2017-12-31

0

3468417

3468417

Lanebelopp

bunden t.0.m. vid drets utging

0,85
0,99
1,18
1,86

2020-12-01
2021-12-01
2022-12-01
2025-12-01

33250 000
33250000
33250 000
33250000

133 000 000
-3393 104
129 606 896

116 034 480
{/‘}
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2016-12-31

0
290 000 000
0

290 000 000

290 000 000

2016-12-31

2709 420
0
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Not 13 Ovriga skulder

Skuld Entreprendr
Ovriga kortfristiga skulder
Skulder till MBF

Summa évriga kortfristiga skulder

Taby 20\8 -05-1%

Anders Willner
Ordférande

Lennart Wirén
Ledamot

: JO | 4
David Tjérnén
Ledamot
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Ella Bladh
Auktoriserad revisor
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Hans Olov Méller
Ledamot

&
Erik Andersson
Ledamot

2017-12-31
2482914
0

17 720

2500 634

14(14)

2016-12-31
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdimman i Bostadsrittsféreningen Polstjarnan i Tiby, org.nr 769631-1351

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Polstjarnan i Tiby for &r 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden riittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillriackliga och indamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ér nédvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om forh&llanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberittelse
som innehéller vira uttalanden. Rimlig séikerhet dr en hig grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas péverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

e Identifierar och bedémer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker
och inhéimtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ér hégre an for
en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vir revision
for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvidrderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida
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det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller férhallanden som kan leda
till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsiitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmiirksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar
ir otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden

gora att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktioncrna och héindelserna pa
ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diiribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vir revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Polstjdrnan i Téby for ar 2017 samt av férslaget till dispositioner betriiffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhidmtat &r tillrickliga och indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med héinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeliigenheter i vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av séikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nigot visentligt
avseende:
¢ foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller
e  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed vért
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsriittslagen.

Rimlig siikerhet dr en hog grad av séikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte dr

forenligt med bostadsrittslagen.
£
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pd var professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sddana atgirder, omriden och férhallanden som ér
viisentliga for verksamheten och dér avsteg och overtridelser skulle ha sirskild betydelse fér féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som
ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ir forenligt med

bostadsrittslagen.

Stockholm den 28 mars 2018

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ella Bladh
Auktoriserad revisor




Arbetsgruppens verksamhetunderaret

Férutomde 4 styrelsemedlemmarsom harvarit representerade sedan féreningen bildadesden 21
oktober 2015, varav en var suppleant, utsag medlemmarnai Brf Polstjarnan ytterligare 5ledaméoter
underArsmétetden 22/5 2017. Nya ordinarie ledaméter blev Erik Andersson och David Tjarnén.
Barbara Weinzierl, Tobias Back och Jan Jacobsson valdesin som suppleanter.

Allmant

Under verksamhetsdret har férutom ordinarie méten i styrelsen, arbetsgruppsmaoten genomforts
bland de styrelsemedlemmarsom ar boende i féreningen. Dessa moten harvarit av informell natur
for attlara kdnnavarandra, diskuteraiféreningen dagsaktuella fragestaliningar och fératt delaupp
ansvarsuppgifternamellansig.

Ekonomi—Erik Andersson

IT- och teknisk forvaltning —David Tjdarnén
Nyckelansvarig—Tobias Back
Gastlagenheten/Balkonginglasning —Barbara Weinzierl
Garaget —Jan Jacobsson

Samarbetet har praglats av samforstand och engagemang. Alla har bidragit till lika stor del oavsett
om man varitinvald somordinarie ledamot eller suppleant.

Ovrigt

Under arbetsgruppsmoten haren mangd fragestallningar diskuterats och darefter hanterats. Vi har
iordningstallt Gastldagenheten, som tillsammans med Styrelserummet finns bredvid entrén till port
34. Detta har inkluderatinkdp avdiverse moblersom bord, stolar, lampor, hallmébel, bokhyllor,
sangar, madrasser, porslin, kaffebryggare, stadutrustning, mattor och gardiner. Vi har ocksa traffats
nagra kvallarforatt monteradetta.

Vihar ocksa gatt en kurs i styrelsearbete anordnad genom JM. En kvallskurs som genomférdesiJMs
lokaleriSolna. En givande genomgang av praktiska fragestallningar som kan komma upp i en Brf.
Styrelsemedlemmarfranandraféreningari Stockholmsomradet deltog ocksa.

P3 vdra ordinarie styrelsemdten harJMs projektledare for Polstjarnan, Fredrik Larsson, alltid varit
ndrvarande. Han har gatt igenom status fér byggnationen och ocksa varit lyhérd forde
fragestillningarvi vickt. Aterkoppling har sketti det ndrmaste direkt efter métet ellersenast vid
ndstkommande styrelseméte. Viharocksa haft en bra kontakt med JMs platschef, Magnus Norén,
underaret.

Med anledningavdenavmanga medlemmarupplevda oordningen som férekommiti soprummet
har en Trivselgrupp bildats. Denna bestarav engagerade medlemmar utanfér styrelsen och hartill
uppgiftattinformera omvad som géller och hurkallsortering ska gatill i var férening. P& sikt dr det



tankt att deras ataganden kan komma att utkas. Paforslag finns att anordna korvgrillning i samband
med staddagar, och kaffe med glégg nagra dagar fore jul.

Vihar bytt ut den ursprungliga hemsidan for Brf Polstjarnan i Taby till en som mer kan anpassas till
vdra egnabehovoch somyvi sjdlva harkontroll dver. | slutindan dr det tankt att all tinkbar
information som medlemmarna behoverveta om foreningen skafinnas dér. | dagslagetar detredan
mojligt att boka Gastldagenheten genom hemsidan. Vilket en hel del avvaramedlemmarredan
upptackt.

Samtliga nycklar har éverldamnats avJMtill oss. Nycklarna gar till olika centraleri fastigheten, men
inte till ndgraldgenheter. Vi hardessutom fatt en rundvandring tillsammans med var tekniska
forvaltare saatt vi nukannertill lokalerna bittre.

Vihar begdrtin offerterfran olikaleverantorer sa att vikan kommaatt rekommendera ett foretag for
att hantera vara balkonginglasningar. Bygglovet har dessvarre dragit ut pa tiden men det hoppas vi
ska bli klartinom kort.

Vid drsskiftettog vi 6veradministrationen for p-platsernai garaget. Vihar 102 platservarav tre ar
avseddafor MC, 6 st. for handikappfordon och 6 st. for El-bilar. | dagsldgetdralla uthyrda och en ko
ar upprattad. Att beraknavantetid foren plats har visat sig vara svart och beroende pa om négon
flyttar, inte behdversin plats langre eller om en nyinflyttad vill ha/inte behéver en p-plats. P-platsen
tillhérinte lagenheten utan lamnas med automatik atertill féreningen déd en medlem flyttar.
Foreningen tecknardarefter nytt Hyresavtal med den som star pa tur enligt kélistan.

Vihar haft ett mote med styrelsen for Brf Orion. Syftet harvarit att ldra kidnna dom lite battre och att
fa information om hurde arbetar, vilka fragestallningarde har upplevt som problematiska och vad
som har fungerat bra. Vi kommeratt skapa en Gemensamhetsférening, ellerliknande tillsammans
ddr ocksa Brf Pegasus bliren aktiv part. Hir kommervart gemensammagarage attingd men ocks3
gemensamma vagaroch p-platserutomhus.



