ARSREDOVISNING
for

Brf Herrgardsbyn i Géiddeholm

Org.nr. 769638-9589

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for riikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31
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Brf Herrgardsbyn i Géiddeholm
Org.nr. 769638-9589

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen Ager och forvaltar fastigheten Salamandern 2-10 i Visteras kommun, omfattande 10 byggnader med
sammanlagt 20 ligenheter om 2084 kvm. Fastigheten forvirvades under 2022.

Bif Herrgérdsbyn i Gdddeholm ér en &kta bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningens syfte 4r att uppléta ligenheter at medlemmarna utan begrénsning i tid.

Styrelse

Daniel Ekberg, ordfdrande
Jesper Agvist, ledamot
Philip Lagerbick, ledamot
Erik Jodensvi, ledamot
Amalia Sjoo, ledamot
Emma Arvidsson, suppleant

Foretagets siite dr Visteras.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid arets borjan 38
Antal tillkommande medlemmar under aret 0
Antal avgdende medlemmar -0
Antalet medlemmar vid arets utging 38
Flerarsoversikt
2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 1727 106 311 806 0 0
Resultat efter finansiella poster -316 849 -36 664 0 0
Soliditet (%) 65,37 64,01 0,39 0,00
Arsavgift / kvm 743,67
Skuldsittning /kvm 12 337,85
Sparande / kvm 140,19
Réntekénslighet (%) 16,59
Skuldsittning/ kvm upplaten med
bostadsritt 12337,85
Energikostnad / kvm 46,36
Arsavgiftens andel i % av totala
rorelseintikter 91,46

Definitioner av nyckeltal, se noter

Foreningen uppvisar en forlust och det beror pa den raka avskrivningen pa 1%. Foreningens kassaflode visar att
foreningen klarar av alla ekonomiska dtaganden. Vid behov kommer foreningen att hoja arsavgiften for att sdkerstélla
alla ekonomiska ataganden.
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Brf Herrgardsbyn i Giiddeholm
Org.nr. 769638-9589

Forédndringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Arets resultat
Belopp vid érets utgéng

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rikning

Medlems-
insatser
50 830 200

50 830 200

Forlags-
insatser
0

-36 664
-316 849
-353 513

-353 513
-353 513

Uppskrivn.-
fond
0

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.
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Reserv-
fond
0

Fritt eget
kapital
-36 664

-316 849
-353 513




Brf Herrgardsbyn i Géiddeholm
Org.nr. 769638-9589

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.
Arsay gifter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
Not 2023-12-31

1727 106
1727 106

-209 846
-129 215
-614 612
-953 673

773 433

-1 090 282
-1 090 282

-316 849
-316 849

-316 849
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2022-01-01
2022-12-31

311 806
311 806

-28 630
-201 031
-51 218
-280 879

30927

-67 591
-67 591

-36 664

-36 664

-36 664



Brf Herrgardsbyn i Giiddeholm
Org.nr. 769638-9589

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31
Not

2 76 564 370
76 564 370

76 564 370

40 339
40 339

611777
611777

652 116

77 216 486
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2022-12-31

77 178 982
77 178 982

77 178 982

833
38 808
39 641

2125 846
2125 846

2 165 487

79 344 469



Brf Herrgardsbyn i Giddeholm
Org.nr. 769638-9589

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2023-12-31

50 830 200
50 830 200

-36 664
-316 849
-353 513

50 476 687

25911 200
25911 200

294 400
130 061

0
404 138
828 599

77 216 486

2022-12-31

50 830 200
50 830 200

0
-36 664
-36 664

50793 536

26 205 600
26 205 600

294 400
1627739
97760
325434
2345333

79 344 469



Brf Herrgardsbyn i Giiddeholm
Org.nr. 769638-9589

KASSAFLODESANALYS 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 773 433 30927

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 614 612 51217

Erlagd rinta -1 090 282 -67 591

Betald inkomstskatt -97 760 97 760

Kassafléde frin den lopande verksamheten

fore forandringar av rorelsekapital ) 200 003 112 313
Kassaflode fran foridndringar av rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar 833 -833
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -1 531 -38 808
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder -1 497 678 -2 259 456
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 78 704 -20 718 900
Kassaflode fran den lopande verksamheten -1219 669 -22 905 684
Investeringsverksamheten

Forvirv av byggnader och mark 2 0 -56 044 232
Kassaflide fran investeringsverksamheten 0 -56 044 232

Finansieringsverksamheten

Inbetalda medlemsinsatser 0 50730 200
Upptagna langfristiga 1dn 0 26 205 600
Andring kortfristiga finansiella skulder 0 294 400
Amortering langfristiga 1an -294 400 0
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -294 400 77 230 200
Forindring av likvida medel -1514 069 -1719716
Likvida medel vid arets borjan 2 125 846 3845563
Kvar att fordela 0 -1
Likvida medel vid arets slut 611 777 2125 846
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Brf Herrgardsbyn i Giiddeholm
Org.nr. 769638-9589

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovi

nridttad 3 on
vl Q.

sningen dr upprittad i en

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anliggningstillgangar

rsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allminna rad

Anliggningstillgingarna #r redovisade till anskaffningskostnad med avdrag for planenliga avskrivningar av
1% baserad pa en bedomning av tillgdngarnas ekonomiska livsléngd.

Noter till balansrikningen
Not2 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Inkop

Omklassificeringar

Utgéende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Redovisat virde

Not 3 Langfristiga skulder

Forfaller mellan 2 och 5 ar
Forfaller senare dn 5 ar

Ovriga noter
Not4 Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar
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2023-12-31

77 230 200
0

0

77 230 200
-51218
-614 612
-665 830
76 564 370

2023-12-31

1177 600
24733 600
25911 200

2023-12-31

26 500 000

2022-12-31

6 890 433
56 044 232
14 295 535
77 230 200

0
51218
-51 218

77 178 982

2022-12-31

1 177 600
25 028 000
26 205 600

2022-12-31

26 500 000



Brf Herrgardsbyn i Giddeholm
Org.nr. 769638-9589

NOTER
Not 5 Definition av nyckeltal

Nettoomsittning
I nettoomsittningen omfattas arsavgiften av vatten, abonnemang for bredband och parkeringsavgift.

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arsavgift / kvm
Den totala intiikten frén bostadsritt dividerad med yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning / kvm
Den totala laneskulden dividerad med total yta.

Visteras Lé/ 5 - 7/%
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el Johansson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Herrgardsbyn i Gaddeholm

Org.nr. 769638-9589

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Herrgardsbyn i Gaddeholm for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredavisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om beslut har fattats om att upphora med
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att l[amna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r
ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt {SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimtigen kan forvdntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvander jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som &r
lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for
att uttala mig om effektiviteten i den interna

kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsdtta verksamheten.

« utvarderar jag den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Herrgardsbyn i Giddeholm for ar 2023 samt av forstaget
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret far forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat an
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet
kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

« pa nagot annat sdtt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad
av sakerhet bedoma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett

2(2)

forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

b
Goteborg den l /52024

-~

Daniel Johansson
Auktoriserad revisor



