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HSB Brf Klostervallen i Lund
769607-0395

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for HSB Brf Klostervallen i Lund, 769607-0395, med sate i Lund far hdrmed avge
arsredovisning for rékenskapsaret 2016.

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Bostadsréattsféreningen &r ett privatbostadsféretag.

Styrelse

Bo Alfredsson ordférande

Hakan Persson vice ordférande

Gertrud Pettersson  sekreterare

Georg Fredriksson  ledamot / ekonomiansvarig
Caroline Sellstréom ledamot utsedd av HSB Skéne

Per-Arne Nilsson suppleant
Leif Sundb&ck suppleant

I tur att avgad vid kommande foreningsstdmma &r Bo Alfredsson, Georg Fredriksson samt Leif
Sundbéck.

Stamma/Sammantraden
Ordinarie féreningsstdmma holls den 24.maj 2016 dar 23 st réstberéttigade medlemmar var
representerade.

Styrelsen har under aret genomfort elva protokollférda sammantraden samt arsméte och
konstituerande moéte.

Firmatecknare
Féreningens firma har tecknats av

Bo Alfredsson
Gertrud Pettersson
Hakan Persson
Georg Fredriksson

tva i férening

Revisorer
Valda revisorer av féreningen har varit

Goran Persson ordinarie
Henrik Svensson  suppleant

samt revisor fran BoRevision AB, vilken &r utsedd av HSB Riksférbund.

Representanter till fullmaktige i HSB Skane
Foreningens representanter till fullmaktige i HSB Skane har varit

Bo Alfredsson  ordinarie

Hakan Persson suppleant!‘{-»
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Valberedning
Valberedningen har under aret bestatt av

Roland Karlsson sammankallande
Henrik Stenkil ledamot

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har under aret skétts av RR Revision AB, Lund.

Fastighetsskétseln i 6vrigt har ombesérjts av bostadsrattsféreningen samt stddningen av Obligé stad
AB. Tradgardsskétseln har utférts av HSB Skane fastighetsforvaltning.

Verksamheten
Féreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Klostervallen 2, som byggdes &r 2003.

Fastigheten bestar av ett flerbostadshus med adress Nordanvég 12 och 14.
& Fastigheten &r fullvdrdeférsékrad i Trygg Hansa.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta Yta m?
] 3 4 86,5 346
3 12 87 1044
3 9 111 999
4 7 111 777
32 3166
Garageplatser 38
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utférts under &ret. Det kvarstar fortfarande brister betréffande
tilluftsventilation till bland annat biutrymmen, sa foreningen har darfér i samverkan med HSB Skane
och en ventilationsfirma ( Installationsteamet) startat en ombyggnad.
Fastighetens underhall, utéver garantidtgarder, har utforts i normal omfattning.
Avgifter och hyror .
Styrelsen beslutade 2015 att inte héja manadsavagifter fér 2016.
A Méanadsavgifterna fér bostader uppgar under 2016 till i genomsnitt 610 kr/m? och ar.
Forvantad framtida utveckling
Arbetet pa att férfina underhallsplanen utférs arligen och uppdateras med hénsyn till saker som
: kommer upp betraffande fastigheten.
=

Medlemmar
Antalet medlemmar med bostadsritt enligt féreningens stadgar har uppgétt till 55 st.
Har raknar vi samtliga medlemmar i féreningen /HSB.,%;
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Visentliga hidndelser under rikenskapsaret

- Foreningen har deltagit i ett flertal byggmd&ten med HSB.
- Under en gemensam arbetsdag stddades garaget och soprummet.
- Styrelsen har under aret genomfort ett flertal méten med HSB Skane.

- Avseende tilluftsventilationen har det under &ret paborjats en ombyggnad till en kvalitativt battre

anordning.
- All belysning i garaget har bytts till LED-belysning.
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- Brandskyddsatgarder betraffande géstrummet har planerats under 2016.
- Féreningens stadgar ses éver som en anpassning till &ndrade lagar och foérordningar.

Flerarsoversikt Belopp i kkr
2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning 2180 2224 2124 2044
Resuitat efter finansiella poster -492 -20 -503 -255
Soliditet, % 73 73 73 72
Eget kapital
Fond fér yttre Balanserad Arets
Insatskapital underhall vinst resultat
Vid arets borjan 64 737 996 1885 400 539 067 -20 402
Omféring av féreg ars vinst 182 000 -202 402 20402
Arets resultat -491 617
Vid arets slut 64 737 996 2 067 400 336 665 -491 617
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen féreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat 336 665
arets resultat -491 617
Totalt -154 952
disponeras for
avsattning till fond fér yttre underhall 182 000
balanseras i ny rakning -336 952
Summa -154 952

Bolagets resultat och stalining framgar av efterfoljande resultat- och balansrékningar med noter}ﬂ(-/
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Resultatrdkning
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Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Rérelseintikter, lagerférandring m.m.
Nettoomséttning 2 2179 552 2171 550
Ovriga rorelseintakter 0 52 500
Summa rérelseintdkter, lagerforandring m.m. 2179552 2224 050
Rérelsekostnader
Underhalls- och driftskostnader 3 -1317 148 -694 459
Ovriga externa kostnader 4 -84 071 -118 470
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 009 965 -1 009 965
Summa roérelsekostnader -2411 184 -1 822 894
Rorelseresultat -231 632 401 156
Finansiella poster
Ranteintakter 4042 83
Rantekostnader och liknande resultatposter -264 027 -421 641
Summa finansiella poster -259 985 -421 558
Resultat efter finansiella poster -491 617 -20 402
Bokslutsdispositioner
Resultat fére skatt -491 617 -20 402
Skatter
Arets resultat -491 617 -20 402

Jia
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 90 297 512 91 307 477
Summa materiella anlaggningstillgangar 90 297 512 91 307 477
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 6 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
) Summa anldggningstillgangar 90 298 012 91 307 977
Omsittningstillgangar
_ Kortfristiga fordringar
& Ovriga fordringar 7173 709
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 30 454 29 149
Summa kortfristiga fordringar 37 627 29 858
Kassa och bank
Kassa och bank 1408 906 1331498
Summa kassa och bank 1408 906 1331498
Summa omsittningstillgangar 1446 533 1361 356
SUMMA TILLGANGAR 91744 545 92 669 333
A
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Balansrdkning
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 64 737 996 64 737 996
Fond for yttre underhall 2 067 400 1 885 400
Summa bundet eget kapital 66 805 396 66 623 396
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 336 665 539 067
Arets f6rlust -491 617 -20 402
Summa fritt eget kapital -154 952 518 665
Summa eget kapital 66 650 444 67 142 061
Avsiéttningar

Ovriga avséttningar 50 000 50 000
Summa avséttningar 50 000 50 000
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 24 555 520 24711 080
Summa langfristiga skulder 24 555 520 24711080
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 155 560 455 560
Leverantorsskulder 60 855 72 362
Skatteskulder 23792 13 256
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 248 374 225014
Summa kortfristiga skulder 488 581 766 192
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 91744 545 92 669 333

JC
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Arsredovisningen uppréttas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
aktiebolag, vilket kan innebéra en bristande jamforbarhet mellan rékenskapsaret och det narmast
foregaende rakenskapséret.

Fond fér yttre underhall

Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
) underhallsplan. Avséttning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen (alt. av
L. stdmman via resultatdisposition).

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.

e Foljande avskrivningstider tillampas:
Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skatteméssigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade dveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinara intakter och kostnader.

~ |
Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt (22 %) i forhallande till
balansomslutningen.

)s\

Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsittning

Nettoomséttning
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Bolagets nettoomsattning under rakenskapsaret var:
-Arsavgifter 1980 902 1976 300
- Hyresintakter parkeringar och garage 193 150 186 900
- Ovrigt 5500 8 350
2179 552

2171550y,
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Not 3 Underhalls- och driftkostnader
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2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Lokalvard, stadning 75 597 66 560
Hisskostnader 15 684 31 341
El-avgifter 69 311 78213
Uppvarmning 72 461 34 846
Renhalining 44 022 42 262
Kabel-TV, internet 63 180 67 140
Fastighetsskotsel 90 699 92 546
Fastighetsférakringspremier 29 149 25 968
Fastighetsavgift 50 796 53 613
Reparationer fastighet 806 249 201 970
Summa 1317 148 694 459
Not 4 Ovriga externa kostnader
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Externt revisionsarvode 11 000 21 000
Ovriga férvaltningskostnader 32 500 42 975
Medlemsavgifter 10 600 10 600
Konsultarvoden och advokatkostnader 14 081 28 225
Ovriga externa kostnader 15 890 15 671
Summa 84 071 118 471
Noter till balansrakning
Not 5 Byggnader och mark
2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 94 100 000 94 100 000
94 100 000 94 100 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -2 792 523 -1782 558
-Arets avskrivning enligt plan -1 009 965 -1 009 965
-3 802 488 -2 792 523
Redovisat varde vid arets slut 90 297 512 91 307 477
Taxeringsvarde byggnader: 44 022 000 35 374 000
Taxeringsvarde mark: 20 400 000 14 200 000
Vid arets slut 64 422 000 49 574 000
Not 6 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 500 500
Redovisat varde vid arets slut 500 500}4 ,
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Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
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2016-12-31 2015-12-31 Réntesats Konvertering Amortering 2017
Swedbank 8 300 000 8 300 000 1,17 2017-05-24 0
Swedbank 6 000 000 6 000 000 0,83 2018-10-25 0
Swedbank 6 000 000 6 000 000 0,76 2017-08-25 0
SEB 3800 000 3900 000 0,70 2017-03-28 100 000
SEB 611 080 666 640 0,70 2017-03-28 55 560
SEB 300 000 0,77 3-manaders
24711 080 25 166 640 155 560
Stéllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 30 248 000 30 248 000
30 248 000 30 248 000

Not 8 Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Infér 2017 berdknas Underhallsarbete uppga till 300.000 kr. Styrelsen har beslutat att under 2017
kommer malning av takfot och yttervaggar ske. En OVK-besikitning och rengéring av ventilationsroren
ar ocksa planerad. ;)
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Underskrifter

Lund 2017- g3~ /4 9 < ’

Bo Alfrgds on H;kan Persson
Styrelseordférande

D, , \
N WY
N

~ Gertrud Pettgfssan i driksson

REVISORSPATECKNING

Var revisionsberattelse har lamnats 2017- Y 3 -6 »

o
=

AN & P

Afrodita Cristea G}'jjran Persson
BoRevision AB av HSB riksférbud utsedd revisor Féreningsvald revisor




Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Klostervallen i Lund, org.nr. 769607-0395

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Klostervallen i Lund for &r 2016.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten

Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den

féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att upprétta en
Arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt
omdbme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
Andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentiig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
itforma granskningsétgarder som ar lampliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jagi revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r
ofillréckliga, modifiera uttalandet om rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionema och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de betydande brister i den interna kontrolien
som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppnéa en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning. 7/



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Klostervallen i Lund
for &r 2016 samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och at tillse
att foreningens organisation &r utformad sé att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angel&genheter i
ovrigt kontrolleras pé et betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon &tgérd eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget &r férentigt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att et forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdame och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget fill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgarder som utfors baseras pé revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserargransknlngen pa
sadana atgarder, omraden och forhllanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

”/,':
Lund,den * <17 2017
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Afrodita Cristea Goran Persson
BoRevision AB /Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund '

utsedd revisor



