f‘ Riksbyggen

- - RIKSBYGGENS BRF
AFS redOV|Sn | ng GOTEBORGSHUS 65
1/1 2016 - 31/12 2016

Org nr 716443-9916

= =:1=:1




DAGORDNING VID ARSSTAMMA

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Stdmmans 6ppnande

Faststallande av rostlangd

Val av stammoordférande

Stammoordféranden anmaler sekreterare for métet

Val av person som har att jamte ordféranden justera protokollet
Val av réstraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning

Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet at styrelseledaméter

Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter
Fraga om arvoden at styrelseledaméter, revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i fére-
kommande fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem
till féreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna &arenden

Avslutning




N S S - - e ]
Styrelsen for RIKSBYGGENS BRF

FO NaltnlngS- GOTEBORGSHUS 65 féir héirmed avge
arsredovisning for rékenskapsaret

beréattelse 2016-01-01 - 2016-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor
om infe annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot

erséttning, till foreningens medlemmar upplédta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt site i Goteborgs kommun.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven dkta bostadsréttsforening.

Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut till 53 504 993 kr.

Foreningen innehar tomtrétten till fastigheterna Jarnbrott 21:1, 32:1 och 33:1 med adresserna
Antenngatan 11-37, 30-36 samt Mottagaregatan 10 och 12. Efter genomf6rd ombyggnad finns
208 st ligenheter med en sammanlagd ligenhetsyta av 12 715 m? Dessutom finns 49 st garage
varav 20 st med varme samt 73 st parkeringsplatser.

Légenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
16 98 74 20
Arets taxeringsvirde 168 322 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 120 863 000 kr

Fastigheterna #r fullviardeforsiakrade i Lansforsakringar.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillégget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Riksbyggens kontor i Goteborg har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen &ven fé aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Efter den senaste stimman 2016-04-28 och direfter foljande konstituerande styrelsesammantrédde har styrelsen och
ovriga funktionirer haft foljande sammansittning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstamman
Eva Hansson Ordf6rande Stimman 2017
Bjorn Frisk Vice ordforande Stdimman 2018
Helene Wisloff Sekreterare Stdamman 2017
May Kjellsson Ledamot Stimman 2018
Susanne Versén Ledamot Riksbyggen
Bjorn Frisk har avflyttat under aret.
Styrelsesuppleanter
Margareta Widestam Stimman 2018
Lennart Leimo Stimman 2017
Sven-Ake Karlsson Stdamman 2018
Bengt Johansson Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionarer
Ordinarie revisorer
Alexander Hentschel Revisor 2017
KPMG Auktoriserad revisor 2017
KPMG har som huvudansvarig anmalt auktoriserad revisor Anna Christiansson.
Revisorssuppleant
Vartuhi Lundell 2017
Valberedning
Anitta Nilerosen Sammankallande 2017
Uljana Lundsbye 2017
Nils-Erik Bartholdsson 2017

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Foreningen #indrade utgdende avgift senast 2014-01-01 d& den hojdes med cirka 6 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforéndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 928 kr/m?4r, inklusive brénsle.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 682 tkr och planerat underhall for 2 022 tkr.
Underhallskostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall".

Arets utférda underhall Belopp tkr
Gemensamma utrymmen 24
Installationer 628
Markytor 1107
Garage och p-platser 261
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Nedan visas ett urval av utférda arbeten under 2016, avseende underhall, reparationer och
forbittringsarbeten.
o Energibesparande atgdirder

| Digitalisering av vattenavldsning (byte vattenmétare samt uppkoppling)

V' Byte 1 st expansionskarl

V' Markarbeten for kabeldragning

e Markarbeten
\ Drénering Antenngatan 19 A-B
V' Forbittring av planteringar
\/ Tradbeskdrning och viss tradfillning pa gérdarna
V' Byte dag- och spillvattenledning 33 A-B entrésida (lickage p.g.a. sittningar)
V Byte dag- och spillvattenledning samt drénering 31 A-B entrésida (stora séttningar utefter fasad)

e Yitre underhdll
\' Besiktning samtliga tak med tillhorande platdetaljer samt rensning hdngrannor och
byte trasiga takpannor
Byte samtliga varmgarageportar
Besiktning balkonger
Betongarbete (fundament staket)

2 2 2

e Ovrigt
\/ Underhéllsspolning

Planerade arbeten 2017 beriiknade till ca 1 730 000 kr.

Klimatskalsbesiktning

Renovering/underhall samtliga lekplatser

Radhus: Mélning entrédorrar, mélning/renovering forradsdorrar
Besiktning och spolning spillvattenledning 30-36

Ny golvbeldggning samtliga soprum

Renovering av ytbeldggning trappor

Byte belysning i kéllargangar

Planerade storre arbeten under 2018-2020 enligt underhéllsplanen

Yttre underhdll (fasader, dorrar, fonster, plat, tak m.m.) baserat pé resultatet av klimatskalsbesiktningen
Inre underhall (malning kallargéngar)

Energibesparande tgirder (isolering vindar beroende av resultatet av klimatskalsbesiktningen)
Diverse markarbeten

Diverse elarbeten

Besiktning och spolning spillvattenledningar

Planerade arbeten under 2021-2022 enligt underhéllsplanen

e Yttre underhdll (fasader, dorrar, fonster, plat, tak m.m.) baserat p& klimatskalsbesiktningen
e Inre underhall (koksutrustning och sanitetsporslin)
e Diverse markarbeten

Foreningens likviditet har under ret fordndrats fran 98% till 106%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 249 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 092 tkr.
Avskrivningar dr en bokforingsméssig vérdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet.

s
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Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér till 271 personer.
Utdver ovanstdende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 27 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregéende &r 22).
Foreningens samtliga ldgenheter &r upplatna med bostadsritt.

Ordféranden har ordet

Mycket har gjorts under 2016, vilket ni kan se under utforda arbeten ovan. Jag vill gdrna kommentera en del av dem
samt beritta lite om vad vi har for planer for 2017 och delvis ocksa for de nédrmaste aren.

De fasta kostnaderna kommer att sjunka genom att vi gar dver frén manuell till digital vattenavlésning. Skulle det bli
en onormal hojning av forbrukningen kommer systemet att larma och vi kan hérleda lickaget och atgérda direkt.
Detta ger 6kad trygghet.

Vira triad och planteringar har setts 6ver under 2016. Nu éterstér det trevligaste — att plantera nya véxter! Vi hoppas,
som tidigare, att ménga ansluter sig till detta arbete! Det &r mycket kostsamt att anlita entreprendr for detta. Ett
utmirkt tillfille att ldra kéinna sina grannar!

Férhoppningsvis fir barnen sin leklust tillgodosedd genom att alla lekplatser fraschas upp under varen 2017 med nya
lekprylar, baksandlador och kltterstillningar. Gungor har vi sa det racker! For den som vill spela landhockey finns
en rink pa 37an. P4 alla lekplatser kommer sanden att erséttas med konstgrés (endast miljovéanligt material). Detta for
att eliminera eventuell smittspridning via véra husdjur. Baksandladorna kommer att férses med nét, som fordldrarna
far ansvara for sjélva.

Kanske kommer ocksé de vuxnas leklust att tillgodoses da vi bygger en boulebana pa 29:an! Hér blir ocksé fler
sittplatser. Intentionen frn styrelsen &r att vi ska fa en trevligare samlingsplats dé vi har vara gemensamma
tillstéllningar! Varfor inte samlas, grilla och spela boule! Det star alla medlemmar fritt att nyttja gérden.

Under 2016 fick ocksé varmgaragen nya portar, samma utférande som pé kallgaragen. De yttre dorrarna -
forradsdorrarna, liksom dérrarna till soprummen och MC/cykelforraden ér nu alla vita och av plét. Detta har gett
omrédet en rejil ansiktslyftning.

Fran och med 2017 kommer vi att vara hardare vad géller forvaring av barnvagnar, kérror och rollatorer i
trappuppgéngarna. Det ér inte tilldtet av brand- och utrymningsskl. Detta ér ett krav frin myndigheterna. Foljs det
inte s& kan foreningen drabbas av vitesforeldggande, vilket &r en kostnad som drabbar oss medlemmar. Fér dem som
har rollator kan man stka bidrag for rollatorgarage.

Vi lamnar dérfor dispens ett tag framover tills detta blivit beviljat. Kontakta styrelsen om du vill ha mer information!

Under 2017 kommer 14n pé drygt 20 miljoner att omplaceras. Vi riknar med en rejél sinkning av réntekostnaderna,
vilket kommer ligligt med tanke pa allt det underhall vi har framftr oss.

Detta leder oss osokt in pa underhallsplanen. Den revideras varje &r och &r ett viktigt verktyg for vart underhall. I
februari 2017 kommer vi dessutom att genomfora en klimatskalsbesiktning, vilket ger oss ytterligare information om
hur underhallsbehovet framover ser ut.

Slutligen vill jag tacka alla i styrelsen och véra representanter pa Riksbyggen for hangivna insatser under éret! Ur
min synvinkel s &r samarbetet konstruktivt och ett rent ndje! Tack alla ni medlemmar ocksé som varit behjalpliga
vid allehanda sysslor! Det kénns bra att man engagerar sig. Det har vi alla glddje av!

Vil mott under 2017!

Cva, Hamsson
A
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning* 12 425 12412 12 415 11 691 11 547
Resultat efter finansiella poster 1842 542 -1097 1629 1982
Arets resultat 1 842 542 - 1097 1 629 1982
Resultat exklusive avskrivningar 3092 1792 152 2 538 2 816
Resultat exklusive avskrivning men inklusive
avsittning till underhallsfonden 492 - 757 -1918 680 1251
Auvsittning till underhallsfond kr/m? 204 200 163 146 123
Balansomslutning 108 300 108 018 111 569 108 557 108 388
Soliditet 19% 18% 17% 18% 17%
Likviditet 106% 98% 112% 59% 45%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 810 810 810 779 768
Brénsletilligg, ki/m? 118 118 118 97 97
Driftkostnader, ki/m? 540 605 688 415
Driftkostnader exklusive underhall, ki/m? 381 379 356 381
Riénta, kr/m? 186 216 268 287 301
Underhéllsfond, ki/m? 674 529 487 576 449
Lén, kr/m? 6 625 6 828 7018 6793 6 860
*Nettoomsittningen har justerats s att dven virmeavgifter ingér i berdkningen.
Forandringar i eget kapital
Eget kapital Bundet Fritt

Medlems-  Underhélls- |Balanserat  Arets

insatser fond resultat  resultat

Belopp vid arets
borjan 11 562 049 6726 684 371909 542 309
Disposition enl.
arsstimmobeslut 542309  -542309
Reservering
underhallsfond 2 600 000 -2 600 000
Tanspréktagande av
underhéllsfond - 760 000 760 000
Arets resultat 1842 303
Vid arets slut 11 562 049 8566 684] -925781 1842303
Resultatdisposition
Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat 914 219
Arets resultat fore fondfordndring 1 842 303
Arets fondavsittning enligt stadgarna -2 600 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 760 000
Summa ¢verskott 916 521
Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstimman:
Att balansera i ny rikning 916 521

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhorande bokslutskommentarer.

a4
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Resultatrakning

2016-01-01 2015-01-01

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomséttning 2 12 424 732 12411776
Ovriga rorelseintikter 3 518 703 465 900
Summa rorelseintakter, m.m. 12943 435 12 877 676
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 -6 867 268 -7 691 512
Ovriga externa kostnader 5 - 525366 - 534 838
Arvode till styrelse och revisorer 6 - 128 292 - 132 837
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

e b SEnestERAS 7 -1249 327 -1249 327
Summa rorelsekostnader -8 770 253 -9608 514
Rorelseresultat 4173 182 3269 162
Finansiella poster
Utdelning pé andelar 28 704 9568
Rinteintdkter 8 8 048 13 106
Réntekostnader -2367 631 -2 749 527
Summa finansiella poster -2 330 879 -2 726 853
Resultat efter finansiella poster 1842 303 542 309
Arets resultat 9 1842 303
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 10 101 968 568 103 217 895
Inventarier 11 — —
Summa materiella anliggningstillgdngar 101 968 568 103 217 895
Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga véardepappersinnehav 12 312 200 312200
Summa finansiella anliggningstillgangar 312 200 312200
Summa anliaggningstillgangar 102 280 768 103 530 095
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 26226 9337
Ovriga fordringar 13 20277 29 763
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 315089 299 801
Summa kortfristiga fordringar 361 592 338 901
Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen — 2 500 000
Summa kortfristiga placeringar - 2 500 000
Kassa och bank

Kassa och bank 15 5657 814 1648 876
Summa kassa och bank 5657 814 1648 876
Summa omsittningstillgangar 6 019 406 4487 777
SUMMA TILLGANGAR 108 300 174 108 017 872
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 11 562 049 11562 049
Underhallsfond 8 566 684 6726 684
Summa bundet eget kapital 20 128 733 18288 733
Fritt eget kapital

Balanserat resultat - 925 781 371909
Arets resultat 1842303 542 309
Summa fritt eget kapital 916 521 914 219
Summa eget kapital 21 045 254 19 202 952
Langfristiga skulder

Fastighetslan 16 81561454 84238 204
Summa langfristiga skulder 81561454 84238 204
Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 16 2 670 000 2 580 000
Leverantorskulder 1242 225 443 545
Ovriga skulder 17 195 320 217789
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 18 1585 921 1335382
Summa kortfristiga skulder 5693 465 4576716
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 108 300 174 108 017 872
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Noter

Not1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR 2016:10)
om &rsredovisning i mindre foretag. Principerna har tillampats frén 1 januari 2016.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar Avskrivningsmetod Avskrivningstid Slutér
Byggnader _ Linjér 120 &r 2106
Tillkommande utgifter Linjér 39 ar 2051
Markanldggningar Linjar 20 &r 2026
Belopp i kr om inget annat anges.
2016-12-31 2015-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter, bostéder 10302 191 10 302 191
Hyror, lokaler 137 687 125 555
Hyror, garage 221995 221940
Hyror, p-platser 249370 248 600
Brénsleavgifter, bostidder 1513 490 1513490
12 424 732 12411 776
1 ar redovisas brénsleavgifier sa att de ingar i nettoomsdttningen.
Tidigare har dessa avgifter redovisats som dvriga rérelseintdkter.
Aven jamforelsetalen har justerats till den nya principen.
Not 3 Ovriga rérelseintikter
Kabel-tv-avgifter 339 456 339 456
Salda kokskapor - 94719
Ovriga rorelseintikter 42 045 12 694
Forsdkringserséttningar 137202 19 031
518703
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2016-12-31 2015-12-31
Not 4 Driftkostnader
Reparationer 682 470 611286
Sjédlvrisk - 8 900
Underhall 2021 561 2 872 380
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 296 964 287 174
Tomtréttsavgild (16ptid till ar 2022 resp. 2023) 368 764 368 764
Forsakringspremier 129 098 121771
Kabel -TV 312 548 320 570
Fastighetsskotsel 306 670 476 596
Aterbiring frdn Riksbyggen - 10 900 - 12 400
Stidning gemensamma utrymmen 298 062 337 525
Ovriga kopta tjinster 22213 25 819
Sné- och halkbekdmpning 122 350 58 588
Forbrukningsmateriel 1753 46 205
Fordons- och maskinkostnader 3 586 2930
Vatten 638 173 560 268
El 161 793 171 740
Uppvérmning 1275 360 1199 056
Sophantering och atervinning 236 803 234 341
6 867 268 7 691 512
Not 5 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvode 437 500 434 711
Juridiska kostnader 3 700 2925
Styrelsearvode RB-ledamoter 14 523 9190
Arvode, yrkesrevisorer 21000 22125
Medlems- och foreningsavgifter 18 403 18 011
Advokatkostnader - 5500
Ovriga externa kostnader 30 240 42 376
525 366 534 838
Not 6 Arvode till styrelse och revisorer
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 87 660 91574
Arvode till valberedningen 4510 4 400
Ovriga ersittningar 7 825 12 554
Foreningsvald revisor 5090 4 960
Summa 105 085 113 488
Sociala kostnader 23 207 19 349
128 292 132 837
Foreningen har ingen anstilld personal
Not 7 Avskrivningar av materiella anliggningstiligangar
Byggnader 1 089 331 1089 331
Tillkommande utgifter 96 175 96 175
Markanldggningar 63 821 63 821
1249 327 1249 327
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2016-12-31 2015-12-31
Not 8 Ranteintakter
Rénteintdkter fran SBAB-konto 5321 -
Riénteintdkter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 2070 12 554
Rénteintdkter fran avgifts-och hyresfordringar 353 217
Rénteintikter skattekontot 304 335
8 048 13 106
Not 9 Arets resultat
Enligt resultatrdkningen uppgar arets resultat till 1 842 303 kr. I en Bostadsrittsforening vill man ibland dven méta
resultatet efter fondforédndringar. Resultatet efter fondfordndringar kan ségas visa resultatet exklusive arets
underhallskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhéllskostnad.
Resultatet efter fondforédndringar 4r utjimnat for de variationer mellan aren som alltid kommer att finnas for
underhillskostnaderna. Arets resultat efter fondforandringar uppgér till 2 302 kr.
Not 10 Byggnader
Anskaffningsvérden
Vid érets borjan
Byggnader 111436982 111436982
Tillkommande utgifter 3 803 437 3 803 437
Markanldggning 1276 425 1276425
Summa anskaffningsvérden 116 516 844 116 516 844
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -12 307 811 -11218 480
Tillkommande utgifter - 352928 -256 753
Markanldggningar -638210 - 574 389
-13298949  -12 049 622
Arets avskrivning byggnader -1 089 331 -1 089 331
Arets avskrivning tillkommande utgifter -96 175 -96 175
Arets avskrivning markanldggningar - 63 821 - 63 821
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -14 548 276 -13 298 949
Restviarde enligt plan vid arets slut 101 968 568 103 217 895
Varav
Byggnader 98 039 840 99 129 171
Tillkommande utgifter 3354334 3450 509
Markanldggningar 574394 638215
Taxeringsvarden
bostédder 165000000 118 000 000
lokaler 3 322 000 2 863 000
Totalt taxeringsvérde 168322000 120 863 000
varav byggnader 112767 000 89 641 000
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2016-12-31 2015-12-31
Not 11 Inventarier
Anskaffningsvarden
Vid éarets borjan
Inventarier 1047 832 1047 832
Summa anskaffningsvéirden 1047 832 1047 832
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid éarets borjan
Inventarier -1 047 832 -1 047 832
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 047 832 -1 047 832
Restvirde enligt plan vid érets slut - -
Not 12 Langfristiga virdepappersinnehav
624 garantikapitalbevis 4 500 kronor i Intresseféreningen 312 000 312 000
1 andel i Fonus 200 200
312 200 312 200
Not 13 Ovriga fordringar
Fastighetsavgift/skatt 16 393 26 183
Skattekonto 3 884 3 580
20277 29 763
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna réanteintikter - 375
Forutbetalda forsidkringspremier 132 084 129 098
Forutbetald kabel-tv-avgift 78 334 78 137
Ovriga forutbetalda kostnader 12 480 -
Forutbetald tomtréttsavgild 92 191 92 191
315089 299 801
Not 15 Kassa och bank
Handkassa 5000 5000
Bankmedel SBAB 2 005 321 -
Forvaltningskonto i Swedbank 3 647 493 1643 876
5657 814 1648 872%
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2016-12-31 2015-12-31
Not 16 Fastighetslan
Inteckningslén 84 231454 86 818 204
Avgar nésta ars amortering, (kortfristig skuld) -2 670 000 -2 580 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 81561454 84 238 204
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB 0,91% 2017-01-13 705 756 376 550 329 206
SBAB 0,91% 2017-01-13 1670611 554 364 1116 247
SBAB 4,25% 2016-04-13 4 466 4 466
SBAB 4,25% 2016-04-13 11023 11023
SBAB BANK AB 0,81% 2017-02-24 2947 102 15279 2931 823
SBAB BANK AB 0,91% 2017-01-13 2 680 402 110384 2570018
SBAB BANK AB 0,91% 2017-01-13 226 249 9670 216 579
SBAB BANK AB 0,88% 2017-01-09 955 000 20 000 935 000
SBAB BANK AB 0,77% 2017-03-20 465 601 19538 446 063
SBAB BANK AB 0,77% 2017-03-20 45 838 2237 43 601
SBAB BANK AB 2,12% 2025-01-17 22 680 605 22 680 605
SBAB BANK AB 2,50% 2019-04-18 4625 000 250 000 4 375 000
SBAB BANK AB 3,35% 2018-01-12 10 587 305 100 080 10 487 225
SBAB BANK AB 4,75% 2017-03-30 9109 552 82414 9027 138
SBAB BANK AB 4,76% 2017-03-30 6 935 207 56 269 6 878 938
SBAB BANK AB 4,76% 2017-03-30 2598 828 584 147 2 014 681
SBAB BANK AB 4,76% 2017-03-30 16 160 4417 11743
SBAB BANK AB 4,76% 2017-03-30 600 046 225912 374 134
SBAB BANK AB 4,99% 2017-03-30 2 505 000 60 000 2 445 000
SWEDBANK HYPOTEK AB  1,50% 2021-01-25 17 448 453 100 000 17 348 453
86 818 204 2586 750 84 231 454
Not 17 Ovriga skulder
Medlemmarnas reparationsfonder 169 658 169 658
Skuld sociala avgifter och skatter - 48 131
Clearing hyror och avgifter 25 662 —
195 320 217 789
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna rintekostnader 78 400 99 100
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 168 750 841
Upplupna elkostnader 14 788 18 287
Upplupna vattenavgifter 52 408 48 089
Upplupna virmekostnader 172 578 154 964
Upplupna kostnader for renhéllning 35422 31708
Upplupna revisionsarvoden 23 090 21960
Forutbetalda hyresintéikter och arsavgifter 1 040 485 960 433
1585921 1335382
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Stéllda sdkerheter

Stéllda sédkerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stillda panter

Vistra Frolunda den 23 mars 2017

%@ﬁ%’ww

2016-12-31 2015-12-31
99 948 000 99 948 000
99 948 000 99 948 000

%Za@w c’()]jﬁ

Eva Hansson
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Helene Wisloff
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Mal‘gareﬂfi Widestam

Var revisionsberittelse har limnats 2/ A-07-06

KPMG AB

Alexander Hentschel
Revisor
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Anna Christiansson

Auktoriserad revisor
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REVISIONSDEratielse

Till féreningsstdamman i Riksbyggens Brf Géteborgshus 65, org. nr 716443-9916

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Brf Géteborgshus 65 for ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrédkningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
mégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa fel. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felak-
tighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oe-
gentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller till-
sammans rimligen kan férvéantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhd@mtar revisionsbevis som é&r tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi Iampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser saddana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ar ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av séker-
het om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stéllning.

Revisionsberattelse Riksbyggens Brf Goteborgshus 65, org. nr 716443-9916, 2016
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggens Brf Géteborgshus 65 fér ar
2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstémman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis foér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Goteborg 2017-0 4 ~ 06

KPMG AB

Clsens Va2 — . forrm

Alexander Hentschel Anna Christiansson

Fortroendevald revisor Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfoérs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda reviso-
rers beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
6vertradelser skulle ha séarskild betydelse for féreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra foérhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Arvode till styrelse och revisorer

Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar
Finansiella poster

Summa kostnader

Ovrigt
6%
Finansiella
poster
21%
Av-
skrivningar \

av materiella
anldggningst
illgdngar
11%
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Drift-

) " kostnader

62%

Bilaga

2016

6 867268
525 366
128 292

1249 327

2330 879

11 101 133

2015

7691512
534 838
132 837

1249 327

2726 853

12 335 367



Driftkostnadsférdelning

Reparationer

Sjélvrisk

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtrittsavgild (1optid till &r 2022 resp. 2023)
Forsdkringspremier

Kabel -TV

Fastighetsskotsel

Aterbiring fran Riksbyggen
Stiddning gemensamma utrymmen
Ovriga kopta tjénster

Sné- och halkbekédmpning
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Repara-
tioner
10%

Underhall
29%
Upp- /
varmning =" Tomtritts-
19% Vatten avgild
9% (16ptid till r
2022 resp.
2023)

5%
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2016

682 470
0

2 021 561
296 964
368 764
129 098
312 548
306 670

- 10900
298 062
22213
122 350
1753
3586
638 173
161 793
1275360
236 803
6 867 268

2015

611286
8900

2 872380
287 174
368 764
121771
320570
476 596

- 12400
337525
25819
58 588
46 205
2930
560 268
171 740
1199 056
234 341
7 691 512



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Sjdlvrisk

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtrittsavgild (1optid till &r 2022 resp. 2023)
Forsdkringspremier

Kabel -TV

Fastighetsskotsel

Aterbiring fran Riksbyggen
Stddning gemensamma utrymmen
Ovriga kopta tjanster

Sno- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och &tervinning
Summa driftkostnader

RB BRF GOTEBORGSHUS 65 716443-9916

Bilaga

2016 2015
12715 12715 |
Kr/ kvm Kr / kvm
54 48

0 1

159 226

23 23

29 29

10 10

25 25

24 37

-1 -1

23 27

2 2

10 5

0 4

0 0

50 44

13 14

100 94

19 18

540 605



Ordlista

Anldaggningstillgangar

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillg&dngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pé ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrikning

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansridkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formdgenhet).

Bréansletilligg

En separat avgift som féreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvédrmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje l4genhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bér utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond f6r inre underhall

En fond, som i de fall den finns, dr
bostadsrittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen paverkar féreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrékningen visar summan av
samtliga bostadsriitters tillgodohavanden.
Uppgift fér den enskilde bostadsréttshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden fér utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan f6r underhall av féreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle féreningen gé i
konkurs/likvideras fr man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringséigare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste féreningen
utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiéttelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och érets viktigaste hindelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, férutbetalda
kostnader och upplupna intédkter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran péa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsikringen géller och vid
premietidens slut & den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intidkter som foreningen
4nnu inte fatt in pengar for, t ex réinta pé ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjénst som ska 18pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig férutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men énnu inte
fatt faktura p4. En vanlig upplupen kostnad ar
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhll finns réknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas fSreningens betalnings-
beredskap, alltsa fosrmagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna &r storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera &r. I regel sker betalningen l6pande
Over dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror fSreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre dn intidkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst, Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rérelseintdkter. Ger ett métt pa
hur skuldtyngd fSreningen ér, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal dver 15
g0r foreningen réntekénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att
en forening har h6g soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgAngar. Motsatt innebér att om en forening
har 14g soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att
verksamheten till stor del &r finansierad med
1an. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sdkerhet for erhéllna 1an.

Viardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pé grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansriikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkdlla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrdkning och
revisionsberittelse.
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