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KORT GUIDE TILL LÄSNING AV ÅRSREDOVISNINGEN

FÖRVALTNINGRÄTTL
Förvaltningerä�elen innehåller land annat en allmän ekrivning av otadrä�föreningen och
fa�gheten. Du hi�ar ockå trelen ekrivning med vik�g informa�on från det gångna räkenkapåret
amt e� förlag på hur året vint eller förlut ka ehandla, om föreningtämman elutar om. n vik�g
uppgi� om ka framgå i förvaltningerä�elen är om otadrä�föreningen är äkta eller oäkta e�erom det
enare medför ka�ekonekvener för den om äger en otadrä�.

RULTATRÄKNING
I reultaträkningen kan du e om föreningen har gå� med vint eller förlut under räkenkapåret. Du kan
ockå e var föreningen intäkter kommit ifrån, och vad om har kotat pengar. Avkrivningar inneär a� man
inte okför hela kotnaden på en gång, utan fördelar den över en längre �dperiod. Avkrivningar inneär
alltå inte något u�löde av pengar. Många nildade föreningar gör tora underko� i reultaträkningen varje
år vilket vanligtvi eror på a� avkrivningarna från köpet av fa�gheten är å höga.

ALANRÄKNING
alanräkningen är en pegling av föreningen ekonomika tällning vid en vi �dpunkt. I en årredovining är
det all�d räkenkapåret ita dag. I alanräkningen kan du e föreningen �llgångar, kulder och egna
kapital. I en otadrä�förening etår eget kapital o�at av inater (och iland upplåteleavgi�er),
underhållfond och ackumulerade (”alanerade”) vinter eller förluter. I en alanräkning är all�d
�llgångarna exakt lika tora om umman av kulderna och det egna kapitalet. Det är det om är ”alanen” i
alanräkning.

NOTR
I via fall räcker inte informa�onen om de olika poterna i reultat- och alanräkningen �ll för a� förklara
vad i�rorna inneär. För a� du om läer årredoviningen ka få mer informa�on �nn noter om är mer
peci�ka förklaringar �ll reultat- och alanräkning. Om det �nn en i�ra redvid en rad i reultat- eller
alanräkningen etder det a� det �nn en not för den poten. Här kan man �ll exempel få informa�on om
inveteringar om gjort under året och en mer detaljerad ekrivning över lånen, hur tora de är, vilken ränta
de har och när det är dag a� villkorändra dem.

GILTIGHT
Årredoviningen är trelen dokument. Föreningtämman elutar om a� fattälla Reultat- och
alanräkningen, amt trelen förlag �ll reultatdipoi�on. I dea delar gäller dokumentet e�er det a�
tämman fa�at elut aveende de�a.
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FÖRNINGN HAR RGITRRAT HO OLAGVRKT

ÄT

FATIGHTN

ÄKTA FÖRNING

TYRLN AMMANÄTTNING

VALRDNING

FIRMATCKNING

RVIORR

rf Hököpinge tröockret
769609-9360

Årredovining 2022

Förvaltningsberättelse

VERKSAMHETEN

ALLMÄNT OM VRKAMHTN
Föreningen har �ll ändamål a� främja medlemmar ekonomika intreen genom a� i föreningen hu
upplåta otadrä�lägenheter under n�janderä� och utan �degränning.

Föreningen regitrerade 2003-09-08. Föreningen nuvarande ekonomika plan regitrerade 2006-03-14 och
de enate tadgarna regitrerade 2019-01-12.

kåne län, Vellinge kommun.

Föreningen äger ggnad och mark med eteckningen Hököpinge 55:79, Vellinge kommun. Föreningen
gatuadre: rukparken 6A/ i Vellinge.

Föreningen är e� privatotadföretag enligt inkomtka�elagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta
otadrä�förening.

Namn Funk�on Vald t.om. tämma
Magnu Mårtenon Ordförande 2023
Anna-Lena jövall Ledamot 2024
Dori kdahl Ledamot 2024
Annika Lundtedt Ledamot 2024
Mikael tenerg Ledamot 2024
Jan Lundqvit uppleant 2023
Mariuz zmigiel uppleant 2023

Caroline tålhammar, Jenn odén Reiter.

Föreningen �rma har tecknat, förutom av trelen, av två ledamöter i föreningen.
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AMMANTRÄDN OCH TYRLMÖTN

INFORMATION OM FATIGHTN

LÄGNHTFÖRDLNING

UTFÖRDA HITORIKA UNDRHÅLL

PLANRAD UNDRHÅLL

rf Hököpinge tröockret
769609-9360

Årredovining 2022

KPMG A

trelen har under verkamhetåret ha� 13 protokollförda ammanträden.

Fa�gheten Hököpinge 55:79 har en tomtareal om 7 283 kvm. Marken inneha med äganderä�. Fa�gheten
etår av 2 tcken hu med totalt 32 lägenheter. amtliga lägenheter är upplåtna med otadrä�. Till
fa�gheten hör ockå 15 parkeringplater, 4 t carportggnader med 32 parkeringplater, 2 ophu amt 1
friggeod. Den totala otan uppgår �ll 2 880 kvm. Föreningen har inte några uthrningara lokaler.
Föreningen har även 7 t plater för gätparkering. ggnad- och värdeår är 2006/2007.

4 tcken 2 rum och kök
16 tcken 3 rum och kök
12 tcken 4 rum och kök

År Åtgärd
2022 Okulär eiktning av gapannor

Forlat ort krotcklar
Fireafe kontrollerat randvarnare och rökluckor.
Gungtällning or�agen
Arord ekurit föreningen träd
Repara�on av läckage på radiator lingan i 6A
Hrehöjning med 1,5% den 1 april 2022
Greenlandcape iordningtällt föreningen gångar med måten
Underhållplanen uppdaterad av Ander Granlund
N� expan�onkärl i 6
on har � föreningen elmätare
Antog Nordea o�ert på föreningen lån å 11 101 000kr med 2år indning�d
xtra amortering på 500 000:- amt årlig amortering å 240 000:- 
N� lavtal med on, rörligt pri
Atrour monterat �ll carportelningen
Övern av hiar, te �ll LD elning, te av rulldörrar på amtliga dörrar.
tampolning i novemer
agt upp avtalet med Umia rörande föreningen gapannor

Föreningen har om vägledning en underhållplan om upprä�ade
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UTFÖRT UNDRHÅLL

VÄNTLIGA HÄNDLR UNDR RÄKNKAPÅRT

FÖRNINGTÄMMA

FÖRÄNDRINGAR I AVTAL

ÖVRIGA HÄNDLR UNDR ÅRT

KONOMI

rf Hököpinge tröockret
769609-9360

Årredovining 2022

2011-01-10 och uppdaterade 2022-04-12. Underhållplanen träcker
ig fram �ll 2041.

Under 2022 gjorde en övern på föreningen hiar amt n� gru �ll
grugångarna. 

Ordinarie föreningtämma höll 2022-05-19. På tämman deltog 24 röterä�gade medlemmar, 28
närvarande och 4 genom fullmakt. 

agt upp avtalet med An�cimex.

agt upp avtalet med Umia.

N� elavtal med on

nergi op�mering för a� driva ner föreningen kotnader åde på ga och el.

O�ert godkänd för övergång �ll gemenamhet el.

Föreningen ekonomi är god.
� av föreningen lån omkrivit med Nordea, indning�d 2 år, elopp 11 101 000kr �ll 4.03% ränta.
2022-04-01 höjde avgi�erna med 1,5%. 

elut har tagit om höjning med 15% from 1 feruari 2023 av avgi�en.
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rf Hököpinge tröockret
769609-9360

Årredovining 2022

MEDLEMSINFORMATION
Antalet medlemmar vid räkenkapåret örjan var 47 t. Tillkommande medlemmar under året var 0 och
avgående medlemmar under året var 0. Vid räkenkapåret lut fann det 47 medlemmar i föreningen. Det
har under året ke� 2 överlåteler.

FLERÅRSÖVERSIKT
2022 2021 2020 2019

Ne�oomä�ning 2 250 757 2 225 611 2 210 555 2 199 214
Reultat e�er �n. poter -137 198 -36 209 114 700 139 352
oliditet, % 65 64 64 64
Y�re fond 1 687 983 1 514 626 1 514 626 1 358 126
Taxeringvärde 34 320 000 28 720 000 28 720 000 28 720 000
otadta, kvm 2 880 2 880 2 880 2 880
Åravgi� per kvm otadrä�ta, kr 740 730 724 717
Lån per kvm otadta, kr 8 040 8 360 8526 8 568
Genomni�lig kuldränta, % 0,97 1,15 1,81 -
elåninggrad, % 35,82 36,97 37,43 37,33

oliditet % de�niera om: Juterat eget kapital / totalt kapital
elåninggrad % de�niera om: fa�ghetlån / okfört värde för ggnad och mark

FÖRÄNDRINGAR I EGET KAPITAL

2021-12-31
Dip av föreg

år reultat
Dip av

övriga poter 2022-12-31

Inater 41 897 200 - - 41 897 200
Fond, �re underhåll 1 514 626 - 173 357 1 687 983
alanerat reultat 355 111 -36 209 -173 357 145 545
Året reultat -36 209 36 209 -137 198 -137 198
get kapital 43 730 728 0 -137 198 43 593 530
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rf Hököpinge tröockret
769609-9360

Årredovining 2022

RESULTATDISPOSITION
Till föreningtämman förfogande tår följande medel:

alanerat reultat 145 545
Året reultat -137 198

Totalt

trelen förelår a� medlen diponera enligt
följande

Reervering fond för �re underhåll 288 950
A� från �re fond i anpråk ta -77 500
alanera i n räkning -203 103

Föreningen ekonomika tällning i övrigt framgår av följande reultat- och alanräkning amt noter.
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Årredovining 2022

Resultaträkning
Not

2022-01-01 -
2022-12-31

2021-01-01 -
2021-12-31

RÖRLINTÄKTR 2
Ne�oomä�ning 2 250 757 2 225 611
Röreleintäkter -1 7 419

umma röreleintäkter 2 250 756 2 233 030

RÖRLKOTNADR
Dri�kotnader 3-7 -1 495 692 -1 390 617
Övriga externa kotnader 8 -105 418 -113 607
Peronalkotnader 9 -92 140 -86 319
Avkrivningar av materiella anläggning�llgångar 11 -481 392 -481 591

umma rörelekotnader -2 174 643 -2 072 135

RÖRLRULTAT 76 113 160 896

FINANILLA POTR
Ränteintäkter och liknande reultatpoter 14 805 6 549
Räntekotnader och liknande reultatpoter 10 -228 117 -203 653

umma �naniella poter -213 312 -197 104

RULTAT FTR FINANILLA POTR -137 198 -36 209

ÅRT RULTAT -137 198 -36 209
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Årredovining 2022

Balansräkning
Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGÅNGAR

ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR
Materiella anläggning�llgångar
ggnad och mark 11 64 648 113 65 129 505

umma materiella anläggning�llgångar 64 648 113 65 129 505

UMMA ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR 64 648 113 65 129 505

OMÄTTNINGTILLGÅNGAR
Kor�ri�ga fordringar
Kund- och avgi�fordringar 6 428 11 699
Övriga fordringar 12 58 197
Förutetalda kotnader och upplupna intäkter 13 60 661 88 883

umma kor�ri�ga fordringar 67 147 100 779

Kaa och ank
Kaa och ank 2 518 613 3 039 664

umma kaa och ank 2 518 613 3 039 664

UMMA OMÄTTNINGTILLGÅNGAR 2 585 760 3 140 443

UMMA TILLGÅNGAR 67 233 873 68 269 948
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Årredovining 2022

Balansräkning
Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

GT KAPITAL
undet eget kapital
Medleminater 41 897 200 41 897 200
Fond för �re underhåll 1 687 983 1 514 626

umma undet eget kapital 43 585 183 43 411 826

Fri� eget kapital
alanerat reultat 145 545 355 111
Året reultat -137 198 -36 209

umma fri� eget kapital 8 347 318 902

UMMA GT KAPITAL 43 593 530 43 730 728

Långfri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 14 22 916 000 12 735 000

umma långfri�ga kulder 22 916 000 12 735 000

Kor�ri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 240 000 11 341 000
Leverantörkulder 91 901 164 140
ka�ekulder 4 597 3 928
Övriga kor�ri�ga kulder 40 312 174
Upplupna kotnader och förutetalda intäkter 15 347 533 294 978

umma kor�ri�ga kulder 724 343 11 804 220

UMMA GT KAPITAL OCH KULDR 67 233 873 68 269 948
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER

Årredoviningen för rf Hököpinge tröockret har upprä�at enligt Årredovininglagen och
okföringnämnden allmänna råd 2016:10 (K2), årredovining i mindre företag.

Redovining av intäkter
Intäkter okför i den period de aver oave� när etalning eller aviering ke�.

Anläggning�llgångar
Materiella anläggning�llgångar redovia �ll anka�ningvärde minkat med avkrivningar. ggnader och
inventarier kriv av linjärt över den edömda ekonomika livlängden. Avkrivning�den grundar ig på
edömd ekonomik livlängd av �llgången.

Följande avkrivning�der �llämpa:

ggnad 0,89 %

Markvärdet är inte föremål för avkrivning. etående värdenedgång hantera genom nedkrivning.
Föreningen �naniella anläggning�llgångar värdera �ll anka�ningvärde. I de fall �llgången på alandagen
har e� lägre värde än anka�ningvärdet ker nedkrivning �ll det lägre värdet.

Omä�ning�llgångar
Fordringar uppta �ll det elopp om e�er individuell prövning eräkna li etalt.

Föreningen fond för �re underhåll
Reervering �ll föreningen fond för �re underhåll ingår i trelen förlag �ll reultatdipoi�on. �er a�
elut tagit på föreningtämma ker överföring från alanerat reultat �ll fond för �re underhåll och
redovia om undet eget kapital.

Fa�ghetavgi�
Fa�ghetavgi�en på otaddelen etår av en avgi� på 1 519 K per lägenhet.

Fa�ghetlån
Lån med en indning�d på e� år eller mindre ta i årredoviningen upp om kor�ri�ga kulder.

NOT 2, RÖRELSEINTÄKTER 2022 2021

Hreintäkt redand 80 640 80 541
Hreintäkter, p-plater 35 000 35 000
Åravgi�er, otäder 2 131 020 2 102 146
Övriga intäkter 4 096 15 343
umma 2 250 756 2 233 030
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NOT 3, FASTIGHETSSKÖTSEL 2022 2021

eiktning och ervice 29 842 78 840
randkdd 8 656 22 023
Fa�ghetkötel 0 142 296
Mark/gård/utemiljö Planteringar 0 7 926
Trädgård och lommor 3 008 0
Övrigt 13 247 0
umma 54 753 251 084

NOT 4, REPARATIONER 2022 2021

otäder 12 376 0
otäder VV 67 866 70 777
Dörrar och lå/por�ele 4 114 744
l 0 11 995
Garage och p-plater 0 1 303
Gård/marktor 4 871 1 068
Hiar 7 352 37 024
Repara�oner 22 503 24 475
Tak 0 9 905
VA 0 24 068
Värme 23 139 0
Övriga gemenamma utrmmen 0 20 978
umma 142 221 202 337

NOT 5, PLANERAT UNDERHÅLL 2022 2021

Planerat underhåll gård/mark 60 000 10 643
Underhållplan 17 500 0
umma 77 500 10 643
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 2021

Fa�ghetel 185 664 132 469
ophämtning 64 301 80 795
Uppvärmning 419 385 332 542
Va�en 147 104 162 512
umma 816 454 708 318

NOT 7, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 2021

Arvode teknik förvaltning 142 560 0
redand/TV 115 026 115 343
Fa�ghetföräkringar 44 446 56 204
Fa�ghetka� 48 608 46 688
amfällighet 54 124 0
umma 404 764 218 235

NOT 8, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021

Arvode ekonomik förvaltning 56 728 54 208
Förrukningmaterial 3 473 11 960
Juridika kotnader 0 11 158
Programvaror 1 070 2 990
Reviionarvoden 15 438 14 000
Övriga förvaltningkotnader 28 709 19 292
umma 105 418 113 607

NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2022 2021

ociala avgi�er 18 132 12 921
trelearvoden 73 945 71 400
Övriga arvoden 0 1 998
Övriga peronalkotnader 63 0
umma 92 140 86 319
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NOT 10, RÄNTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2022 2021

Räntekotnader aveende kulder �ll kredi�n�tut 228 117 203 579
Övriga räntekotnader 0 74
umma 228 117 203 653

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31

Ingående ackumulerat anka�ningvärde 68 712 400 68 712 400

Utgående ackumulerat anka�ningvärde

Ingående ackumulerad avkrivning -3 582 895 -3 101 304
Året avkrivning -481 392 -481 591

Utgående ackumulerad avkrivning

Utgående retvärde enligt plan

I utgående retvärde ingår mark med 14 562 400 14 562 400

Taxeringvärde

Taxeringvärde ggnad 30 000 000 24 400 000
Taxeringvärde mark 4 320 000 4 320 000
umma 34 320 000 28 720 000

NOT 12, ÖVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31

ka�efordringar 0 140
ka�ekonto 58 57
umma 58 197
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NOT 13, FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTÄKTER 2022-12-31 2021-12-31

redand 0 9 599
Fa�ghetkötel 0 35 640
Föräkringpremier 22 285 0
Förutet föräkr premier 0 20 925
Förvaltning 14 425 14 182
Övriga förutetalda kotnader och upplupna intäkter 23 951 8 538
umma 60 661 88 883

NOT 14, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Villkorändringdag Ränteat
2022-12-31

kuld
2022-12-31

kuld
2021-12-31

 2022-09-28 0,45 % 11 341 000
tadhpotek 2025-09-30 0,86 % 12 735 000 12 735 000
Nordea 2024-09-18 4,02 % 10 421 000
umma 23 156 000 24 076 000

Varav kor�ri�g del 240 000

nligt föreningen redoviningprinciper, om ange i not 1, ka de delar av lånen
om har lutetalningdag inom e� år redovia om kor�ri�ga �llamman med
den amortering om planera a� ke under näta räkenkapår.
Lån med lutetalningdag under 2023 omä� vid förfall.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FÖRUTBETALDA INTÄKTER 2022-12-31 2021-12-31

eräknat reviionarvode 14 500 14 500
l 42 659 15 493
Förutetalda avgi�er/hror 187 760 185 340
Utgi�räntor 3 491 720
Övriga korta kulder 13 531 0
Övriga upplupna kotnader och förutetalda intäkter 85 592 78 925
umma 347 533 294 978

NOT 16, STÄLLDA SÄKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fa�ghetinteckning 69 000 000 69 000 000
umma 69 000 000 69 000 000
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