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Brf KVICKROTEN

Kvickroten &r en liten och trivsam bostadsrattsférening
beldgen ndra Persplatsen i Ovre Sdvedalen, med gangavstand
till Vallhamra torg. Omradet &r lugnt, gemytligt och har kvar
en anda av 1950-tal. Na@rheten till bade kollektivtrafik och
naturomrdden uppskattas av manga.

Brf Kvickroten, som tidigare var ett samidgarskap, bildades om
till bostadsrattsférening 1997. Fdreningen bestdr av en
fastighet upprattad 1947-49. Den ligger p& en tomt om 9822
kvm, vilken &r friképt och &ags av fo6reningen. Byggnaden
inrymmer utdver 8 lagenheter, tvattstuga, torkrum,
tork-/mangelrum, verkstad, o6vernattningsrum med intilliggande
toalett i kdllare, samt l&genhetsférrdd i kdllare och pa vind.
Féreningen innehar 5 parkeringsplatser som hyrs ut till
medlemmar. P& tomten finns dven en liten friliggande
férradsbyggnad samt altan med utemdbler som kan nyttjas av
féreningens medlemmar bade till vardag och fest.
Féreningen anvédnder sig av sjdlvférvaltning.




Styrelsen avger hidrmed féljande redogdrelse S6ver féreningens
forvaltning under rakenskapsaret 2021, vilket var féreningens 24:e
verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Féreningens verksamhet:

Bostadsréattsféreningen har till &ndamdl att i
bostadsrattsfoéreningens hus uppldta bostadsldgenheter f6r permanent
boende &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed

framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Vidare har bostadsrattsféreningen till &ndam&l att framja en
gemytlig och hemtrevlig atmosfdr f&ér medlemmarnas vdlbefinnande och
trivsel. Bostadsrattsforeningen ska i verksamheten framja hallbara
val och vdrna om klimatet pd ett positivt sitt genom att, i stoérsta

méjliga man, verka for en langsiktig hdllbar utveckling.

Foreningen beskattades senaste inkomstdr som en &kta forening.

FORENINGSSTAMMA 2021
Ordinarie foreningsstdmma hdlls den 21 juni 2021. St&mman
representerades av 6 medlemmar, 2 varaktigt sammanboende med medlem
samt tva andrahandshyresgédster.

Pa ordinarie féreningsstidmma valdes Iris Dymén till ordfdrande,
David Dymén till sekreterare (omval), Thomas Lindner till
ledamot/kassdr, samt Marika Fuderer till suppleant (nyval). Till
revisor valdes Martin Beckmann och Amanda Engstrém till
revisorsuppleant.

Firmatecknare har varit Iris Dymén (Ordférande) och Thomas Lindner
(Kassor) .

Foérutom ordinarie féreningsstadmma hélls extrainsatta féreningsméten
14 e januari, gédllande underhdllsplan, 21 e oktober gillande nya
stadgar samt 20 e december gdllande val av ny sekreterare d& Martin
Beckmann tilltrddde efter David Dymén och Peter Rozsa valdes darmed
till nya revisor.

Styrelsen:
Styrelsen har under 2021 hallit 10 protokollfdrda sammantriden. D&
arsavgiften legat oféréndrad under en léngre tid beslutade styrelsen

att from juli 2021 ta ut en avgift & 250 kr fdr parkeringsplatserna
samt en obligatorisk bredbandsavgift & 250 kr fér samtliga



medlemmar. Styrelsen har vid ett fatal ganger under aret tagit hjalp
av konsult Bdttre Brf f6r radgivning och hjdlp wvid fragor roérande
foreningens ekonomi och framtida underh&ll. Styrelsen gjorde ocksa
ett stort arbete under 2021 att sammanstdlla forslag till nya
stadgar vilka tradde i kraft den 9 e november efter att samtliga

medlemmar roéstat ja till dessa vid extrainsatt foreningsméte den 21
e oktober.

Medlemmar:
Antalet medlemmar var under 2021 elva stycken.

17e augusti 2021 avled medlem Sven Andersson. Begravning &agde

rum 23e september i Fridhems kapell d& &dven manga medlemmar
nédrvarade.

Utflyttning Oktober: Viktor Berggvist och Tone Haugerud lgh 3.

Inflyttning och nya medlemmar Oktober: Linn Holmeskog och
Martin Engberg lgh 3.



INFO om Brf Kvickroten

Fastighetsbeteckning: UGGLUM 156:1
Organisationsnummer: 757202-7758
Kommun : Partille

Adress: Persvdgen 11 A,B

433 64 Sivedalen

Kontaktuppgifter styrelsen: brfkvickroten@gmail.com

Taxeringsvarde fastighet: 5 872 000 SEK
Varav byggnadsvarde: 3 184 000 SEK
Markvarde: 2 688 000 SEK
Byggnadsar: 1949

Tomt: 982 m2 Aganderatt
Antal lagenheter: 8 Varav:

2 Rok - 6 st (48,6 m2)
3 Rok - 2 st (80 m2)

Antal P-platser: 5 st uthyrningsbara med k&system.
Forvaltning:

Ekonomisk: Sjalvfsrvaltning

Fastighetsskotsel: Sjalvfsdrvaltning

Elndt och elhandel Partille Energi/Géteborg Energi
Fjarrvdrme: Partille Energi

Vatten och avlopp: Partille Kommun

Sophantering: Partille Kommun

Fiber (gruppavtal) : Telia

Gemensamma utrymmen:
Gastrum med intilliggande badrum, verkstad med gemensamma verktyg
tillhérande féreningen, cykelrum, tvattstuga, torkrum, stor tr&ddgadrd med
altan, generdsa ytor och plats fé6r egen odling om s& dnskas.




Historik o6ver foreningens verksamhet:

1949 Fastigheten byggs.

1970 Nya stuprér och hangrannor.

1971 Malning av hussockeln.

1973 Ommalning fastighetens fasad.

1974 Omlaggning av gdngarna.

1977 Grdsmattorna iordningstdlls.

1977 Renovering av trappuppgdngar.

1978 Installation av fjarrvirme.

1980 Malning av kdllare invandigt.

1983 Fdrdigstdllande av gdst- och mdétesrum i k&llaren.

1983 Byte av entréddérrar.

1984 Installation av nytt expansionskirl.

1984 Malning av ventilhus och skorstenskdpor.

1985 Nya mattor i trapphusen.

1985 Friggeboden pa tomtens syddstra hérn byggs.

1986 Nytt badrum i kdllaren.

1987 Fénsterbyte samt nya balkongdodrrar.

1993 Malning av friggebod.

1993 Byte av avloppsror i tvattstugan.

1994 Nytt klinkergolv i tvattstugan.

1994 Ny varmvattenpump. Byte av varmvattenberedare till
varmvattenvédxlare.

1997 Samdgarskap ombildas till Bostadsrittsférening.

1997 Tvattstuga och friggebod mdlas.

1998 Parkeringsplatser anl&ggs.

1999 Balkonger renoveras.

1999 Fasaden malas om.

2001 Sdkerhetsdorrar installerades i samtliga l&agenheter.

2001 Lampa med rorelsevakt installeras i kadllarkorridor
utanfér cykelrum.

2004 Rorelsevakt installeras i k&llartrappan.

2004 Gangen pa framsidan lades om.

2004 Takomlaggning.

2005 Relining av stammar och avloppsrér.

2005 Ombyggnation rdvind som integrerades i l&igenhet 7

2005 Ommalning fénster.

2007 Rorkopplingar och kranar byts ut i k&llaren.

2007 Altanbyggnation pa framsida av huset.

2008 Snoskydd satts upp pa& taket.

2008 Ombyggnation ravind som integrerades i l&genhet 3.

2008 Brandvarnare sdtta upp i samtliga l&genheter.

2009 Reparation av sédra fasaden.

2013 Reparationsarbete pa taket, bl.a. nya takluckor och
takhuv.

2013 Markiser byts ut pd samtliga balkonger.

2013 Ny torktumlare till tvattstugan.

2013 Robotgrédsklippare infédrskaffas.
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Feb/mars: Renovering av gdstrum, nytt golv (klinkers) och
mdlning av vaggar.

Ny brun fdrg for samtliga fonster/fénsterkarmar
utvandigt.

Uppfrédschning av trapphusen genom mdlning av viggar
(vitt) och trappridcken (gratt).

Nov. Ny torktumlare till tvattstugan, Bosch.

Under varen tvdttas samtliga balkonger utvandigt.

Ny utomhuskran s&dtts upp pd fastighetens sédra gavel.
Automatisk belysning installeras i trapphus och killare,
samt nya lysrdr utanfér vindsférrdden och i verkstad.
Nov: Energideklaration

Dec: OVK - Obligatorisk ventilationskontroll.

Maj/juni: Ifyllning/lagning av spricka i betongvidggen i
verkstaden samt il&ggning av mindre h&l/fuktskador lings
nedre vagg i k&dllargang.

Juni: Installation av brandddérr fré&n vind till lgh 3 och
darmed godkdnt slutbevis efter ombyggnation.

Juli: Lagning av mittersta stammen i k&llaren under och
bver betongplatta.

Sept: Ny tvattmaskin till tvittstugan.

Okt: Ommé&lning och renovering av verkstaden.

Okt: Nytt expansionskdrl i pannrummet.

Okt: Byte till nyare termostater i samtliga l&genheter.
Byte av brandslackare i trapphusen.




ARET SOM GATT

Radonmdtning utfdrs pd samtliga vaningar i fastigheten under
feb-maj 2021 och uppmédtte inga eller ldga varden av
radon.

10 e april holls den gemensamma varstidddagen.

Stammen i mitten upptécktes efter filmning ha
ett hdl under betongplattan. Detta &tgardades
under juli manad med att ldgga in “strumpa” i
befintligt betongrér samt byta ut delar av
gjutjarnsrdret ovanfér betongplattan till
plastror.

Av de tva tvattmaskinerna i tvattstugan
tyckte den nyare maskinen av mdrket Bosch att det var dags att
sdga hejda efter 5 ar. Centrifugeringen funkade daligt och
maskinen gav ifradn sig en konstig lukt vid anvandning. Ny
tvdttmaskin, &dven den av miarket Bosch, infdrskaffades i
september genom erbjudande fradn Elon i S&dvedalen.

Hostens gemensamma stdddag dgde rum den 9 e Oktober. Klas
Swensson kom och hjdlpte oss med att kora
grovavfall till &tervinningen. Verkstaden fick
férsta penseldraget av vit fdrg. Dagen
avslutades med gemensam pizzalunch.

Under hosten fortsdtter verkstaden att fraschas
upp med vit f&rg, nya industriskdp sidtts upp
samt ommdlning av befintligt skép.

Nytt expansionskdrl installeras i pannrummet.

Samtidigt upptédcktes l&ckage pd element i 1lgh 3, troligtvis
pga av daligt tryck frdn det &ldre expansionskidrlet och dirmed
orsakat rostangrepp inifrdn. Lgh 3 uppgraderas med tva nya
element i kok.

Uppgradering av samtliga l&dgenheters termostater s& att alla
har en modernare variant. Alla ventiler kontrolleras
samtidigt.

Nya brandslackare sattes upp i bdda trappuppgdngarna.
Féreningen anslét sig till appen Boappa for

smidigare kommunikation och infoutskick mellan och till
medlemmar. Google-drive kontot finns kvar tillsvidare.



FRAMTID OCH PLANERAT UNDERHALL:
Under 2022 forts&dtter arbetet med den rérliga och levande
underhéallsplanen for en bdttre dversikt och m&jligheter att
planera for framtida underhdll g&llande fastigheten.

2022 - Fagelpigg i ndrheten av skorstenarna planeras sittas
upp for att foérebygga att fiskmasar bygger bo.

2022 - Lagning av del av stam under betongplatta och parkering
planeras utfoéras.

2022-2023 - Av medlemmar mdlning och uppfrédschning av torkrum
och eventuellt kallargang.

2023-2024 - Den &ldre tvattmaskinen (Cylinda) i tv&attstugan
planeras bytas ut.

2026 - Malning av fonster och balkongddrrar.

2026 - OVK obligatorisk ventilationskontroll.

2026-2029 - Planerat stambyte.

2028-2030 - Malning fasad

2030 - Energideklaration.

Styrelsen f6r 2021 tackar fér medlemmarnas fértroende och
6verldmnar hdrmed denna drsberdttelse.
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Férandringar i Eget kapital

Under aret har eget kapital férandrats enligt foljande (se dven not nr 7):

Eget kapital ingaende balans: 1480 282 kr
Arets forandring: - 86 603 kr
Eget kapital utgaende balans: 1393679 kr

Forslag till disposition av arets resultat

Forslag till avsattning underhallsfond enligt nedan enligt féreningens stadgar. Forslag till disposition ur
underhallsfond enligt nedan motsvarar under aret utfért underhall.

Till stdimmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -133 150 kr
Arets resultat - 86 603 kr
Totalt -219753 kr

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Disposition ur underhallsfond -93 534 kr
Avsittning till underhallsfond enl. stadgar 17 616 kr
Balanserat resultat -143 835 kr
Summa -219753 kr

Resultatet for féreningens verksamhet under rikenskapsaret framgar av efterféljande resultatrékning
med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rikenskapsarets utgang framgar av efterféljande
balansrdkning med noter.

Féreningen har genomlyst sin redovisning och korrigerat vissa delar darav kan jamférbarheten mot
foregaende ar forsvaras.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Nettoomsattning 1 248 120 196 920
248 120 196 920
Fastighetskostnader
Drift 2 -213 468 -160 060
Reparationer - -28 496
Fastighetsskatt -11672 -11432
Planerat underhall -93534 -
Avskrivningar 3 -14 279 -
Rorelseresultat - 84 833 -3068
Finansiella poster
Ranteintakter - -
Rantekostnader 4 -1770 - 2640
Summa finansiella poster -1770 -2640
Arets resultat - 86 603 -5 708

11



Balansrdkning

Belopp i kr Not 2021-12-31  2020-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléggningstillgéngar

Byggnader och mark 5 1299629 1313908

Inventarier och verktyg - -

Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anldggningstillgangar - -
1299629 1313908

Summa anléggningstillgangar 1299629 1313 908

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsdebiteringar - -

Skattekonto -98 11 016

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 15517 4623

15419 15639

Kassa och bank 6 248 786 317 646

Summa omséttningstillgangar 264 205 333285

SUMMA TILLGANGAR 1563834 1647193
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Balansrédkning

Belopp i kr 2021-12-31  2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1366 565 1366 565

Underhallsfond 252 575 252 575
1619 140 1619 140

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -138 858 -133 150

Arets resultat - 86 603 -5 708
-225 461 -138 858

Summa eget kapital 1393679 1480 282

Ldngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 94 500 108 500

94 500 108 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 000 14 000

Skatteskulder 22151 21495

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 39504 22 916

75 655 58411
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1563 834 1647 193
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allménna
rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Byggnader
Byggnaden skrivs av linjart med 2,0 % / ar. Slutar: 2070.

Inventarier
Avskrivningar sker planenligt med 20 % per ar berédknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond fér yttre underhdll
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa foreningens stadgar.

Inkomstskatt
Féreningen beskattas inte for 6verskott hanforliga till verksamheten.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder virderas till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.
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Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret.

Noter

Not 1 Nettoomsattning

2021-01-01-  2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter 225720 196 920
Bredbandsavgifter 12 000 -
Parkeringshyror 7500 -
Avgifter, panter, gastldgenhet mm 2900 -
Summa intdkter 248 120 196 920
Not 2 Drift

2021-01-01-  2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
El 8 278 19040
Fjarrvarme 75152 48 625
Vatten och avlopp 36011 30560
Sophamtning inkl. grovsopor 5319 -
Fastighetsforsakring 10302 9 690
Bredband 25180 -
Kabel TV 11420 33027
Fastighetsskotsel och forbrukning 3601 -
Administrativ férvaltning 4625 -
Medlemsaktiviteter 2730 -
Konsultkostnader 15576 -
Redskap, verktyg och inventarier 10401 -
Bankkostnader 500 -
Foreningsavgifter 2873 -
Myndighetskostnader 1500 -
Ovrigt - 19118
Summa drift 213 468 160 060
Not 3 Avskrivningar

2021-01-01-  2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Byggnader 14 279 -
Inventarier - -
Markanlaggning - -
Summa 14 279 -
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Not 4 Rintekostnader

2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rantekostnader langfristiga skulder 1770 2 640
Summa 1770 2 640
Not 5 Byggnader och ombyggnader
2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 713 908 713 908
Inkép under aret - -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 713 908 713 908
Ing&ende ackumulerade avskrivningar byggnad - -
— Arets avskrivning enligt plan -14 279 -
Utgdende ackumulerad avskrivning -14 279 -
Mark 600 000 600 000
Bokfort véarde 1299 629 1313908
Not 6 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Transaktionskonto 248 786 317 646
Handkassa - -
248 786 317 646
Not 7 Eget kapital
Underhdlls-  Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Vid arets borjan 1366 565 252575 -133150 -5708
Disposition enligt stimma - -5708 5708
Arets resultat - 86 603
Vid arets slut 1366 565 252575 - 138 858 -86 603
Not 8 Langfristiga skulder
Ndsta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rdnta __Konv. datum Belopp Amortering
Swedbank 265937 326-6 Roérlig 2022-03-15 108 500 14 000
108 500 14 000
94 500

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Om fem ér beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgd till 38 500 kr.
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Stdllda sékerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 596 200 596 200
Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
(nasta ars beriknade amorteringar) 14 000 14 000

: 14000 14 000

Not 10 Ovriga noter - Eventualforpliktelser

2021-12-31 2020-12-31
Ansvarsforbindelser Inga Inga

Underskrifter

Sivedalen 2 / || 2022

Iris Dymén

AL -

1"homas Lindner

Min revisionsberattelse har den 1"/ ﬂ 2022 avgivits betraffande denna arsredovisning

o

e

4

Martin Beckmann
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REVISIONSBERATTELSE

Undertecknade, av fdreningen vald revisor, fé&r efter fullgjort
uppdrag avge foljande berdttelse

Har granskat foreningens rédkenskaper. Samtliga verifikationer
samt bankgirorakningar ar avstdmda.

Arsredovisningen 4r genomgdngen och avstiamd mot féreningens
rakenskapshandlingar.

Efter avslutat arbete far jag foresld att foreningsstamman:

F 31 : de framlagda och av oss patecknade balans-
och resultatrakningar

Tillstyrker: att foreningsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen.

Bevilijar: foreningens styrelse ansvarsfrihet for
rakenskapsaret 2021

Savedalen 2022 - ] - I

—7

/2/*”(‘ Jefe, Kozsa

18



Har trivs wvi bra!

Sagt om Brf Kvickroten:

“Gemytlig, familjir och barnvinlig forening med nirbet till bide
naturomrdden och lekplatser”

*Vi gillar fribeten i sjilvforvaltning”
"Nira till joggingspiret!”

"Liten forvening bidrar till gemenskap, samhorighet och en kinsla
av bem och inte enbart bostad!”

"Bara ndgra minuters gangavstind till bussforbindelser inom

Partille och Giteborg.”

"Alltid litt att boka och fi tvittid.”
“Gemytligt stille nira stan.”

“Fantastiskt med gistrum och extra badrum man kan boka

Jor géister som vill sova éver.”

"Jittebra att ba tillging till "snickarboa” med verktyg om man
vill méla eller fixa till ndgonting.”

*Tryggt omride utan bus och stok!”
"Mycket trevligt med gemensam uteplats med grill och mébler.”

YGemensamma tridgardsdagar pa vir och bést bidrar till allas

engagemang och gemensamma trivsel,”
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