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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Ekblomman med séte i Jarfalla org.nr. 769608-8231 far harmed uppratta arsredovisning
for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (8kta bostadsréattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 2002. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-05-31.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen &ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Jarfalla kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Kallhall 1:40 2002-10-02 2003

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforséakrad i Stockholms Stads Brandforsakringskontor. | forsakringen ingar styrelseansvar.
Hemforsakring tecknas och bekostas individuellt av bostadsréattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens
fastighetsforsakring. Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
53 p-platser 0
53 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 4515
Totalt 106 objekt 4515

Foreningens lagenheter fordelas pa: 20 st 2 rok, 16 st 3 rok, 12 st 4 rok, 4 st 5 rok, 1 st 6 rok.

Foreningen ager dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Jarfélla Kallhall GA:10 G:A 53/125 V&g, Gangvagar, Belysning,
Markparkeringsplatser och
carportar med tillhérande
motorvarmaruttag,
Dagvattenledningar, Laddstolpar
for el-och hybridbilar

Jarfalla Kallhall GA:28 G:A 717916-2768 53 /306 Park/tradgard och gangbana
Jarfalla Kallhall S:3 Samfallighet 42,7 Parkering
Totalt 3 objekt
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll

Rune Lars Olof Karlberg Ordférande
Bo Andersson Ledamot
Magnus Karlsson Ledamot
Lisa Cederlilja Ledamot
Annika Lagerhorn Ledamot
Rahman Amandius Ledamot
Per Akesson Suppleant
Sofie-Louise Aberg Suppleant
Henry Malmodin Suppleant
Ellen Aberg Suppleant
Sara Olsson Suppleant

Firman tecknas enligt ovan av tva i férening.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelsemoten.

Revisorer har varit: Katrine Elbra, KPMG AB.

Valberedning har varit: Anna Hjelmberg och Ulf Sternbrink, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-02. P& stamman deltog 28 réstberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhéllsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-11-19.

Arsavgiften héjdes med 7 procent frin januari 2023. Styrelsen beslutade att hoja ytterligare 7 procent frén januari 2024.

| dvriga intakter ingar 189 tkr som kompensation fran JM for att “biljardhuset” inte blev den for omradet gemensamma
foreningslokal som ingick i de ursprungliga kopeavtalen. Féreningarna fick dela pa husets forsaljningsvarde. Intakten bidrar
inte till nyckeltalet sparande per kvadratmeter.

Fastigheten 1:53, som nyttjas av GA:28 Appellunden, har dverforts fran JM till den samfallighetsférening som forvaltar
Appellunden. Omkringliggande fastigheter deltar i Appellunden och féreningen, med andelstal i férhallande till antal lagenheter.

Resultatet 2023 ar en forlust eftersom avskrivningsbeloppet ar storre &an éverskottet fran den Iopande verksamheten. Detta
6verskott, som ska tacka underhall och amortering och som visas i nyckeltalet sparande per kvadratmeter, har minskat fran
foregéende ar. Om sparandet blir for 1agt maste arsavgiften hojas. Den stora redovisade forlusten 2022 kom fran
fasadrenoveringen dar foreningen betalade en mindre del enligt ett férlikningsavtal med JM.

Ordinarie foreningsstamma holls den 2 maj 2023. Styrelsen har under verksamhetsaret 2023 haft 12 protokollférda
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sammantraden. Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhéllsplan i november
2023.

Markaterstéllning efter fasadrenoveringen slutfordes under 2023. Planerat underhall under 2023 har varit OVK (obligatorisk
ventilationskontroll) och malning av entrétaken.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2017 Installation av bergvarme.

2021 Laddstolpar pa 8 parkeringsplatser.
2022 Fasadrenovering.

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Enligt underhallsplanen. Ingen storre atgard ar planerad.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 5 bostadsrétter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 75 och under aret har det tillkommit 5 och avgatt 6 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 74.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 127 337 250 278 256
Skuldséttning, kr/kvm 8594 8616 7929 8018 8283
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/lkvm 8594 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 12 12 11 12 12
Energikostnad, kr/kvm 153 121 135 110 0
Arsavgifter, kr/kvm 742 693 693 693 723
Arsavgifter/totala intakter, % 87 0 0 0 0
Totala intékter, kr/kvm 854 749 755 773 0
Nettoomséttning, tkr 3664 3419 3417 3483 3460
Resultat efter finansiella poster, tkr -349 -6 015 247 505 292
Soliditet, % 66 62 69 69 68

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.I totalyta ar inte garageyta i med i berakning.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.
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Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsréattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta p& bokslutsdagen. Ett
indikativt matt p& foreningens risk och finansieringsmojlighet.
Nytt nyckeltal visas fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte beraknats, darav 0.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pé bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforandrat resultat om foreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).Nytt
nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Avvikelsen i nyckeltalet jamfort med tidigare ar beror pa att medlemmarnas
forbrukning (IMD) &r inkluderat fr o m 2023.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.

Nytt nyckeltal visas fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte beraknats, darav 0.

Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregéende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 47 138 000 0 0 47 138 000
Upplatelseavgifter, kr 31397 000 0 0 31397 000
Underhallsfond, kr 2338588 -2 013588 269 190 594 190
S:a bundet eget kapital, kr 80 873 588 -2013 588 269 190 79129 190
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 763 659 -4001728 -269 190 -3 507 259
Arets resultat, kr -6 015316 6 015 316 -348 863 -348 863
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -5251657 2013588 -618 053 -3 856 122
S:a eget kapital, kr 75621 931 0 -348 863 75 273 068

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 325 000 kr samt ianspraktagande skett med 55 810 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -3 238069
Arets resultat, kr -348 863
Reservation till underhallsfond, kr -325 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 55810
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -3 856 122

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rékning, kr -3 856 122

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 2 3664 110 3382 643
Ovriga rorelseintakter Not 3 190 321 35990
Summa Rorelseintakter 3854431 3418 633
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 651 879 -7 953 223
Ovriga externa kostnader Not 5 -99 424 -60 869
Personalkostnader Not 6 -207 875 -99 453
Av- och .neds.krl\!nlngar av materiella och immateriella 1054 817 1054 817
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -3013 994 -9 168 362
Rorelseresultat 840 436 -5749 729
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 33964 33431
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -1 223 263 -299 018
Summa Finansiella poster -1 189 300 -265 587
Resultat efter finansiella poster -348 863 -6 015 316
Resultat fore skatt -348 863 -6 015 316
Arets resultat -348 863 -6 015 316
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 112 724 519 113 769 361
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 10 49 875 59 850
Summa Materiella anldggningstillgangar 112 774 394 113829 211
Summa Anlaggningstillgadngar 112 774 394 113829 211
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 16 007 16 768
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 831199 1482 030
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 156 180 162 652
Summa Kortfristiga fordringar 1 003 386 1661 450
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 1101028 6078 870
Summa Kassa och bank 1101028 6 078 870
Summa Omséttningstillgangar 2104 414 7 740 320
Summa Tillgangar 114 878 808 121 569 531
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 78 535 000 78 535 000
Fond for yttre underhall 594 190 2338588
Summa Bundet eget kapital 79129 190 80 873 588
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -3 507 259 763 659
Arets resultat -348 863 -6 015 316
Summa Ansamlad férlust -3856 122 -5 251 657
Summa Eget kapital 75273 068 75621 931
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 12 694 000 11 430 000
Summa Langfristiga skulder 12 694 000 11 430 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 26 106 000 27 470 000
Leveranttrsskulder 152 582 62 845
Skatteskulder 92 538 157 834
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 25017 25570
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 535 603 6 801 351
Summa Kortfristiga skulder 26 911 740 34 517 600
Summa Skulder 39 605 740 45 947 600
Summa Eget kapital och skulder 114 878 808 121 569 531
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KASSAFLODESANALYS

2023-12-31 2022-12-31
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 840 436 -5749 729
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 1054 817 1054 817
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 1054 817 1054 817
Erhallen ranta 33964 33431
Erlagd ranta -1119 651 -249 212
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére forandringar av 809 566 4910 693
rérelsekapital
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 10 295 -30 407
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -6 345 472 6321 070
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital -6 335 177 6 290 663
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -5525 611 1379971
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -100 000 3100 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -100 000 3100 000
Arets kassaflode -5 625 611 4479 971
Likvida medel vid arets borjan 7 545913 3065 943
Likvida medel vid arets slut 1920 302 7 545 913
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndamndens allmanna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 100 ar
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 10 ar
Mark skrivs inte av.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréttad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.

2023-01-01 2022-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2023-12-31 2022-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsfordelad 3348 108 3129192
Hyror garage och parkeringsplatser 210960 195 000
Hyror forbrukningsbaserad 92 097 41 009
Hyror 6vrigt 0 7 680
Ovriga primara intakter 18 145 9762
Summa Bruttoomséttning 3669 310 3382 643
Avgiftsbortfall -5 200 0
Summa -5 200 0
Summa Nettoomséttning 3664 110 3382643
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. 2023-01-01 2022-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rérelseintékter
Ovriga sekundara intakter 190 321 35990
Summa Ovriga rérelseintékter 190 321 35990
2023-01-01 2022-01-01
Not 4 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -177 480 -160 998
Snd och halk-bekdmpning -35241 -33 081
Reparationer -133 033 -124 614
Planerat underhall -55 810 -6 481 556
El -325 501 -290 453
Uppvarmning -201 104 -172 501
Vatten -164 182 -153 321
Sophéamtning -130 729 -122 895
Fastighetsforséakring -80 534 -75 936
Kabel-TV och bredband -184 332 -180 324
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -84 217 -80 507
Forvaltningsavtalskostnader -79 716 -77 036
Summa Diriftskostnader -1 651 879 -7 953 223
) 2023-01-01 2022-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép -26 254 -16 305
Administrationskostnader -14 006 -3818
Extern revision -31 250 -22 375
Medlemsavgifter -6 160 -6 070
Foreningsverksamhet -18 105 -7 917
Ovriga forvaltningskostnader -3 648 -4 384
Summa Ovriga externa kostnader -99 424 -60 869
2023-01-01 2022-01-01
Not 6 Personalkostnader 2023-12-31 2022-12-31
Personalkostnader
Ovriga arvoden -163 500 -78 000
Sociala avgifter -44 375 -21 453
Summa Personalkostnader -207 875 -99 453
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2023-01-01 2022-01-01
Not 7 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réanteintékter avrakningskonto HSB 454 365
Ovriga ranteintakter och liknande poster 33510 33 066
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 33964 33431
2023-01-01 2022-01-01
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader lan till kreditinstitut -1 215970 -297 831
Ovriga rantekostnader -7 293 -1187
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -1223 263 -299 018
Not 9 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ing&dende anskaffningsvarde byggnader 89 370 000 89 370 000
Ingaende anskaffningsvarde mark 33 500 000 33 500 000
Ingaende anskaffningsvarde markanlaggningar 2 326 836 2 326 836
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 125 196 836 125 196 836
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -11 427 475 -10 382 633
Arets avskrivningar -1 044 842 -1 044 842
Summa Ackumulerade avskrivningar -12 472 317 -11 427 475
Utgaende redovisat vérde 112 724 519 113 769 361
Taxeringsvérde 2023-12-31 2022-12-31
Taxeringsvéarde byggnad - bostader 78 000 000 78 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostader 25 000 000 25 000 000
Taxeringsvéarde mark - lokaler 0 0
Summa 103 000 000 103 000 000
Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 44 606 000 44 606 000
Varav i eget forvar 0 0
Summa 44 606 000 44 606 000
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Not 10 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvarde 99 750 99 750
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 99 750 99 750
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -39 900 -29 925
Arets avskrivningar -9 975 -9975
Summa Ackumulerade avskrivningar -49 875 -39 900
Utgaende redovisat vérde 49 875 59 850
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 819 274 1467 043
Ovriga fordringar 11 925 14 987
Summa Ovriga fordringar 831199 1482 030
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 156 180 162 652
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 156 180 162 652
Not 13 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31
Kassa och bank
SBAB 246 456 4301 781
Marginalen Bank 841573 817 816
Swedbank 12 999 12 597
Ovriga bankkonton 0 946 676
Summa Kassa och bank 1101028 6078 870
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Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp a%i%:rf;;
SBAB 4.57% 2024-09-02 3 500 000 0
SBAB 4,49% 2024-10-23 11 176 000 400 000
SBAB 3,71% 2024-09-10 11 430 000 0
SBAB 4,64% 2025-09-15 12 694 000 0

38 800 000 400 000

Langfristig del 12 694 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 26 106 000
Kortfristig del 26 106 000
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 400 000
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 1 600 000
Skulder med bindningstid p& 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 4,32%
Finns swap-avtal Nej

Not 15 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp aﬁiﬁ:r‘j{;
SBAB 4,57% 2024-09-02 3500 000 0
SBAB 4,49% 2024-10-23 11 176 000 400 000
SBAB 3,71% 2024-09-10 11 430 000 0
SBAB 4,64% 2025-09-15 12 694 000 0

38 800 000 400 000

Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 26 106 000
Kortfristig del 26 106 000

Not 16 Ovriga kortfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 3440 1920
Kallskatt 21 327 23 400
Ovriga kortfristiga skulder 250 250
Summa Ovriga skulder 25017 25570
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Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2023-12-31 2022-12-31

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter 317 784 289 919
Upplupna rantekostnader 163 508 59 896
Ovriga upplupna kostnader 54 311 6 451 536
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 535 603 6801 351

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Ekblomman, org. nr 769608-8231

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Ekblomman for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti fér att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Ekblomman for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Ekblomman, org. nr 769608-8231, 2023
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeléagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Stockholm med datum som framgar av den elektroniska signeringen.

KPMG AB

Katrine Elbra
Godkand revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende Bostadsriéttsféreningen Ekblomman signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

RUNE LARS OLOF KARLBERG i e BO ANDERSSON " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2024-04-22 kl. 15:31:15

RAHMAN AMANDIUS i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2024-04-22 kl. 20:39:24

ANNIKA LAGERHORN P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-04-22 kl. 16:38:29

E-signerade med BankID: 2024-04-22 ki. 18:04:46

MAGNUS KARLSSON " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2024-04-22 kl. 15:02:13

KATRINE ELBRA " X

Bolagsrevisor fanka®
E-signerade med BankID: 2024-04-23 kl. 09:20:40

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende Bostadsréttsféreningen Ekblomman signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

KATRINE ELBRA P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-04-23 kl. 09:22:08

HSB - dar mjligheterna bor



