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FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Foreningen

Foreningen registrerades av Bolagsverket den 16 juli 2003. Féreningens ekonomiska plan
registrerades den 15 oktober 2004. Nu géllande stadgar registrerades 2018-11-20.
Bostadsréttsforeningen Marketenteriet &ger fastigheten Sickladn 145:12 i Jarla sjo, Nacka.
Féreningens styrelse har sitt séte i Nacka Kommun.

Styrelse
Mellan 2021-01-01 och 2021-05-25 hade styrelsen féljande sammanséttning:

Sandra Ekman von Huth

Martin Persson

Julia Séderstrém

Alexander Appelgren

Ingvar Larsson suppleant

Foreningsstamma hélls 2021-05-25. Styrelsen har sedan 2021-05-25 foljande sammansattning:

Alexander Appelgren ordférande
Patrik Kinhult

Ingvar Larsson

Johan Eliasson

Asa Sarachu

Helen Soodla suppleant
Maria Niewiem suppleant

Firmateckning
Firmatecknare fér Brf Marketenteriet i Nacka &r styrelsen och tva styrelseledaméter i férening.

Styrelsemoten

Styrelsen har fran féreningsstdmman och fram till verksamhetsarets slut avhallit 5 stycken
protokollférda méten. Under hela kalenderaret 2021 hélls totalt 9 styrelsemoéten.

Revisor
Féreningens revisor har under verksamhetsaret varit Emma Johansson, Deltarev.

Valberedning
P& arsstamman valdes Ida Appelgren och Anne Westerlund till Valberedning.

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstamma avhélls den 25 maj 2021. Pa stamman narvarade 20 medlemmar +
en medlem som deltog via fullmakt.
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Viktiga hdndelser under verksamhetsaret

Foreningen har under aret anlitat juridisk expertis fér granskning, uppdatering och tilldgg i stadgarna.
Foreningen har omférhandlat ett fast bolan som 16pte ut i November 2021.

Féreningen har under aret avslutat och avvecklat utredning kring vindsprojekt

Féreningen har delrenoverat och tatat hangrannor och betongplattor

Féreningen har aktiverat digitalt verktyg hos Planima for férvaltning utav fastighetens underhallsplan.
Det har &ven pabérjats digital dokumentlagring och internkommunikation via plattformen Boappa.
Féreningen har under hosten 2021 skrivit avtal med adjungerande styrelseordférande, Inge
Hjalmarsson. Till foljd av det har en avgiftshéjning pa 5,8% skett.

Planerat kommande underhall

Da vi har en nyupptéckt fuktskada som vi behéver férst besiktiga och déarefter atgarda kommer det

att vara féreningens forsta prioritering under 2022. Dérefter kommer prioritering att vara underhall
av vara tak.

Taket bor dven tvattas for att halla alger och mossa borta. Vi planerar dven att atgérda fellutande
markplattor for att leda bort vatten fran huset.

Fastigheten

Féreningen forvéarvade fastigheten Sickladn 145:12 inom Nacka kommun 2004. Byggnaden
inrymmer 38 bostadslagenheter for permanentboende om totalt 2 565 kvm.

Lagenhetsférdelning:
8 st 1 rum och kdk
18 st 2 rum och kdk
10 st 3 rum och kék
2 st 4 rum och kok

Av dessa lagenheter &r samtliga antal upplatna med bostadsrétt. Féreningen har inga lokaler.
Parkeringsplatser utomhus samt i garage i omradet uthyres via Jarla sj6 samfallighet.

Forsakring till fullvarde/fér byggnaden har féreningen tecknat hos Moderna forsakringar.
| avtalet ingar styrelseférsékring. Bostadstillaggsférsakring finns tecknat.

Bostadsrittsforeningens férvaltning
Bade den Ekonomiska forvaltningen och fastighetsskétseln har skétts av Nytorget Fastigheter AB.

Medlemsinformation

Meddelanden till boende sker skriftligt via anslag i trappuppgangar, eller utdelning i postfack
och/eller digitalt.

Kallelse till arsstamma sker skriftligen senast 14 dagar i férvag.
Féreningen hade vid utgangen av aret 57 (f.4) 52 medlemmar.
Under rakenskapsaret har 13 (f.& 3) lagenheter 6verlatits.

Tid for staimma
Enligt foreningens stadgar ska stdmma hallas senast den 31 maj.
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Flerarsoversikt 2021 2020 2019 2018 2017
Nyckeltal

Arsavgifter kr/kvm 801 756 756 756 756
Totala intakter kr/kvm 781 774 774 777 772
Belaning kr/kvm 7512 7 551 7 590 7 652 7 909
Sparande till underhall och

investeringar 167 190 200 246 128
Réntekanslighet 10% 10% 10% 10% 10%
Energikostnader kr/kvm 205 192 199 202 199

Forklaring till vissa nyckeltal

Sparande till underhéll och investeringar

Detta nyckeltal anger hur stort I[6pande éverskott féreningen har per kvadratmeter boarea varje enskilt
ar. Rent praktiskt gar féreningens sparande till olika saker (amorteringar, sparande eller utférda
investeringar). P& lang sikt gar pengarna till de planerade underhall och investeringar som vi behéver

gora, antingen genom att vi har pengar pa banken eller att vi har amorterta och pa sa satt skapat ett
laneutrymme.

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet
visar hur mycket likvida medel féreningen fatt dver i den l6pande driften under rékenskapsaret. Darfor
tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade underhall bort.

Ett intervall mellan 150-220kr/kvm &r en rimlig niva pa sparande.

2021
Rérelseintékter 2 002 708
Rérelsekostnader -1 804 245
Finansiella poster -193 741
Arets resultat 4722
Planerat underhall 0
Avskrivningar 422 848
Arets sparande 427 570
Arets sparande per kvm total yta 167

Réntekanslighet

Anger hur ménga procent bostadsrattsféreningen behdver haja avgifterna med om rantan pa lane-

stocken 6kar med en procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och
investeringar.

Réntekansligheten beréknas genom att langfristiga skulder + kortfristig del av fastighetslan
multipliceras med 1% och delas med omséttningen (intékten).

Energikostnader
Anger varme-, vatten - och elkostnader per kvadratmeter boarea for varje rékenskapsar.
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Ovriga nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 2002708 1984853 1986389 1992654
Resultat efter finansiella poster 4722 -133 531 90 515 207 673
Soliditet 68,8% 68,6% 68,4% 68,3%
Soliditeten berdknas som justerat eget kapital i forhallande till balansomslutningen
Eget kapital Underhalls- Ansamlad
Insatser fond forlust
Belopp vid arets ingang 44 340 000 1892560 -2 707 382
Resultat enligt beslut av arets féreningsstamma:
Avséttning till underhallsfond 147 990  -147 990
lansprakstagande av underhallsfond -196 750 196 750
Arets resultat o , B 4722
Belopp vid arets utgang 44340 000 1843800 -2 653900

Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star

balanserat resultat -2 658 622
arets resultat 4722
-2 653 900

behandlas enligt féljande:

till underhallsfonden avsitts 147 990
i ny rakning 6verfores -2 801 890
-2 653 900

Betraffande foreningens resultat och stélining i évrigt hanvisas till efterféljande

resultat- och balansrékningar med tillhérande tillaggsupplysningar.

2017
1989 223
-420 843
67,5%
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RESULTATRAKNINGAR

Rorelseintédkter
Hyror och avgifter
Ovriga féreningsintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Reparation och underhall
Styrelsekostnader

Ovriga férvaltnings- och féreningskostnader
Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Rorelseresultat
Finansiella poster
Rantekostnader
Summa resultat fran
finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Sida6 av 13

2021-01-01
Not -2021-12-31

1 2002 424
284

2 002 708

-965 910
-72 299
-68 024

-275 165

(206 I~ V)

~

-422 848

2020-01-01

-2020-12-31

1980 504
4 349

-1 804 245

198 463

-193 741

1984 853

-854 586
-323 105

-60 462
-262 299

-422 850

-193 741

4722

4722

-1 923 302

61 551

-195 082

-195 082

-133 531

-133 531
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BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

Finansiella anlaggningstillgangar

Framtida kontraktsenliga kostnader

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfrista fordringar

Férutbetalda kostnader och
upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

62 326 523

62 326 523

12 839

Sida7av13
Not 2021-12-31
7 61 903 676
61 903 676
8 0
0
61 903 676
13 202
9 191 034
204 236
1154 213
1 358 449
63 262 124

12 839

62 339 362

2 000

143 179

145 179

1 000 884

1 146 063

63 485 425



Brf Marketenteriet i Nacka Sida 8 av 13
Org.nr 769609-8057

BALANSRAKNINGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 44 340 000 44 340 000

Underhallsfond 1843 800 1892 560
46 183 800 46 232 560

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -2 658 622 -2 573 851

Arets resultat 4722 -133 531
-2 653 900 -2 707 382

Summa eget kapital 43 529 900 43 525 178

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 12 883 642 12 667 283

Ovriga langfristiga skulder 11 0 20516
12 883 642 12 687 799

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld 6 383 641 6 700 000

Leverantoérsskulder 74 434 242 743

Aktuell skatteskuld 110 400 107 252

Ovr Kortfristig skuld 3660 0

Upplupna kostnader och

férutbetalda intakter 12 276 448 222 453

Summa kortfristiga skulder 6 848 583 7 272 448

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 63 262 125 63 485 425
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NOTER
Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Vérderingsprinciper m.m
Anlédggningstillgangar

Materiella anléggningstiligangar vérderas till anskaffningsvarde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda
nyttjandetiden. Féljande avskrivningstider tillampas: fér byggnaden 120 ar och

for fjdrrvéarmecentralen 10 &r.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden.

Anstéllda
Féreningen har inte haft nagra anstéllda, ddremot har styrelsearvode utbetalats.

UPPLYSNINGAR TILL RESULTAT- OCH BALANSRAKNINGARNA

Not1 Hyror och avgifter 2021 2020
Arsavgifter 1951 131 1941744
Bredband och kabel-Tv 32 984 31 464
Pant- och 6verlatelseavgifter 18 309 7 296

2 002 424 1980 504

Not 2 OQvriga intdkter 2021 2020
Administration andrahandsuthyrning 0 4108
Ovriga intakter 284 241

284 4 349
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Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Driftskostnader

Vatten

Varme

El

Sophantering

Snéréjning

Kabel-TV

Entrémattor
Medlemskostnader Jérla sjo
Fastighetsforsakring
Fastighetsférvaltning och stadning
Hiss enligt avtal

Ovriga avtal

Reparationer och underhall

Fastighet
Hiss
Gard

Styrelsekostnader

Styrelsearvode
Ovriga ersattningar
Sociala kostnader

Ovriga férvaltnings- och féreningskostnader

Fastighetsskatt
Porttelefon
Datakommunikation
Revisionsarvode

Ovriga férvaltningskostnader
Trivselkostnader
Administrativa kostnader
Konsultarvode

Pant- och 6verlatelser
Bankkostnader
Medlemsavgifter

2021 2020
131 112 129 392
352 470 326 033

41 371 38 007
65 996 58 414

5031 5031
22 493 22 448

8 747 7 554

186 682 111 042

32 855 28 808
107 578 109 376
0 9796

11 575 8 685
965 910 854 586
2021 2020
66 407 294 976
2375 25 288
3517 2 841
72 299 323 105
2021 2020
48 500 53 500
4 650 1360
14 874 5602
68 024 60 462
2021 2020
55 442 54 302
5684 5219
54 716 65 378
31750 23 875
919 0
315 0

14 508 8 195
85 000 88 122
17 124 6110
4673 5914

5034 5184
275 165 262 299
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Not 11

Not 12

Not 13

Sida12av13

2021-12-31 2020-12-31
Réntesats Villkorsandring

Nordea 0,890 2022-10-19 6 333 641 6 383 641
Nordea 1,050 2024-10-16 6 333 642 6 383 642
Nordea 1,090 2026-11-17 6 600 000 6 600 000
Avgar kortfristig del Nordea -6 383 641 -6 700 000
12 883 642 12 667 283

Ovriga langfristiga skulder 2021-12-31 2020-12-31
Jérla S§j6 Samféllighetsférening (fér inkép av undercentral) 0 7676
Jérla Sj6 Samféllighetsforening (for framtida réntor mm) 0 12 840
0 20 516

Varav Kortfristig del 0 20516

Skuldbeloppen till Jérla Sj6 Samféllighetsforening avser dels skuld for inkép av under-

centralen, dels skuld foér framtida réntor och fér nyttjande av gatubelysning m m i

féreningens ndromrade.

Upplupna kostnader och 2021-12-31 2020-12-31
forutbetalda intékter
Forutbetalda medlemsavgifter 127 476 122 197
Upplupna utgiftsréntor 29613 29 455
Revisionsarvode 27 500 22 000
Vatten 36 908 0
Varme 49 077 40 068
El 5874 3738
Ovriga kostnader 0 4 995
276 448 222 453
Stéllda sédkerheter och eventualfdrpliktelser 2021-12-31 2020-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter
som har stillts fér egna skulder
Fastighetsinteckningar 21 990 000 21 990 000
21990 000 21990 000
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Not 11

Not 12

Not 13

Rantesats
Nordea 0,890
Nordea 1,050
Nordea 1,090

Avgar kortfristig del Nordea

Ovriga langfristiga skulder

Jérla Sj6 Samféllighetsférening (fér inkép av undercentral)

Sida12av 13

Villkorséndring
2022-10-19
2024-10-16
2026-11-17

Jérla Sj6 Samféllighetsférening (fér framtida réantor mm)

Varav Kortfristig del

2021-12-31 2020-12-31
6 333 641 6 383 641
6 333 642 6 383 642
6 600 000 6 600 000

-6 383 641 -6 700 000
12 883 642 12 667 283
2021-12-31 2020-12-31
0 7676
0 12 840
0 20 516
0 20 516

Skuldbeloppen till Jérla Sj6 Samfallighetsforening avser dels skuld fér inkép av under-

centralen, dels skuld for framtida réntor och fér nyttjande av gatubelysning m m i

féreningens ndromrade.

Upplupna kostnader och
férutbetalda intdkter

Forutbetalda medlemsavgifter
Upplupna utgiftsrantor
Revisionsarvode

Vatten

Varme

El

Ovriga kostnader

Stéllda sékerheter och eventualférpliktelser

Panter och ddrmed jamforliga sékerheter

som har stéllts for egna skulder

Fastighetsinteckningar

2021-12-31 2020-12-31
127 476 122 197

29 613 29 455

27 500 22 000

36 908 0

49 077 40 068
5874 3738

0 4 995

276 448 222 453
2021-12-31 2020-12-31
21 990 000 21 990 000
21990 000 21 990 000
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Not 14 Vésentliga hiandelser efter rakenskapsarets utgang

Del av kortfristiga skulder till kreditinstitut 6 333 641 avser fastighetslan som forfaller
2022-10-19. Styrelsen damnar da att omférhandla lanet.

Nackaden 74 /3 2022
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