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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du
hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur
arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i
forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rdkenskapsaret. Du kan ocksa se
var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfor
hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot
utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det
alltid rékenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och
ackumulerade (”"balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrékning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r “balansen” i balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdakningen
betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken ranta de har och nar det ar dags att
villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2018-02-22.

SATE
Foreningen har sitt sate i Stenungsund.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsforening. Féreningen ager marken.

FASTIGHETEN
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Héga 2:157. Féreningen har 24 bostadsratter om totalt 1 770 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos Trygg Hansa.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Annika Ramme Ordforande
Ann Magnusson Styrelseledamot
Tony Liljeqvist Styrelseledamot
Kajsa Hellgren Suppleant
Daniel Johanson Suppleant

FIRMATECKNING

Foéreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av styrelsen dartill utsedda styrelseledamoter i forening
eller en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i forening med annan i styrelsen dartill utsedd person. minst tva
ledamoéter tillsammans.
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REVISORER

Magnus Emilsson Revisor BoRevision AB

Susanne Andersson  Revisorssuppleant  BoRevision AB

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Ordinarie foéreningsstamma holls 2022-04-27 och extra foreningsstimma holls 22-06-14 med anledning av beslut

om installation av laddstolpar, utbyggnad av altaner, samt inglasning av befintlig altan pa sydsidan, tillhérande
ldgenheterna pa markplan.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantréden, varav 8 med nuvarande styrelse.

AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk forvaltning NABO

Yttre skotsel, inkl. snoberedskap  Emery Fastighetsservice
El Vattenfall
Fastighetsforsakring Trygg Hansa

TV och Bredband Telenor Sverige
Féreningens lan Stadshypotek AB

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter,
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for
yttre underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Kassaflodesanalys.

Foreningens andamal:

Foreningen har som andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att, i foreningens hus,
upplata bostadslagenheter till nyttjande och utan tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan
upplatelse, kalla bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt, kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen:
Foreningen registrerades 2018-02-22. Foreningens ekonomiska plan registrerades 2021-06-01 och nuvarande
stadgar registrerades 2020-09-17.

Fastigheten ar deldgare med 18/36 andelar i gemensamhetsanlaggningen Stenungsund GA 8 som har fér andamal
att underhalla lokalgata, gang-och cykelvag, parkering, angsmark samt atervinning.

Fastigheten ar ocksa deldgare med 18/91,5 andelar i gemensamhetsanlaggningen Stenungsund GA 9, som har till
dndamal att underhalla omradets vdg. Gemensamhetsanldggningarna forvaltas genom samfallighetsféreningarna
Stenungsund Hoga S:11 och S:12.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET

EKONOMI

e Amortering pa foreningens lan sker enligt ekonomisk plan.

* Arsavgifterna hojdes enligt ekonomisk plan, med 2,1 % den 1 februari 2023.

® Foreningen har under hosten installerat 18 laddpunkter till en kostnad av totalt 362 100 kr inkl. momes.
Foreningens medlemmar har betalat 237 480 kr i samband med 6verlatelse av laddpunkter. Bidraget fran
Naturvardsverket betalas ut exklusive moms och ar beslutat att bli 141 435 kr. Bidraget utbetalades den 15 mars
2023. Installationen har medfort att foreningen under 2022 behdvt momsregistrera sig och ta ut moms pa
forbrukning gentemot sina medlemmar.

e Johab i Lysekil AB har under hosten byggt uterum fér de medlemmar som sa 6nskat. Uterummen har bekostats av
medlemmarna sjalva.

MEDLEMSINFORMATION
Medlemslagenheter: 24
Overlatelser under aret: 0

Overlatelse-och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overldtelseavgift betalas av képaren och
pantsattningsavgiften betalas av pantsittaren. Overlatelseavgift = 2,5 % av prisbasbelopp och pantsittningsavgift =
1 % av prishasbelopp. Prisbasbeloppet for 2023 &r 52 500 kr (ar 2022, 48 300 kr).

Antal medlemmar vid arets borjan och vid arets slut: 39

OVRIGA UPPGIFTER
Fastighetsfakta:
Foreningen dger fastigheten Hoga 2:157 i Stenungsunds kommun, Vastra Gotalands lan.

Foreningen fastighet foérvarvades enligt nedan:

Forvarvet av fastigheten skedde genom att bostadsrattsforeningen forvarvade samtliga andelar i Femskaret 2
ekonomisk forening, org.nr. 769635—9582, som i sin tur dgde fastigheten. Femskaret 2 fusionerades sedan till att
uppga i bostadsrattsforeningen, med avsikt att foreningen skulle bli dgare till fastigheten.

2019-11-01 tecknades uppdragsavtal mellan Derome hus AB, org.nr. 556250-9223, avseende att uppfora 24
lagenheter pa fastigheten.

2019-11-12 tecknade bostadsrattsféreningen byggentreprenadavtal med Teambuilder AB,

org.nr. 556710-9557, samt markentreprenadavtal med Angd Entreprenad AB, org.nr. 556900-9557.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. | forsdkringen ingar styrelseansvarsforsakring och forsakring mot
ohyra. Varje bostadsrattshavare tecknar sjalv hemférsakring med bostadsrattstillagg.

Byggnadsyta och ytor:
Foreningens fastighet bebyggdes 2021 och bestar av 24 ldgenheter, fordelat pa 6 huskroppar, samtliga i tva plan och
med tillhérande férrad. Total bostadsyta ar 1 770 kvm och markytan ar 8 005 kvm. Marken ar frikopt.

Foreningens gatuadresser ar Sjostjarnans gard 1= A —3, med postadress 444 61 Stora Hoga.
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Lagenheter:
Foreningen upplater 24 ldgenheter med bostadsrétt, fordelade pa 6 st. 2 rok, 12 st. 3 rok, 6 st. 4 rok.

Parkeringsplatser:
Till varje lagenhet hor en dedikerad parkeringsplats, varav 18 ar forsedda med laddstolpar.
Féreningen disponerar ocksa 10 besdksplatser, samt 4 handikapparkeringar.

Teknisk status:

Fastigheten ar taxerad som hyreshusenhet med vardear 2021.

Fastigheten &r befriad fran fastighetsavgift de forsta 15 aren efter faststallt vardear.
Arbetet med underhallsplan som |6per pa 50 ar, ar paborjat.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i féreningen &r 34 st, det har inte skett nagra éverlatelser under aret.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021
Nettoomsattning 1249 875 20 645
Resultat efter fin. poster -285 781 20647
Soliditet, % 80 74
Yttre fond 20 647 -
Taxeringsvarde 33 804 000 1721000
Bostadsyta, kvm 1770 1770
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 702 12
Lan per kvm bostadsyta, kr 9908 -
Beldningsgrad, % 19,81 -

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért varde for byggnad och mark
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disp av foreg
2021-12-31 ars resultat

Disp av
ovriga poster

20 647
-20 647
-285781
-285 781

Insatser 65 490 000 -
Upplatelseavgifter 6362 000 -
Fond, yttre underhall 0 -
Balanserat resultat 0 20647
Arets resultat 20 647 -20 647
Eget kapital 71872 647 0
RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 0
Arets resultat -285 781
Totalt -285 781

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre

106 200

underhall
Balanseras i ny rakning -391 981
-285 781

2022-12-31
65 490 000
6 362 000
20 647

0

-285781
71 586 866

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stallning i ovrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Not 2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 1249 875 20 645
Rorelseintdkter 1461 2
Summa rorelseintdkter 1251336 20 647
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-6 -227 351 0
Ovriga externa kostnader 7 -60 850 0
Personalkostnader -34 879 0
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -950 436 0
Summa rorelsekostnader -1273517 0
RORELSERESULTAT .22 181 20 647
FINANSIELLA POSTER
Rénteintakter och liknande resultatposter 719
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -264 320
Summa finansiella poster -263 601 0
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -285 781 20 647
ARETS RESULTAT -285 781 20 647
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnad och mark

Pagaende projekt

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

88 549 564
116 108

88 665 672

88 665 672

4760
40191

44 951

617 349
617 349

662 300

89 327 972

2021-12-31

89 500 000
0

89 500 000

89 500 000

21292
6 250

27 542

7 347 260
7 347 260

7374 802

96 874 802
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31

71852 000
20 647

71 872 647

-285 781
-285 781

71 586 866

17 320 250
17 320 250

217 000
4780

0

199 076

420 856

89 327972

2021-12-31

71852 000
0

71 852 000

20 647
20 647

71 872 647

0

10 063
15712 362
9279730

25002 155

96 874 802
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets bérjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgdng

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran lI6pande verksamhet

Kassafléde fran fordandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter férdandringar i rérelsekapital

Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar
Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av 1angfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT
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2022-01-01 -
2022-12-31

7 347 260
-285781

0
950 436
0
0

664 655

-17 409
-24 798 299

-24 151 053

0
-116 108

-116 108

0
0
17 537 250

17 537 250

-6 729911

617 349

2021-01-01 -
2021-12-31

873 032
20 647

o O O o

20 647

-27 542
-15 589 234
-15596 129

0
-49 781 643
-49 781 643

71852 000
0
0

71 852 000

6474 228

7 347 260
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Solhatten har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndamndens allménna
rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Foreningen har aktiverat ranta vid uppférandet av byggnad vilket skattemassigt ska redovisas som kostnad,
darigenom uppstar en temporar skillnad. Eftersom foreningen inte har for avsikt att avyttra tillgdngen varderas den
temporara skillnaden till O kr.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anléaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd
ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,83-4%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestadende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut
tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som
bundet eget kapital.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Arsavgifter, bostader 1242562 20 645
Ovriga intakter 8774 2
Summa 1251336 20 647
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Fastighetsskotsel

Snoskottning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Reparationer

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophdamtning

Vatten

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial
Juridiska kostnader

Kameral forvaltning

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 8, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa
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2022 2021
71957 0
5125 0
14 826 0
8768 0
100 676 0
2022 2021
4617 0
4617 0
2022 2021
21023 0
19701 0
27 670 0
68 393 0
2022 2021
35 640 0
18 025 0
53 665 0
2022 2021
5217 0
3984 0
34 375 0
17 274 0
60 850 0
2022 2021
264 320 0
264 320 0
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NOT 9, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde
Arets inkop
Fusion Femskaret

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

| utgdende restvarde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 10, OVRIGA FORDRINGAR
Ovriga fordringar

Summa

NOT 11, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Bredband
Forsakringspremier
Forvaltning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa
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2022-12-31 2021-12-31
89 500 000 39718 357
0 49 768 995

12 648

89 500 000 89 500 000
0 0

-950 436 0
-950 436 0
88 549 564 89 500 000
24981 117 24981117
29598 000 750 000
4 206 000 971 000
33 804 000 1721000
2022 2021

0 119 386

0 119 386
2022-12-31 2021-12-31
13 166 0

12 870 0
9375 6 250
4780 0
40191 6 250
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Arsredovisning 2022

NOT 12, SKULDER TILL KREDITINSTITUT Villkorsandringsdag Rantesats

2022-12-31
Stadshypotek 2025-01-30 1,38%
Stadshypotek 2027-01-30 1,61 %
Stadshypotek 2030-01-30 1,89 %
Summa

Varav kortfristig del

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har
slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras

att ske under nésta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 13, OVRIGA SKULDER
Avrakningskonto, eko. forvaltning
Byggnadskreditiv

Ovriga kortfristiga fordr

Summa

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Berakn arvode bokslut

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Uppkost fastskots

Uppl lagst sociala avg

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa

NOT 15, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

2022-12-31

o o O

2022-12-31
26 540

7 666

96 612
11636
8339

48 283

0

199 076

2022-12-31
17 700 000
17 700 000

Skuld
2022-12-31

5849 000
5900 000
5788 250
17 537 250

217 000

2021-12-31
60

15592 916
119 386
15712 362

2021-12-31

9183 358
9279730

2021-12-31
35 500 000
35 500 000

e Styrelsen haller pa att arbeta fram en underhallsplan som ska |6pa pa 50 ar. ¢ Medel reserveras arligen till det
planerade underhallet.  Eftersom fastigheterna ar nybyggda, finns inget underhalla planerat de ndrmaste aren.
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borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Solhatten, org.nr. 769635-9988

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Solhatten for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

den interna kontrollen. e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

e  utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Solhatten fér enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande ill féreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot taillémplig.a dlelar avlagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foéreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Susanne Andersson
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

. P
[[\Vl rkzgg-qH2-rygzxIZ9B2 J



https://htmlsig.com/t/000001F43DRD

Dpcument
history

23.05.2023 10:58 Revisionsberattelse Brf Solhatten K3KF digitalt signerad.pdf
2 pages

Nabo Group AB - 23.05.2023 10:57

rygzxIZ9B2

rkzgg-qH2-rygzxIZ9B2

<O Activity log
SUSANNE ANDERSSON 7> Signed 23.05.202310:58 elD Swedish BankID (DOB: 1969/06/17)
susanne.andersson@borevision.se Authenticated 23.05.2023 10:57 Low IP: 213.67.14.208

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. em*
Copies of signed documents are securely stored by Verified. Iy - PDF
GDPR elDAS PAdES

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard sealed




 
  2023-05-22 08:35:52 CEST
  85.227.187.187
  ANNIKA
  RAMME
  B1yugxBrh
  1955-06-18
  ANNIKA RAMME
  195506185163
  


 
  2023-05-22 18:36:40 CEST
  92.33.253.222
  ANN KARIN
  MAGNUSSON
  SJek_xxSrn
  1956-06-26
  ANN KARIN MAGNUSSON
  195606265162
  


 
  2023-05-23 10:55:33 CEST
  213.67.14.208
  SUSANNE
  ANDERSSON
  ryggdeeHH3
  1969-06-17
  SUSANNE ANDERSSON
  196906172769
  


 
  2023-05-19 20:23:49 CEST
  85.227.188.9
  TONY
  LILJEQVIST
  BJxOggSH2
  1990-07-10
  TONY LILJEQVIST
  199007102735
  


Arsredovisning 2022

BRF SOLHATTEN
769635-9988

e - "I

= nabo






VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF SOLHATTEN

Styrelsen uppréattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA.
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 9
Balansrakning 10
Kassaflodesanalys 12
Noter 13

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).






KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du
hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur
arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i
forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rdkenskapsaret. Du kan ocksa se
var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfor
hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot
utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det
alltid rékenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och
ackumulerade (”"balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrékning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r “balansen” i balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdakningen
betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken ranta de har och nar det ar dags att
villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2018-02-22.

SATE
Foreningen har sitt sate i Stenungsund.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsforening. Féreningen ager marken.

FASTIGHETEN
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Héga 2:157. Féreningen har 24 bostadsratter om totalt 1 770 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos Trygg Hansa.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Annika Ramme Ordforande
Ann Magnusson Styrelseledamot
Tony Liljeqvist Styrelseledamot
Kajsa Hellgren Suppleant
Daniel Johanson Suppleant

FIRMATECKNING

Foéreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av styrelsen dartill utsedda styrelseledamoter i forening
eller en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i forening med annan i styrelsen dartill utsedd person. minst tva
ledamoéter tillsammans.
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REVISORER

Magnus Emilsson Revisor BoRevision AB

Susanne Andersson  Revisorssuppleant  BoRevision AB

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Ordinarie foéreningsstamma holls 2022-04-27 och extra foreningsstimma holls 22-06-14 med anledning av beslut

om installation av laddstolpar, utbyggnad av altaner, samt inglasning av befintlig altan pa sydsidan, tillhérande
ldgenheterna pa markplan.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantréden, varav 8 med nuvarande styrelse.

AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk forvaltning NABO

Yttre skotsel, inkl. snoberedskap  Emery Fastighetsservice
El Vattenfall
Fastighetsforsakring Trygg Hansa

TV och Bredband Telenor Sverige
Foreningens lan Stadshypotek AB

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter,
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for
yttre underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Kassaflodesanalys.

Foreningens andamal:

Foreningen har som andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att, i foreningens hus,
upplata bostadslagenheter till nyttjande och utan tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan
upplatelse, kalla bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt, kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen:
Foreningen registrerades 2018-02-22. Foreningens ekonomiska plan registrerades 2021-06-01 och nuvarande
stadgar registrerades 2020-09-17.

Fastigheten ar deldgare med 18/36 andelar i gemensamhetsanlaggningen Stenungsund GA 8 som har fér andamal
att underhalla lokalgata, gang-och cykelvag, parkering, angsmark samt atervinning.

Fastigheten ar ocksa deldgare med 18/91,5 andelar i gemensamhetsanlaggningen Stenungsund GA 9, som har till
dndamal att underhalla omradets vdg. Gemensamhetsanldggningarna forvaltas genom samfallighetsféreningarna
Stenungsund Hoga S:11 och S:12.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET

EKONOMI

e Amortering pa foreningens lan sker enligt ekonomisk plan.

* Arsavgifterna hojdes enligt ekonomisk plan, med 2,1 % den 1 februari 2023.

® Foreningen har under hosten installerat 18 laddpunkter till en kostnad av totalt 362 100 kr inkl. momes.
Foreningens medlemmar har betalat 237 480 kr i samband med 6verlatelse av laddpunkter. Bidraget fran
Naturvardsverket betalas ut exklusive moms och ar beslutat att bli 141 435 kr. Bidraget utbetalades den 15 mars
2023. Installationen har medfort att foreningen under 2022 behdvt momsregistrera sig och ta ut moms pa
forbrukning gentemot sina medlemmar.

e Johab i Lysekil AB har under hosten byggt uterum fér de medlemmar som sa 6nskat. Uterummen har bekostats av
medlemmarna sjalva.

MEDLEMSINFORMATION
Medlemslagenheter: 24
Overlatelser under aret: 0

Overlatelse-och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overldtelseavgift betalas av képaren och
pantsattningsavgiften betalas av pantsittaren. Overlatelseavgift = 2,5 % av prisbasbelopp och pantsittningsavgift =
1 % av prishasbelopp. Prisbasbeloppet for 2023 &r 52 500 kr (ar 2022, 48 300 kr).

Antal medlemmar vid arets borjan och vid arets slut: 39

OVRIGA UPPGIFTER
Fastighetsfakta:
Foreningen dger fastigheten Hoga 2:157 i Stenungsunds kommun, Vastra Gotalands lan.

Foreningen fastighet foérvarvades enligt nedan:

Forvarvet av fastigheten skedde genom att bostadsrattsforeningen forvarvade samtliga andelar i Femskaret 2
ekonomisk forening, org.nr. 769635—9582, som i sin tur dgde fastigheten. Femskaret 2 fusionerades sedan till att
uppga i bostadsrattsforeningen, med avsikt att foreningen skulle bli dgare till fastigheten.

2019-11-01 tecknades uppdragsavtal mellan Derome hus AB, org.nr. 556250-9223, avseende att uppfora 24
lagenheter pa fastigheten.

2019-11-12 tecknade bostadsrattsféreningen byggentreprenadavtal med Teambuilder AB,

org.nr. 556710-9557, samt markentreprenadavtal med Angd Entreprenad AB, org.nr. 556900-9557.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. | forsdkringen ingar styrelseansvarsforsakring och forsakring mot
ohyra. Varje bostadsrattshavare tecknar sjalv hemférsakring med bostadsrattstillagg.

Byggnadsyta och ytor:

Foreningens fastighet bebyggdes 2021 och bestar av 24 ldgenheter, fordelat pa 6 huskroppar, samtliga i tva plan och
med tillhérande férrad. Total bostadsyta ar 1 770 kvm och markytan ar 8 005 kvm. Marken ar frikopt.

Foreningens gatuadresser ar Sjostjarnans gard 1-3 och Blamusslans 1-3, med postadress 444 61 Stora Hoga.
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Lagenheter:
Foreningen upplater 24 ldgenheter med bostadsrétt, fordelade pa 6 st. 2 rok, 12 st. 3 rok, 6 st. 4 rok.

Parkeringsplatser:
Till varje lagenhet hor en dedikerad parkeringsplats, varav 18 ar forsedda med laddstolpar.
Féreningen disponerar ocksa 10 besdksplatser, samt 4 handikapparkeringar.

Teknisk status:

Fastigheten ar taxerad som hyreshusenhet med vardear 2021.

Fastigheten &r befriad fran fastighetsavgift de forsta 15 aren efter faststallt vardear.
Arbetet med underhallsplan som |6per pa 50 ar, ar paborjat.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i féreningen &r 34 st, det har inte skett nagra éverlatelser under aret.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021
Nettoomsattning 1249 875 20 645
Resultat efter fin. poster -285 781 20647
Soliditet, % 80 74
Yttre fond 20 647 -
Taxeringsvarde 33 804 000 1721000
Bostadsyta, kvm 1770 1770
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 702 12
Lan per kvm bostadsyta, kr 9908 -
Beldningsgrad, % 19,81 -

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért varde for byggnad och mark
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg

Disp av

2021-12-31 ars resultat  Ovriga poster

Insatser 65 490 000 -
Upplatelseavgifter 6362 000 -
Fond, yttre underhall 0 -
Balanserat resultat 0 20647
Arets resultat 20 647 -20 647
Eget kapital 71872 647 0
RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 0
Arets resultat -285 781
Totalt -285 781

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre

106 200

underhall
Balanseras i ny rakning -391 981
-285 781

20 647
-20 647
-285781
-285 781

2022-12-31
65 490 000
6 362 000
20 647

0

-285781
71 586 866

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stallning i ovrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Not 2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 1249 875 20 645
Rorelseintdkter 1461 2
Summa rorelseintdkter 1251336 20 647
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-6 -227 351 0
Ovriga externa kostnader 7 -60 850 0
Personalkostnader -34 879 0
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -950 436 0
Summa rorelsekostnader -1273517 0
RORELSERESULTAT .22 181 20 647
FINANSIELLA POSTER
Rénteintakter och liknande resultatposter 719
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -264 320
Summa finansiella poster -263 601 0
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -285 781 20 647
ARETS RESULTAT -285 781 20 647
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnad och mark

Pagaende projekt

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

10

Arsredovisning 2022

2022-12-31

88 549 564
116 108

88 665 672

88 665 672

4760
40191

44 951

617 349
617 349

662 300

89 327 972

2021-12-31

89 500 000
0

89 500 000

89 500 000

21292
6 250

27 542

7 347 260
7 347 260

7374 802

96 874 802
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11

Not

12

12

13
14

Arsredovisning 2022

2022-12-31

71852 000
20 647

71 872 647

-285 781
-285 781

71 586 866

17 320 250
17 320 250

217 000
4780

0

199 076

420 856

89 327972

2021-12-31

71852 000
0

71 852 000

20 647
20 647

71 872 647

0

10 063
15712 362
9279730

25002 155

96 874 802
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets bérjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgdng

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran lI6pande verksamhet

Kassafléde fran fordandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter férdandringar i rérelsekapital

Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar
Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av 1angfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

7 347 260
-285781

0
950 436
0
0

664 655

-17 409
-24 798 299

-24 151 053

0
-116 108

-116 108

0
0
17 537 250
17 537 250
-6 729911

617 349

12

2021-01-01 -
2021-12-31

873 032
20 647

o O O o

20 647

-27 542
-15 589 234
-15596 129

0
-49 781 643
-49 781 643

71852 000
0
0

71 852 000

6474 228

7 347 260
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Solhatten har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndamndens allménna
rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Foreningen har aktiverat ranta vid uppférandet av byggnad vilket skattemassigt ska redovisas som kostnad,
darigenom uppstar en temporar skillnad. Eftersom foreningen inte har for avsikt att avyttra tillgdngen varderas den
temporara skillnaden till O kr.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anléaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd
ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,83-4%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestadende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut
tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som
bundet eget kapital.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Arsavgifter, bostader 1242562 20 645
Ovriga intakter 8774 2
Summa 1251336 20 647
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Fastighetsskotsel

Snoskottning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Reparationer

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophdamtning
Vatten

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Bredband
Fastighetsforsakringar
Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 8, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Summa

14
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2022 2021
71957 0
5125 0
14 826 0
8768 0
100 676 0
2022 2021
4617 0
4617 0
2022 2021
21023 0
19701 0
27 670 0
68 393 0
2022 2021
35 640 0
18 025 0
53 665 0
2022 2021
5217 0
3984 0
34 375 0
17 274 0
60 850 0
2022 2021
264 320 0
264 320 0
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NOT 9, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde
Arets inkop
Fusion Femskaret

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

| utgdende restvarde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 10, OVRIGA FORDRINGAR
Ovriga fordringar

Summa

NOT 11, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Bredband
Forsakringspremier
Forvaltning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

15
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2022-12-31 2021-12-31
89 500 000 39718 357
0 49 768 995

12 648

89 500 000 89 500 000
0 0

-950 436 0
-950 436 0
88 549 564 89 500 000
24981 117 24981117
29598 000 750 000
4 206 000 971 000
33 804 000 1721000
2022 2021

0 119 386

0 119 386
2022-12-31 2021-12-31
13 166 0

12 870 0
9375 6 250
4780 0
40191 6 250
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Arsredovisning 2022

NOT 12, SKULDER TILL KREDITINSTITUT Villkorsandringsdag Rantesats

2022-12-31
Stadshypotek 2025-01-30 1,38%
Stadshypotek 2027-01-30 1,61 %
Stadshypotek 2030-01-30 1,89 %
Summa

Varav kortfristig del

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har
slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras

att ske under nésta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 13, OVRIGA SKULDER
Avrakningskonto, eko. forvaltning
Byggnadskreditiv

Ovriga kortfristiga fordr

Summa

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Berakn arvode bokslut

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Uppkost fastskots

Uppl lagst sociala avg

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa

NOT 15, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

2022-12-31

o o O

2022-12-31
26 540

7 666

96 612
11636
8339

48 283

0

199 076

2022-12-31
17 700 000
17 700 000

Skuld
2022-12-31

5849 000
5900 000
5788 250
17 537 250

217 000

2021-12-31
60

15592 916
119 386
15712 362

2021-12-31

9183 358
9279730

2021-12-31
35 500 000
35 500 000

e Styrelsen haller pa att arbeta fram en underhallsplan som ska |6pa pa 50 ar. ¢ Medel reserveras arligen till det
planerade underhallet.  Eftersom fastigheterna ar nybyggda, finns inget underhalla planerat de ndrmaste aren.
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Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2022

Annika Ramme Ann Magnusson
Ordférande Styrelseledamot

Tony Liljeqvist
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats - -

BoRevision AB
Susanne Andersson
Revisor
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