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Styrelsen avger hirmed foljande arsredovisning for rakenskapséret 2021-01-01 - 2021-12-31.
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Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid forséljning och i kontakt med din bank.



KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberdttelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rdkenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen &r dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som 4ger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. I en arsredovisning
ar det alltid rakenskapsirets sista dag. I balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansriakning ér alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar "balansen” i

balansrakning.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. Fér att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansridkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rinta

de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET
Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att

stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

FEoreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen bildades som en bostadsforening 1923. 1 juni 2021 omregistrerades forening till
bostadsrittsforening. Foreningens gillande stadgar registrerades samma dag.

Sdte
Foreningen har sitt site i Stockholm.

Akta forening
Féreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Brf Ufven Stérre nr 5. Féreningen har 33 bostadsritter om totalt 2
920 kvm och 5 lokaler om 826 kvm.

Lagenhetsfordelning:
1 st 1 rum och kok
15 st 2 rum och kok

st 3 rum och kok
st 4 rum och kok
6 st 5 rum och kok

Foreningens lokalkontrakt 16per enligt foljande:

Hyresgést Yta kv Loptid t.o.m.
Embarr (Pub Kloster) 670 2028-09-30

Frid & Frid AB 80 2023-09-30
Magenta Akustik AB 63 2024-09-30
Elisabet Brogeby 13 3 mén uppsdgning
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Foreningen &r frivilligt momsregistrerad for 826 kvm lokalytor.

Forsdkring
Fastigheten ar férsikrad hos Folksam Omsesidig Sakforsikring Foretag.

Styrelsens sammansittning

Git Claesson Pipping Ordférande

Anna Till Nyman Styrelsesuppleant

Emma Kristina Shanwell Styrelsesuppleant

Henrik Claesson Pipping Ej styrelsemedlem men husansvarig och i behov av att kunna lagga in utlagg.
Heidi Maarit Englund Vice ordférande

Kristina Elin Maria Flintull ~ Sekreterare

Kristina Erikson Ekonomiadministrativt ansvarig

Jens Johan Ohlund Ledamot

Valberedning

Ingmarie Lundin Montalbano och Cecilia Annell.

Firmateckning
Tecknas av styrelsen tvé i forening av ledaméterna.

Revisorer
Jan Wikander Intern revisor

Lars Wicander  Extern revisor Wican

Sammantriden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstimma holls 2021-05-03. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 15 protokollférda

sammantraden.

Utforda historiska underhdll
2021 renovering gardens bjilklag

2020 energideklaration

2019 OVK, nya vnetilationssystem i Brannkyrkagatshusets hyreslokaler

2018 ventilationskanaler rengjorda, hissar repararerade, balkonginvestering 5 bostadsrittsinnehavare
2017 Hornsgatshusets gatufasad samt brandgavel omputsad och mélad

2014 avloppsrensning samt versyn och reparation av rorsystem i kéllaren

2013-2014 nytt plattak pa fastighetens bada hus

2013 OVK med godként resultat, samtliga fonster at soder renoverade och malade

2012 gérdens ytskikt titat, ny tryckstegringspump och nya avloppspumpar installerade
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2010 ny fjarrvirmecentral och nya radiatorventiler installerade

2009 tvittstugan renoverad och nya maskiner installerade, balkonginvestering 2 bostadsrittsinnehavare,
energideklaration upprittad i enlighet med géllande regler

2003 balkonginvestering 15 bostadsrittsinnehavare

1982-1984 samtliga stammar for el, vatten och avlopp bytta

Planerade underhdll

2022  Stambyte genomfors

Avtal med leverantiorer

Ny fastighetsforvaltare Nabo

Ekonomisk férvaltning Simpleko

El Ellevio/Fortum

Virme Exergi Stockholm
VA/avlopp, sophimtning  Stockholm Vatten och Avfall
Kabel-tv ComHem/Tele2

Besiktning, service hissar ~ Dekra, Hisskontrakt Norden

Trappstad Mickes Fonsterputs

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Gardsbjalklaget renoverades under 2021. Tyvirr visade sig bjalklaget vara i simre skick an forvantat, vilket
medférde dels merkostnader om 2,6 mkr, dels att arbetet tog atta i stéllet f6r planerade fyra méanader. Véra
hyresgéster pa Hornsgatan kunde inte utnyttja sina lokaler under hela byggtiden vilket medfort att vi for att
radda deras verksamhet tvingats ge hyresrabatter om totalt 500 tkr.

Fordndringar i avtal

Lokal 1 har hyrts ut till sasmma hyresgést som har lokal 2. Ett langsiktigt kontrakt med fasta hyreshdjningar
sakrar vara inkomster till 2026 med mojlighet till férldngning.
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Medlemsinformation
Antalet medlemmar i féreningen vid ridkenskapsérets borjan och slut var 52 st. Tillkommande och avgédende

medlemmar under aret var 6. Det har under &ret skett 4 overlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras siljaren vid varje 6verlételse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2022=1 208 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2022=483 kronor) vid varje
pantsattning.

Da bostadsrittsforeningen medger att medlem far upplata sin bostadsratt i andrahand far foreningen ta ut en
sarskild avgift for detta. Avgiften far uppga till hogst 10 % av ett prisbasbelopp per ar.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsdttning 2197 829 2699094 2755030 2613732
Resultat efter fin. poster -48 799 451719 486 887 883 091
Soliditet, % 38 90 90 83
Reserv-/yttre fond 862 152 839 566 815272 771117
Taxeringsvirde 121 800 000 121 800 000 121 800 000 93 200 000
Bostadsyta, kvm 2920 2920 2920 2920
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 247 247 247 247
Léan per kvm bostadsyta, kr 8 835 278 283 288
Genomsnittlig skuldranta, % 0,83 1,76 1,51 1,30
Belaningsgrad, % 168,59 5,23 5,25 5,27

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

Férandringar i eget kapital
Disp av foreg Disp av

2020-12-31 arsresultat  dvriga poster 2021-12-31
Insatser 4184797 - - 4184797
Fond, yttre underhall 36 000 - - 36 000
Reservfond 803 566 22 586 - 826 152
Balanserat resultat 11 490 759 451719 -22586 11919892
Arets resultat 451719 -451 719 -48 799 -48 799
Egetkapital 16966841 22586  -71385 16918042
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 11 919 892
Arets resultat -48 799
Totalt 11871 093

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
. 121 800
underhall
Balanseras i ny rikning 11 749 293
11871 093

Arsredovisning 2021

Foreningens ekonomiska stallning i vrigt framgar av foljande resultat- och balansriakning samt noter.
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Resultatrakning

Roérelseintikter
Nettoomsdttning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -  2020-01-01 -

Not
2021-12-31 2020-12-31
2

2197 829 2 699 064
18 973 55026
2216 802 2 754 090
3-6 -1 682 831 -1983 529
7 -257 800 -89 531
8 -204 -204
-218 424 -218 427
-2 159 259 -2 291 691
57 543 462 399
3729 3717
9 -110 071 -14 398
-106 342 -10 681
-48 799 451719
-48 799 451 719
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Balansrakning

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Pagéende projekt

Summa materiella anldggningstillgangar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

12

10

44 100 167

Arsredovisning 2021
2021-12-31 2020-12-31
15 302 601 15521 025
10 848 355 0
26 150 956 15521 025
26 150 956 15521 025
300 456 33350
189 074 15799
189 735 196 497
679 265 245 646

17 269 946 3013088
17 269 946 3013088
17 949 211 3258 734

18 779 759
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Balansrakning

Not 2021-12-31 2020-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 4184797 4184797
Fond for yttre underhall 36 000 36 000
Reservfond 826 152 803 566
Summa bundet eget kapital 5 046 949 5024 363
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 11919 892 11490 759
Arets resultat -48 799 451719
Summa fritt eget kapital 11 871 093 11942 478
SUMMA EGET KAPITAL 16 918 042 16 966 841
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 25 784 500 798 500
Ovriga langfristiga skulder 270 000 270 000
Summa langfristiga skulder 26 054 500 1068 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 000 14 000
Leverantorsskulder 623 036 77 117
Skatteskulder 2312 22 838
Ovriga kortfristiga skulder 14 -240 179213
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 488 517 451 250
Summa kortfristiga skulder 1127 625 744 418

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44 100 167 18 779 759
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Noter

Arsredovisningen for Brf Ufven Storre nr 5 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Intakter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 100 ar
Markvirdet &r inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestér av en avgift pa 1 459 SEK per lagenhet.

Fastighetsskatten utgér med 1 % av gillande taxeringsvarde pa lokaler.

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ér inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt
inlosta och salda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran
foregaende ar avridknas och ar underlaget positivt sker beskattning med 20 %.

Not 2, Rorelseintakter 2021 2020
Erhillnabidag 10000 55038
Hyresintakter, lokaler 1465 230 1964 870
Arsavgifter, bostader 723 555 723 558
Overlételse- och pantsittningsavgifter 9044 6 859
Ovriga intakter 8973 3765
o s 75109
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Arsredovisning 2021

Not 3, Fastighetsskotsel 2021 2020
Besiktning och service o . 7 . 52 654 ‘ 39 649
Energideklarationer 0 8751
Fastighetsskotsel 15517 0
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 4000
Stadning 58 572 36 457
Yttre skotsel 15163 9121
Summa S 11196 97977
Not 4, Reparationer 2021 2020
Lopande reparationer och underhall i - - 300 375 98630
Planerat underhall 0 591718
Ssumma 300375 690349
Not 5, Taxebundna kostnader 2021 2020
Fastighetsel N - - 86228 51785
Sophimtning 54 964 48 272
Uppvarmning 493 285 436 588
Vatten 212 312 54736
Summa - 846789 591381
Not 6, Ovriga driftskostnader 2021 2020
Arvode teknisk férve;ifiling 7 26503 53204
Fastighetsforsakringar 151 749 137 954
Fastighetsskatt 256 147 255157
Kabel-TV 31 282 31161
Sjalvrisk/reparation forsékringsskada -41 920 126 347
Summa - 43761 603822



Brf Ufven Storre nr 5
702002-4506

Not 7, Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial

Revisionsarvoden

Ovriga externa tjanster/kostnader

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader

Sociala avgifter

Summa

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa

Not 10, Byggnad och mark

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingédende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgéende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgdende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsviarde
Taxeringsvarde byggnad

Taxeringsvdrde mark

Summa
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2021 2020
49 564 47 743

3 537 5222
11334 11334

166 095 12 600
27271 12 632

257 800 89 531
2021 2020

204 204

204 204

2021 2020

110 010 14 398

61 0

110 071 14 398
2021-12-31 2020-12-31
21 967 096 21 967 096
21967 096 21967 0%
-6 446 071 -6 227 644
218 424 218 427
6664 495 6 446 071
15 302 601 15521 025
124 439 124 439

45 000 000 45000 000
76 800 000 76 800 000
121 800 000 121 800 000
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Not 11, Ovriga fordringar 2021-12-31 2020-12-31
Avrikning klientmedel o 10038
Skattefordringar 164119 0
Skattekonto 24 955 1079
Ovriga fordringar 0 4682
Summa - - - N 189 074 15799
Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetssktsel 168 0
Forsakringspremier 136 822 0
Forvaltning 12 391 0
Kabel-TV 8016 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 20 868 196 497
Summa 189735 196497

Villkorsandringsdag ~ Réntesats Skuld Skuld

Not 13, Skulder till kreditinstitut

2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31

Handelsbanken Stadshypotek 1,80 % 798 500 812 500
SBAB 2022-09-30 0,60 % 25000 000 0
Summa 25798 500 812500
Varav kortfristig del 14 000 14 000
Not 14, Ovriga kortfristiga skulder 2021-12-31 2020-12-31
Redovisningskonto moms 0 -124 738
Ovriga skulder 240 -54 475
Summa 240 -179 213
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Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda avgifter/hyror 374 515 374 075
Uppl kostn rep och underhall 0 9329
Uppvarmning 74 292 57 660
Utgiftsriantor 1038 1 056
Vatten 15 301 9130
Ovrlga upplupna kostnader och forutbetalda 1ntakter 9027 0
Summa - - - 488 517 * 451 2_50
Not 16, Stillda sakerheter 2021-12-31 2020 12-31
Fastlghetsmteckmng - - 31000000 21021 OOO
Summa N 31 000 000 21021 000
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