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Forvaltningsberattelse

Féreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i féreningens hus upplata bostadslidgenheter
och/eller lokaler till nyttjande utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken skall anvdndas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.
Bostadsrétt &r den ratt i féreningen som
medlem har pa grund av upplatelsen, Medlem
som innehar bostadsratt kallas
bostadsréttshavare.

Fareningens fastighet, Fredriksdal 12 i
Stockholms kommun forvarvades 2015-12-01.
Fastigheten urholkar fastigheten Enskede Gard
15

Foreningens fastighet bestar av 4 huskroppar
formade som timglas och ar beldgen i S6dra
Hammarbyhamnen, pa adress Hammarby Kaj 4,
6, och 8 samt Fredriksdalsgatan 1, 3, 5, 7, 9 och
11. Fastigheten byggdes 2015-2016 och har
vardear 2016.

Den totala byggnadsytan uppgar till 9 214 kvm,
varav 8 359 kvm utgor ldgenhetsyta och 855
kvm lokalyta. Under innergarden finns ett
garage, som utnyttjas gemensamt med Brf
Fredriksdalskajen, som dger grannfastigheten
Fredriksdal 10. Foreningen forfogar dver 54 st
bilparkeringar och 7 st MC-parkeringar.

Lagenhetsfordelning
31 st 2 rum och kdk
47 st 3 rum och kok
26 st 4 rum och kék

Samtliga 104 lagenheter dr upplatna med
bostadsratt.

Foreningen har 3 uthyrda lokaler med féljande
|6ptid:

Lokal Loptid t.o.m.
Restaurang 2022-10-31
(rekonstruktion sedan nov -19)

Kontor 2025-03-15
(ny hyresgast fran mar -20)

Hunddagis 2021-12-31
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Foreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokalerna.

Gemensamhetsanldggningar. Foreningens
fastighet deltar i gemensamhetsanlaggningen
avseende garage med andelstal 54/147. Ovrig
deltagande fastighet &r Fredriksdal 10 med
andelstal 93/147 och som innehas av Brf
Fredriksdalskajen. Gemensamhetsanldggningen
omfattar ett for fastigheterna gemensamt
garage inklusive el, belysning, ventilation och
sprinkler. Garaget hyrs ut genom ett 10-arigt
bundet avtal till Sjostadsbo AB som i sin tur har
anlitat Parkman AB att skota drift av garaget
samt kéhantering for féreningarna.

Foreningens fastighet deltar i en
gemensamhetsanldggning avseende innergard
med andelstal 54/147. Ovrig deltagande
fastighet ar Fredriksdal 10 med andelstal
93/147 och som innehas av Brf
Fredriksdalskajen. Gemensamhetsanldggningen
omfattar en gemensam innergard inklusive
belysning samt tva vattenutkastare.

Féreningens fastighet deltar i en
gemensamhetsanldggning avseende sopsug
med andelstal 104/427. Ovriga deltagande
fastigheter ar Fredriksdal 10 med andelstal
178/427 som innehas av Brf Fredriksdalskajen
samt fastigheten Hammarby Gard 14 med
andelstal 145/427 som innehas av Brf
Fredriksdals Kanal.

Forsdkring till fullvdrde har féreningen tecknat
hos Brandkontoret. | avtalet ingar
styrelsefdrsakring samt bostadsrattstillagg for
samtliga ldgenheter.

Teknisk status. Garantitid for entreprenaden
|6per fram till 2021-11-15. Under denna tid
ansvarar Entreprendren for fel eller haverier i
byggnaden och installationer. Under
garantitiden planeras inga storre
underhéllsatgéarder utdéver de som anges i
ekonomisk plan.
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Uppvdrmning via ventilation samt vattenburet
system till termostatreglerade radiatorer som
uppvarms med fjdrrvarme och bergvirme.
Mekanisk till- och fran luft med
varmeatervinning. Gemensamt el-abonnemang
med undermitare fér respektive ligenhet.

Férvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning
och fastighetsskotsel har féreningen tecknat
med Etcon Fastighetsteknik AB. Fér den
ekonomiska férvaltningen har féreningen avtal
tecknat med Férvaltning i Ostersund AB.

Bostadsrdttsfdreningen registrerades 2014-09-
24 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2016-03-16.
Foreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2019-04-23. Styrelsen har sitt
sate i Stockholms kommun.

Féreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt Byggnaderna
fardigstélldes 2016 och har deklarerats som
fardigstillda. Byggnadsenheten har asatts
vardedr 2016. Bostadsldgenheterna &r frdn och
med virdedret helt befriade fran
fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16
utgar full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for
lokaler utgar fran och med faststillt virdear,

Féreningen ar idag medlemmar i
Bostadsratterna samt Sjostadsféreningen
Hammarby Sjéstad.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets borjan till 182 st. Nytillkomna medlemmar
under dret ar 22. Antalet medlemmar som
uttratt under aret dr 23. Medlemsantalet i
féreningen vid arets slut dr 181. Under aret har
det skett 14 6verlatelser. Styrelsen har under
aret medgivit att 6 lagenheter upplatits i
andrahand.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en
overlatelseavgift pa fn 1 183 kr.
Pantsattningsavgift debiteras koparen med f n
473 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma
2019-06-03, och diarmed pafdljande
styrelsekonstituering, haft féljande
sammansattning:
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Fredrik Westin ledamot/ordf.

Tomas Hilmo ledamot/kassor
Ulla Ahs ledamot/sekr.
Simon Nathanson ledamot

Johan Wallberg ledamot

Linda Nystrém suppleant
Mats Isenberg suppleant
Manijeh Abbasi suppleant

Elise Vikander suppleant

Till revisor har KPMG valts.

Styrelsen viljs enligt stadgarna pa ett ar for
tiden intill ndsta ordinarie féreningsstimma.

Arvodet till styrelsen faststélldes av stdmman till
124 000 kr exklusive sociala avgifter for aret
fram till och med ordinarie féreningsstamma
2020.

Vaiberedningen bestar av Maria Edberg, Marcus
Lindahl, Hamid Zarghampour och Marcus
Aberg.

Antal styrelsesammantréden som protokollforts
under aret har uppgatt till 11 st. Dessa ingar i
arbetet med férvaltningen av féreningens
fastighet som styrelsen under aret arbetar med.
Foreningens firma tecknas av Tomas Hilmo
eller Fredrik Westin tillsammans med en av
ledamoterna,

Handelser under rakenskapsaret

Under aret har tvaarsbesiktning av
byggentreprenaden utforts. Styrelsen
beslutade att inhdmta extern radgivning och
genomforde en forbesiktning i samarbete med
Brf Fredriksdalskajen under februari 2019,

Vid tvdarsbesiktningen av lagenheterna och de
allmanna utrymmena framkom ett antal fel,
varav det vid arets slut kvarstar ett fatal fel som
ska Atgirdas under ar 2020. Aven nir det giller
de tekniska installationerna och hyreslokalerna
finns ett antal kvarstaende brister.

Foéreningen har under 2019 introducerat
BoAppa som kommunikationskanal mellan
féreningen och medlemmarna. Formell
kommunikation med styrelsen sker dven
fortsattningsvis via vanlig post eller e-post.

Forra arets installation av brytskydd i férrad har
haft en markant effekt och inga inbrott har
skett i de utrymmen som fatt de nya
brytskydden. Planering har dven skett fér en
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fortsatt installation under kommande ar av
brytskydd samt uppdatering av lassystem.

Forberedande arbete har dven skett infor
eventuella beslut ar 2020 géllande fler el-
laddplatser for bilar i garaget samt
standardhdjning i vara fastigheters entréer.

Féreningens resultat for ar 2019 uppgar till 703
Kkr, vilket &r nagot bittre dn resultatet for ar
2018 som var 540 Kkr,

Foreningens enskilt storsta kostnadspost,
forutom avskrivningarna, ar rantekostnaden
och den har under ar 2019 varit lagre da lanets
storlek har minskat till féljd av genomférda
amorteringar.

| resultatet for ar 2019 ingdr avskrivningar.
Avskrivningar ar en bokféringsmaéssig
vardeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte féreningens likviditet,

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som
aven innefattar investeringar samt

Forandring Eget kapital
Inbetalda Upplatelse-
insatser avgifter
Belopp vid arets ingang 534945000 8797858
Resultatdisp enl stimma:
Avsittning till yttre fond
Balanseras i ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid drets utgdng 534945000 8797858

finansieringsdelen i form av lan och
amorteringar har féreningen ett positivt
kassaflode. Anledningen till detta &r att
foreningen under aret har amorterat 4 100 Kkr
vilket &r lagre an forra arets amortering. |
kassaflddesanalysen aterfinns de belopp som
foreningen har amorterat samt aktiverade
investeringar.

Arsavgifterna hojdes med 1% from
2019-07-01.

Planerat underhdllsbehov. Eftersom fastigheten
ar nybyggd finns inget storre underhall planerat
inom de narmaste aren. Avsattning for
foreningens fastighetsunderhall ska géras med
30 kr/m?2 per boarea for féreningens hus enligt
foreningens stadgar. Fonden fér yttre underhall
redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen.

Yitre fond Balanserat Arets Totalt
resultat resultat
710 545 -124 469 427 228 544756 162
250770 -250770
427 228 -427 228
703 386 703 386
961 315 51989 703386 545459 548
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Flerarsoversikt

2019 2018 2017
Nettoomsattning, Kkr 8938 8 665 6947
Resultat efter finansiella poster, Kkr 703 540 335
Soliditet, % 81,7 81,2 80,0
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 14 326 14 817 15 863
Insats per kv bostadsrattsyta, kr 63 996 63 996 63 996
Genomsnittlig skuldranta, % * 0,96 0,92 0,97
Fastighetens belaningsgrad, % ** 18,0 18,5 19,7

* Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokférd kostnad fér lanerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda varde.

Lopande intakter och kostnader &r medtagna fran 2017-03-01 fran tiden efter att entreprenaden godkandes. Siffrorna for 2017
omfattar saledes 10 manader.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av foreningens resultat:

Balanserat resultat 51989

Arets resultat 703 386
755 375

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 250770

I ny rdkning verféres 504 605
755375

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflodesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

Not 2019-12-31 2018-12-31
Roérelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 2 8938191 8 664 802
Summa rorelsens intdkter m.m. 8938191 8 664 802
Rérelsens kostnader
Driftkostnader 3 -2 654 808 -2 665 063
Ovriga externa kostnader 4 -173 446 -179 528
Personalkostnader 5 -213 244 -80 005
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar _ -4027030 ) -4 021716
Summa rdrelsens kostnader -7 068 528 -6 946 312
Rorelseresultat 1869 663 1718490
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader  -1166277 _ -1178 075
Summa finansiella poster -1166 277 -1178 075
Resultat efter finansiella poster 703 386 540415
Arets resultat 703 386 540 415
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsattningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557429191075

Not

o~

Signerat TH, FW, UA, JW, SN2

2019-12-31

665 247 996
177 216

665425 212

665425 212

164 347
394
193 272

358 013

1982514

2340527

667 765 739

2018-12-31

669 404 017
0

669 404 017

669 404 017

1245
381832
129 845

512922

1233 685

1746 607

671 150 624
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder

Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2019-12-31

543742 858
961 315

544704173

51989

703 386

755375

545 459 548

119 150 000

119 150 000

600 000
171 447
515190
906 668
962 886

3156191

667 765 739

2018-12-31

543 742 858
710 545

544 453 403

-237 656

540415

302759

544756 162

121750000

121 750 000

2100 000
222 504
486 380
932 532
903 046

4 644 462

671 150 624
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KASSAFLODESANALYS

Den lépande verksamheten
Rérelseresultat
Avskrivningar

Erlagd ranta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassafldde fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafldde fran den l6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvarv av byggnader och mark

Forvirv av inventarier, verktyg och installationer
Kassafldde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Avsattning yttre fond, ersatts av Entreprenéren
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid érets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2019-01-01
2019-12-31

1869 663
4027 030

-1166 277

4730416

-163 102
318 011
-51 057

62786

4 897 054

-48 225

-48 225

0

-4 100 000

-4 100 000

748 829

1233 685

1982514

2018-01-01
2018-12-31

1718 490
4021716
-1178 075

4562131

-737
3315435
-47 024

-2 943 585

4886 220

-134 305
0

-134 305

137 583

-8 750 000

-8 612417

-3 860 502
5094 187

1233 685
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NOTER

Mot 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre foretag (K2).
Principerna dr oféréndrade jamfért med féregaende ar.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Flerarsoversikt

Materiella anléiggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart over tillgdngarnas
nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillimpas
Byggnad 100 ar
Installationer 15-50 ar

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avsdttning till yttre fond

Avsittningen till féreningens fastighetsunderhall sker enligt stadgarna senast fran och med det
verksamhetsédr som infaller narmast efter det att slutfinansieringen av féreningens fastighet genomforts,
med ett belopp motsvarande minst 30 kr per kvm bostadsarea. Reglering av den delen av avgiften som
avser avsattning till foreningens reparationsfond samt likviditetstillskott regleras i slutavrakning per
avrakningsdagen.

Fastighetsskatt/avgift

Byggnaden ar fardigstilld och har asatts vardear 2016. Entreprendren svarar for fastighetsskatt avseende
bostider under uppférande t.o.m. virdearet samt for fastighetsskatt avseende lokaler t.o.m.
avrakningstidpunkten.

Bostadsldgenheterna dr fran och med aret efter virdearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar, Fran

och med &r 16 utgér full fastighetsavgift. Fér lokaler belastas féreningen med kostnad fér fastighetsskatt
fr.o.m. avrakningstidpunkten i de fall fastigheten har fatt ett faststallt taxeringsvérde for lokaler.

Noter till resultatrdkningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2019 2018
Arsavgifter bostider 5337977 5268 274
Hyror lokaler momspliktiga 1601 327 1575130
Hyror garage moms 932 372 918 593
Arsavgifter kabel-tv och bredband 254 610 256 872
Hyresrabatt lokaler 0 -95792
Intakter vattenférbrukning 277 185 311898
Intakter elférbrukning 445 039 350 198
Intékter varme 66 491 65 156
Avgift andrahandsuthyrning 22 458 13 496
Ovriga intakter 732 977
Summa arsavgifter och hyresintakter 8 938 191 8 664 802
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NOTER

Not3 Driftkostnader 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel 186 427 140727
Stidning 78 867 86 369
Snirdjning och sandning 30 355 0
Hissbesiktning 3872 3744
Bevakning och jour 21157 -11 249
Serviceavtal 31929 27 581
Forbrukningsmaterial 27 421 11 324
380028 258 496
Reparationer
Gemensamma utrymmen 61848 76 115
Bostader/ Lokaler 0 1901
Installationer 129 193 0
Skador/klotter/sanering 0 4 862
191041 82878
Taxebundna kostnader
El 718 865 751 250
Virme 545 255 578 599
Vatten -30 981 203 818
Sophdmtning 46 397 40 830
1279 536 1574 497
Ovriga driftkostnader
Forsakring 101 754 99 142
Bredband/Kabel TV 247 227 224 131
Fastighetsskatt/avgift 272 000 243 190
Gemensamhetsanldggningar 134 372 164 115
Ovrigt 48 850 18 614
804203 — 749192
Summa driftkostnader 2 654 808 2 665 063
Not4 Ovriga externa kostnader 2019 2018
Tele- och datakommunikation 1711 3608
Inkassokostnader avgifter och hyror 1124 430
Revisionsarvode 18 138 3732
Styrelseomkostnader 0 6 608
Ekonomisk férvaltning 118 403 110 413
Administration 10 399 1300
Konsultarvode och advokatkostnader 1638 39 564
Bostadsritterna Sverige Ek Fér 7 550 0
Fritids- och trivselkostnader 869 576
Ovriga externa kostnader 13 614 13 297
Summa 6vriga externa kostnader 173 446 179 528
Not5 Personalkostnader 2019 2018
Styrelsearvoden 125788 60 880
Léner 39 000 0
Sociala avgifter 48 456 19425
Summa personalkostnader 213 244 80 005
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NOTER

Noter till balansrikningen

Noté6  Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31

Ingaende anskaffningsvarde 676777 163 676 642 858

Arets anskaffningar 0 134 305

Omklassificeringar -134 305 0

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 676 642 858 676777 163

Ingdende avskrivningar -7 373 146 -3351430

Onmklassificeringar 2686 0

Arets avskrivningar -4 024 402 -4 021716

Utgaende ackumulerade avskrivningar -11 394 862 -7 373 146

Utgdende redovisat virde 665 247 996 669 404 017

Redovisat virde byggnader 390776784 394 932 805

Redovisat védrde mark 274 471 212 274 471 212

Summa redovisat virde 665 247 996 669 404 017
Taxeringsvdrde

Taxeringsvardet for foreningens fastigheter: 445 200 000 343 319 000

varav mark: 206 600 000 139 319 000

Not7 Installationer 2019-12-31 2018-12-31

Arets anskaffningar 48 225 0

Omklassificeringar 134 305 0

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 182 530 0

Omklassificeringar -2 6B6 0

Arets avskrivningar -2 628 0

Utgaende ackumulerade avskrivningar -5314 0

Utgéende redovisat virde 177 216 0

Not8 Ovriga fordringar 2019-12-31 2018-12-31

Skattekonto 394 243 269

Avrékning Entreprendr 0 138 563

Summa ovriga fordringar 394 381832

Not? Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2019-12-31 2018-12-31

Intékter elférbrukning 27 135 39 765

Intakter vattenforbrukning 7290 5702

Fastighetsforsakring 82 656 74 001

Ekonomisk férvaltning 28 189 27 502

Ovriga forutbetalda kostnader och uppl intikter 48 002 -17 125

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 193 272 129 845

Not 10 Langfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31

Amortering inom 2 till 5 ar 2 400 000 2 400 000

Amortering efter 5 ar 116 750 000 119 350 000

Summa langfristiga skulder 119 150 000 121 750 000

Kreditgivare Villkorsandring  Rénta%  Amortering Skuld per

2020 2019-12-31

SEB 2021-07-28 0,62 600 000 29 750 000

SEB 2020-03-28 0,85 30 000 000

SEB 2021-03-28 1,09 30 000 000

SEB 2022-03-28 1,28 30 000 000

Summa 600 000 119 750 000

Avgar kortfristig del 600 000

Summa langfristiga skulder 119 150 000
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NOTER

Not 11 Ovriga kortfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Depositioner hyresgéster 794 900 794 900
Momsavrikning 111 768 135 129
Skuld till férvaltare 0 2 503
Summa Ovriga kortfristiga skulder 906 668 932 532

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda hyror & avgifter 600 077 512 059
Upplupen rintekostnad 11 859 14 556
Upplupna driftkostnader 117 487 261 856
Upplupna arvoden inkl soc avg 162 960 80 005
Ovriga upplupna kostnader 70 503 34 570
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 962 886 903 046

Ovriga noter

Not 13 Stillda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 132 900 000 132 900 000
Summa stéllda sdkerheter 132 900 000 132 900 000

Not 14 Héandelser efter rikenskapsaret

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 féljer foreningen handelseutvecklingen
noga och vidtar atgirder for att minimera eller eliminera paverkan pa foreningens verksamhet. Féreningen
har till dags dato inte markt av nagon betydande paverkan pa verksamheten fran coronaviruset.

Stockholm 2:’3-0- ZS‘ -67T j@m

Fredrjk Westin Tomas Hilmo
JoAdn Wallberg Ulla Ahs Simon Nathansson

Var revisionsberittelse har lamnats den B/ g 2020.

KPMG , /
(Jor W’

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor

14444

Transaktion 09222115557429191075 @

Signerat TH, FW, UA, JW, SN2

Brf Fredriksdals Brygga Org.nr. 769628-7932




REVISIonSeratielse

Till féreningsstamman i Brf Fredriksdals Brygga, org. nr 769628-7932

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Fredriksdals Brygga for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrédkningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna
en revisionsberéttelse som innehdller véara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgéarder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberéattelse Brf Fredriksdals Brygga, org. nr 769628-7932, 2019

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden géra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf Fredriksdals Brygga for ar 2019 samt av

forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillirdckliga och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i &vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— féretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfars enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Solna den |j/5‘ 2020

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse Brf Fredriksdals Brygga, org. nr 769628-7932, 2019

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och tvertradelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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