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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i féreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningens fastigheter, Akterspegeln 20 och 23
i Stockholms kommun férvarvades 2005-11-01.

Foreningens fastigheter bestar av 7
flerbostadshus pa adress Sjobjornsvéagen 4-52.
Fastigheterna byggdes 1946 och har vardear
1966.

Den totala byggnadsytan uppgar till 13 887
kvm, varav 12 963 kvm utgér lagenhetsyta och
924 kvm lokalyta. | foreningen finns 101
parkeringsplatser. Féreningen hyr dven ut
parkeringar externt.

Lagenhetsfordelning
12 st 1 rum och kok
190 st 2 rum och kok
1 st 3 rum och kok
18 st 4 rum och kok

Av dessa lagenheter ar 208 upplatna med
bostadsratt och 13 med hyresratt, dessutom
upplater foreningen 3 lokaler som
bostadsrattslokal.

Foreningen hade vid verksamhetsarets borjan
12 st lokaler upplatna med hyresréatt. Av dessa
har 1 st. atergatt till foreningen och anvands nu
som cykelrum.

| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Varderingsforetag 198 kvm
Hobbyverksamhet och férrad 390 kvm
Bostadsrattslokaler 191 kvm

Forsdkring till fullvarde for byggnaden har
foreningen tecknat hos Lansforsékringar. |
avtalet ingar styrelseférsékring.

Underhadllsplan har féreningen upprattat ar
2014. Planen uppdateras fortlépande.

Tidigare drs genomfoérda dtgdrder Ar

Roérstambyte 2001-2002
Elstambyte 2001-2002
Ventilationssystem 2007
Utvéandig fonstermalning 2010-2011
Tradgardsrenovering 2012
Byte av utomhusbelysning 2014-2015
OVK-besiktning 2014-2015

Férvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning
och fastighetsskotsel har foreningen sedan
2014 haft tecknat med Storholmen samt dven
ekonomisk férvaltning fram till arsskiftet. For
den ekonomiska forvaltningen har féreningen
tecknat avtal med Agenta Forvaltning AB fr.o.m.
1 januari 2018 samt teknisk forvaltning och
fastighetsskotsel med Driftia Forvaltning AB.

Bostadsrdttsféreningen registrerades -
2004-10-13 och féreningens ekonomiska plan
registrerades 2005-10-03. Foéreningens
nuvarande géllande stadgar registrerades
2013-12-23. Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

Féreningens skattemdssiga status &r att betrakta
som ett dkta privatbostadsféretag.

Medlemsinformation

Antalet bostadsrittsldgenheter i foreningen
uppgick vid arets borjan till 207 st. Ny upplatna
bostadsrdttsldgenheter under aret ar 1 st.

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets-slut till 315. Under aret har 17
Overlatelser skett och en upplatelse fran
hyresratt till bostadsratt.
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Vid l&genhetsbverlatelser debiteras kdparen en
Overlatelseavgift pafn 1 138 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
455 kr.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft
féljande sammanséattning:

Per-Ola Skrifvare ledamot/ordf.
Helena Lofgren ledamot/kassor
Anna Brandi ledamot/sekr.
Bo Altegen ledamot
Birgitta Roupe ledamot
Henrik Mandén ledamot

Emma Levin ledamot

Nils Nordstrand suppleant
Martin Hammarson suppleant

fr.o.m 2017-05-23

Till revisor har Jan-Ove Brandt, KPMG
Revisionsbyré valts samt Jad L6fwenhamn som
fértroendevald intern revisor.

Valberedningen bestar av Davood Behamin,
Niklas Eriksson och Ramin Rahmani Dehnavi
varav den férstndmnde dr sammankallande.

Antal styrelsesammantrdden som protokollforts
under aret har uppgatt till 11 st.

Handelser under rdkenskapsaret

Nya uppldtelser

Foreningen har under aret ombildat en tidigare
hyreslagenhet till bostadsratt som senare salts.
Dessutom har féreningen i slutet av aret
aterfatt en lagenhet som krdvde omfattande
reparationer och lades ut till forsaljning i
februari 2018.

Byte av forvaltningstjcinster och
avtalsentreprentr

Féreningen har under aret upphandlat ny
forvaltning, Avtal har tecknats med Agenta
Forvaltning AB som ekonomisk/administrativ
forvaltare och Driftia AB for teknisk férvaltning,
fastighetsskotsel och jour. Overgangen skedde
vid &rsskiftet 2017/2018.

Nytt avtal gdllande bevakning och sndskottning
av taken har tecknats med DM Tak AB. Aven
detta med start vid arsskiftet 2017/2018

Postnord och postutdelning

Postnord har under aret utfért en besiktning av
vara trapphus och lagenhetsytterddrrarnas
brevinkast med avseende pa arbetsmiljon.
Detta har lett till ett underkdnnande p.g.a. ett
stort antal for sma brevinkast och for svag

belysning, Atgarder har kravts med hot om
utdelningsstopp. Efter férhandlingar med
Postnord har styrelsen vid forsta styrelsemétet
2018 fattat ett principbeslut om att i stallet
installera postboxar.

Avloppsledningar

Arbetet med planering fér renovering av
avloppsledningarna i mark och under kéllargolv
har fortsatt genom anlitad konsult. Det
praktiska arbetet har inletts genom att delen
mellan portarna 34 och 38 prioriterats p.g.a.
stora problem i var lokalhyresgést Densias
lokaler och projektering och forberedande
atgérder har inletts.

Taken

Besiktning av takens skick &r slutférd och visar
pa ett behov av renovering i varierande grad av
samtliga tak (utom nr 12 som tidigare
atgardats). Beslut har tagits om att snarast
genomféra detta, och konsultarbete med
framtagning av forfragningshandlingar for
upphandling har bestéllts.

Renovering av Balkonger

Ansokan om ekonomiskt bidrag fran
Lansstyrelsen for byggnadsantikvariska
merkostnader har inlamnats. Ansékan har dock
avslagits i mars 2018. Projekteringen fortsatter
dérfor och forfragningshandlingar ar
upprattade. Styrelsen anser dock att av
finansieringsskal bor erforderliga renoveringar
utféras dver en flerarsperiod, med b&rjan med
de hogst prioriterade balkongerna under 2018.

Resultatanalys

Féreningens resultat for ar 2017 ar - 1 950 Kkr,
vilket kan jamforas med resultatet for ar 2016
somvar - 1 366 Kkr. Férandringen beror framst
pa 6kade driftkostnader och d3 framfor allt
kostnader kopplat till reparationer och
underhall pa féreningens fastighet, bl.a. ca

1 Mkr for brandsakerhetsatgérder.

En av foreningens storsta kostnadspost ar
fjarrvarmekostnaden och den har under 2017
minskat med 80 Kkr jamfért med aret innan. En
annan stor kostnadspost i féreningen ar
rantekostnaden och den har under ar 2017
minskat med 341 Kkr vilket bland annat beror
pa den lagre réntenivan som belastat
féreningen samt en engangsamortering under
aret pa 10 Mkr som har minskat den totala
laneskulden.
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| resultatet for ar 2017 ingar avskrivningar med
3 Mkr och exkluderar man dem blir resultatet
ca+ 1 Mkr. Detta innebér att féreningen gor ett
likviditetsmassigt 6verskott fran den Iépande
verksamheten under aret med 1 Mkr.
Avskrivningar ar en bokféringsmassig
vardeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte féreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsflode som
aven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av lan och upplatelser
har féreningen ett negativt kassafléde med 6,5
Mkr. Anledningen till detta ar att féreningen
under aret har amorterat 10 Mkr pa ett |an samt
gjort investeringar for 1 Mkr. Detta motverkas
av en lagenhetsupplatelse som inbringat 3,8
Mkr.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade
och inga avgiftshojningar ar planerade.

Forandring Eget kapital

Inbetalda Upplatelse-

insatser
Belopp vid arets ingang
Resultatdisp enl stamma:
lanspraktagande yttre fond
Balanseras i ny rékning
Upplatelser 824782
Arets avsittning till yttre fond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

169479271 22527456

2975218

170304053 25502674 3073566 -13780082 -1949803 183150408

Underhall av fastigheten som genomforts under
verksamhetsaret och dér hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

Genomford atgdrd

Installation av nya entréportar samt montage av kodlas.

Utbyte av rokluckorna 6verst i trapphusen i samtliga
portar samt montage av nya stegar for sakrare tilltrade
till flaktar, vindar och tak.

Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet. Till det planerade underhallet samlas
medel via arlig avsattning till foreningens yttre
underhallsfond med 0,3 % av taxeringsvardet pa
fastigheten.

Planerad dtgdrd
Byte avloppsledningar i kallargolv 2018
Renovering tak 2018
Renovering balkonger 2018
Balanserat Arets
avgifter e fond resultat resultat Ll

3061402 -12401554 -1366364 181300211

-700 189 700 189
-1366364 1366364
3800000
712353 -712 353

-1949803  -1949803
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Flerarsoversikt

2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning, Kkr 11365 11352 11348 11355 11 304
Resultat efter finansiella poster, Kkr -1950 -1366 -2262 -2481 73
Soliditet, % 65 62 62 62 61
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 755 771 776 776 773
Lan per kvm bostadsréattsyta, kr 7728 8872 8 982 8982 9398
Genomsnittlig skuldranta, % * 1,43 1,68 2,10 3,17 3,37
Fastighetens belaningsgrad, % ** 35,1 38,7 38,3 37,7 38,9

* Genomshnittlig skuldrinta definieras som bokférd kostnad for laneréntor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda varde.

Resultatdisposition

Férslag till behandling av foreningens resultat:

Balanserat resultat -13067.729

Reservering till yttre underhallsfond enligt stadgar -712 353

Arets resultat -1949 803
-15729 885

Styrelsen foreslar att:

I ny rakning 6verfores -15729 885
-15729 885

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balans-
rakning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Not
Rérelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter 2
Ovriga rorelseintakter
Summa rdrelsens intakter m.m.
Rorelsens kostnader
Driftkostnader 3
Ovriga externa kostnader 4
Personalkostnader 5

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Réanteintakter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

7/14

2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
11261498 11302 149
103 580 49797
11365078 11351946
-7 810230 -6759 682
-769777 -881869
-295 348 -277 232
-3001 579 -3031176
-11876 934 -10 949 959
-511856 401987
30079 43577
-1468 026 -1811928
-1437 947 -1768 351
-1 949803 -1366 364
-1 949803 -1366 364
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Pagaende nyanlaggningar

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anlaggningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

6

2017-12-31

277 808 497
0

277 808 497

277 808 497

7500
21887
202 330

231717

4673910

4905 627

282714124

2016-12-31

277 542 383
2305274

279 847 657

279 847 657

37456
102101
193258

332815

11240983

11573798

291421455

Brf Stjarnhusen Stockholm

Org.nr 769606-6930



BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder
Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

2017-12-31

195806727
3073566

198 880293

-13780 082

-1 949803

-15729 885

183 150408

97 500 000

97 500000

1112362
38365
184172
728817

2063716

282714124

2016-12-31

192006727
3061402

195068 129

-12401554

-1366 364

-13767 918

181300211

107 500 000

107 500000

723593
29709
11159

1856783

2621244

291421455
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for avskrivningar
Erhallen rénta mm

Erlagd ranta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafl6de fran den l6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvarv av byggnader och mark
Omklassificeringar pagaende

Forvarv av pagaende nyanlaggningar
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Inbetalda upplatelseavgifter

Amortering langfristiga lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut
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2017-01-01
2017-12-31

-511856
3001579
30079

-1468 026

1051776

29956
71142
388769

-946 297

595 346

-3267 693
2305274
0

-962419

824782
2975218

-10 000 000

-6 200 000

-6 567073

11240 983

4673910

2016-01-01
2016-12-31

401987
3031176
43577
-1811928

1664812

-18 629
-80259
6299
-215410

1356813

0
0
-1336 524

-1336524

1065232
4384768
0

5450000

5470289
5770695

11240983
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med

arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Principerna ar oféréandrade jamfoért med foregaende ar.

Virderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgadngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgadngarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas férvéantade nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnad, koponentuppdelat 1,03-7,78 %

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift fér bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet fér bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden utgor
féreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 315 kr per lagenhet. F6r lokaler betalar féreningen en
statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhdll

Enligt bokféringsnamndens allmédnna rad, ska reservering fér framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omforing mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden f6r planerat underhall sker pd samma satt.

Noter till resultatrdakningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2017 2016
Arsavgifter bostader 9222728 9196737
Arsavgifter lokaler 144 264 144264
Hyresintakter bostader 923631 1042445
Hyresintédkter lokaler 467785 457 128
Hyresintakter p-platser 369764 310493
Overlatelseavgifter 19040 33250
Pantsattningsavgifter 45446 29260
Ovriga intakter 68840 88572
Summa arsavgifter och hyresintakter 11261498 11302 149
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Driftkostnader

Fastighetsskotsel

Stad

Snéréjning och sandning
Yttre skotsel

Teknisk férvaltning
Reparationer och underhall
Fjarrviarme

Fasighetsel

Vatten

Sophamtning
Fastighetsforsakring
Sjalvrisk

Fastighetsskatt / avgift
Bredband/stadsnat
Kabel-TV

Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Revisionsarvode

Konsultarvoden

Juridisk radgivning

Ovriga forsaljningskostnader
Medlems och styrelsomkostnader
Bankkostnader

Inkassokostnader

Kundforluster

Ovriga administrations kostnader

Summa 6vriga externa kostnader

Personalkostnader

Styrelsearvode

Arvode valberedning
Sociala kostnader

Summa personalkostnader
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2017

345994
284175
167 426
331822
180000
2519885
2315226
199 480
278476
310961
132799
0]
325125
318444
49722
50695

7810230

2017

406762
13250
176 331
33329
30000
16788

6071
23807
41054
22385

769777

2017

222970
7240
65138

295348

2016

334501
298 345
146 419
414031
165822
1283085
2395749
212117
264852
312810
95955
44 500
314738
318444
49 202
109112

6759682

2016

466 320
20750
169 445
116 004
62800
10641
6668
5579
0
23662

881869

2016

217578
0

59 654
277 232
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NOTER

Noter till balansrakningen

Not 6

Not 7

Not 8

Byggnader och mark 2017-12-31 2016-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 295971806 295971806
Nya entréportar 3267 693 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 299239499 295971806
Ingdende avskrivningar -18429423 -15398 247
Arets avskrivningar -3001579 -3031176
Utgaende ackumulerade avskrivningar -21431 002 -18 429423
Utgaende redovisat varde 277 808 497 277 542 383
Redovisat varde byggnader 168752741 168 288 869
Redovisat varde markanlaggningar 1977563 2175321
Redovisat varde mark 107078 193 107078 193
Summa redovisat varde 277 808 497 277 542 383
Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter: 237 451000 237 451000
varav byggnader: 130096 000 130096 000
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsforsakrikng 86758 78515
Kabel-TV 12518 12 343
Bredband 79611 79611
Ovriga forutbetalda kostnader 23443 22789
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 202 330 193258
Langfristiga skulder 2017-12-31 2016-12-31
Amortering efter 5 ar 97 500 000 107 500 000
Summa langfristiga skulder 97 500000 107 500 000
Kreditgivare Villkorsdndring Rénta%  Amortering Skuld per
2018 2017-12-31
Swedbank hypotek 2021-06-23 1,62 0 20000000
Swedbank hypotek 2022-09-23 1,77 0 13 500000
Swedbank hypotek rorligt 0,25 0 10 000000
Swedbank hypotek 2020-03-25 1,59 0 15 500 000
Swedbank hypotek 2019-09-25 1,69 0 22 500000
Swedbank hypotek 2018-06-20 1,00 0 16 000 000
Summa langfristiga skulder 97 500 000
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NOTER

Not9 Upplupnakostnader och férutbetalda intdkter

Forutbetalda avgifter och hyror

Upplupna rantekostnader

Upplupet revisionsarvode

Ovriga upplupna kostnader

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Ovriga noter
Not 10 Stéllda sidkerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sdkerheter

Stockholm 2018-04-{7

f D002 Q% AN

Per-Ola Skrifvare Helena Léfgren

2017-12-31

65832
184 086
13500

465 399

728817

2017-12-31

150000 000

150000 000

Hroen; . Wil “Biry

na Brandi Bo Altegen

Birgitta Roupe

Var revisionsberattelse har lamnats den‘Hapril 2018.
KPMG AB
M@LW ' &AM

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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Jad Lofwenhamn
Intern revisor

2016-12-31

984 940
213168

13500
645175

1856783

2016-12-31

150 000 000

150 000 000
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REVISIONSDEe

Till foreningsstdmman i Brf Stjarnhusen Stockholm, org. nr 769606-6930

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Stjarnhusen Stockholm for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt &rsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tilirickliga och 4ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Rimlig sakerhet &r en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit om-
déme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller &sidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras péa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden goéra att en forening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

— utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.
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Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Stjarnhusen Stockholm for &r 2017 samt
av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styreisen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis fér att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptacka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Solna den 24 april 2018

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgédrder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och 8vriga valda reviso-
rers bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation.
Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Jad Léwenhamn

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
KPMG AB

Fortroendevald revisor
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