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Ordlista

Anléggningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvandas i foren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
foreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberéattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd for utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott D3 féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvéandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer an ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda for omsattning eller férbrukning.

Resultatrékning En sammanstallning pa
féreningens intékter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen goér
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intékter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsrétt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens kopare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen fér att técka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Kristina, med site i Uppsala kommun, far hirmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2021.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Kristina i Uppsala kommun bildades den 16 september 2015 och registrerades
hos Bolagsverket den 16 oktober 2015.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldagenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplételse far 4&ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 28 oktober 2016.

Foreningens fastighet
Foreningen édger fastigheten Kungséngen 26:2 i Uppsala kommun.

Foreningens byggnader fardigstélldes ar 2018 och bestar av tva flerfamiljshus med 74 bostadsritter.
Den totala boarean (BOA) ar ca 6 285 kvm. Foreningen har 52 bilplatser och fem MC-platser i garage.

Lagenhetsfordelning:

2 st 1 rum och kok
13 st 2 rum och kok
32 st 3 rum och kok
27 st 4 rum och kok

Foreningens byggnader ér fullviardesforsidkrade hos forsakringsbolaget Moderna Forsakringar inklusive
ansvarsforsékring for styrelsen. Foreningen har ocksé kollektivt bostadsréttstilligg for samtliga
lagenheter.

Entreprenaden blev godkénd pé ett slutmdte den 16 oktober 2018.
Garantitiden dr fem ar men &r jimkad enligt verenskommelse och 16per fram till den 1 juni 2023.

Forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB géllande ekonomisk forvaltning.

Foreningen har avtal med UBC Teknisk Forvaltning i Uppsala AB géllande fastighetsskdtsel. Avtalet
omfattar fastighetsskotsel, teknisk forvaltning, fastighetsjour, tradgardsskotsel, stidning samt snordjning.

Gemensamhetsanldggning
Foreningen deltar i en gemensamhetsanldggning avseende parkeringsgarage, gangvégar, undercentral
och innergard. Forvaltning sker genom Kungstradgardarnas Norra Samfallighetsforening.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie stimma den 19 maj 2021 haft f6ljande sammanséttning;:

Ledamoter Therese Bjorklund
Daniel Huss
Johan Larsson
Patrik Servin
Kattis Aretis Pettersson

Suppleanter Peter Akersten
Birgitta Eriksson
Abel Hamosson

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 11 (11) protokollforda sammantraden.

Valberedning
Vid ordinarie stimma beslutades att styrelsen agerar valberedning.

Revisorer )
Niklas Jonsson Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Suppleant Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Arvoden

Stamman beslot att arvodet till styrelsen skall vara tvé prisbasbelopp, 95 200 kr, exklusive sociala
avgifter fran ordinarie stdimma 2021 till ordinarie stimma 2022. Ersittning till foreningens revisorer blir
skiligt belopp enligt ingiven rikning.

Yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 30 kr/kvm BOA.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och den registrerades av
Bolagsverket den 3 mars 2016.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amortering av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift avseende
bostéder de forsta 15 aren efter virdearet 2018. Fastighetsskatt for lokaler ar for ndrvarande en procent
av taxeringsvéardet for lokaler.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not.
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Visentliga hiandelser som skett under éret &r, sékerhetshojande atgarder i form av brytskydd pé dorrar
och brevlador samt att vi &ven kommer att byta ut passagesystemet.

Vi har dven bytt stddbolag till Renjamt.

Andring av stadgar gillande uppdragstid for styrelseledaméter har beslutats vid extra stimma.

Medlemsinformation

Fordndringar i medlemsantalet 2021 2020
Antalet medlemmar vid rdakenskapsérets borjan 128 129
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 17 2
Antalet avgdende medlemmar under rékenskapsaret 22 -3
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut 123 128

Under éret har 14 (2) bostadsrétter dverlatits.

Flerarsoversikt 2021 2020
Nettoomsittning, tkr 4174 4338
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 464 -1225
Resultat exkl avskrivningar, tkr 763 984
Soliditet, % 75,67 75,71
Fastighetsl&n/kvm, kr 12 522 12 586
Arsavgifter/kvm, kr 516 549
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivningar.

Soliditet %
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Fastighetslan/kvm
Foreningens totala fastighetsldn dividerat med bostadsréttsarea.

Arsavgifter/kvm
Foreningens beréknade arsavgifter dividerat med bostadsrittsarea.
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Foriandring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 187913 251
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 187 913 251

Resultatdisposition

Upplatelse-

avgifter

62 636 749

62 636 749

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
1 ny rdkning 6verfores

Fond for
yttre

underhall

228 871

189 000

417 871

Balanserat

resultat

-947 092

-1414 023

-2 361115

-2361 115
-1 463 530
-3 824 645

189 000
-4 013 645
-3 824 645

Arets

resultat

-1225023

1225023
-1 463 530
-1 463 530

4(13)

Totalt

248 606 756

0
-1 463 530
247 143 226

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2021-01-01
-2021-12-31

4173 850
4173 850

-2.200 390
-175 295
-125 949

-2 225 986

-4 727 620

-553 770

-909 760

-909 760

-1 463 530

-1 463 530

5(13)

2020-01-01
-2020-12-31

4 338 067
4 338 067

-1 923 475
-180 414
-122 215

-2209 185

-4 435 289

-97 222
-1 127 801
-1 127 801
-1 225023

-1 225023
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Péagéende nyanlidggningar

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

2021-12-31

323 888 000
88612

323 500
324 300 112

324 300 112

1 838 165
232 998
2071163

218 986
218 986
2290 149

326 590 261

6(13)

2020-12-31

326 092 000
33230

0

326 125 230

326 125 230

1618532
419 074
2037 606

183 068
183 068
2220674

328 345 904
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Checkrikningskredit

Skulder till kreditinstitut
Summa liangfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12
13, 14

13, 14

15

2021-12-31

250 550 000
417 871
250 967 871

-2361 115
-1463 530
-3 824 645
247 143 226

2370
30 000 000
30002 370

48 700 000
139 126

68 819

9 494
527226
49 444 665

326 590 261

7(13)

2020-12-31

250 550 000
228 871
250 778 871

-947 092
-1225023
-2 172 115

248 606 756

0
45 350 000
45350 000

33750 000
84 105

34 409

9 494

511 140
34 389 148

328 345 904
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2021-01-01 2020-01-01
1 -2021-12-31 -2020-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat exklusive avskrivningar 762 456 984 162
Forandring av kortfristiga fordringar exkl avriakningskonto 72 342 15671
Foréndring av kortfristiga skulder exkl kortfristig del av 1an 105 517 -89 907
Kassaflode frin den lopande verksamheten 940 315 909 926

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar -400 868 -38 415
Kassaflode frin investeringsverksamheten -400 868 -38 415

Finansieringsverksamheten

Foréndring av laneskulder -397 630 -400 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -397 630 -400 000
Arets kassaflode 141 817 471 511

Likvida medel och avrikningskonto
Likvida medel och avrékningskonto vid arets borjan 1778 177 1306 666
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut 9,11 1919 994 1778177
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Avskrivning byggnader berdknas pa byggnadernas ursprungliga anskaffningsvérden och
skrivs av enligt en linjér avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer S5ar

Not 2 Nettoomsiittning

2021 2020
Arsavgifter 3243 480 3450468
Hyror parkering 596 700 574 900
Hyror 6vriga objekt 15 250 11250
Elavgifter 227 620 218 462
Vattenavgifter 75 933 77767
Outhyrda garage och p-platser -2700 0
Avgift andrahandsupplatelse 4760 2 365
Ovriga intikter 12 806 2 855
4173 849 4 338 067

Not 3 Driftskostnader
2021 2020
Fastighetsskotsel 136 967 172 440
Stadkostnader 56 226 22 807
Serviceavtal 43108 15 643
Hisservice/besiktning 35 880 35618
Besiktningskostnader 2419 0
Gemensamhetsanldggning 840 447 815118
Reparationer 28 123 3770
Hissreparationer 11 814 18 953
Fastighetsel 589 180 389 793
Vatten och avlopp -20 305 0
Avfallshantering 147 815 125 617
Forsdkringskostnader 52979 44 439
Kabel-tv 225157 222 607
Forsdkringsersattningar -2419 0
Forbrukningsinventarier 16 781 6019
Forbrukningsmaterial 12910 26 515
Ovriga driftskostnader 23 307 24136

2200 389 1923 475
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviarden byggnader
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden byggnadeer

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingdende bokfort viarde mark
Utgaende bokfort virde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Taxeringsvirden uppdelat pa bostider
Taxeringsvirden uppdelat pa lokaler

2021
34410
5586
16 988
2500
92 092
3628

6 760
13 331
175 295

2021
95200
30 749

125 949

2021-12-31
220 400 000
220 400 000

-4 408 000
-2 204 000
-6 612 000

110 100 000
110 100 000

323 888 000

182 440 938
54 000 000
236 440 938

233 000 000
3440 938
236 440 938

10 (13)

2020
34 409
4 624

0

28 125
93 026
3428

6 630
10172
180 414

2020
92 996
29219

122 215

2020-12-31
220400 000
220 400 000

-2 204 000
-2 204 000
-4 408 000

110 100 000
110 100 000

326 092 000

182 440 938
54 000 000
236 440 938

233 000 000
3440 938
236 440 938
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 8 Piagiende nyanliggningar

Laddstolpar

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Momsfordran
Avrikningskonto forvaltare

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Internetkostnader
Avfallskostnader
Fastighetsforsékring
Ekonomisk forvaltning
Samfillighetsavgift

Ovriga forutbetalda kostnader
Vattenintdkter

Elintdkter

Ovriga intikter

Not 11 Kassa och bank

Danske Bank

2021-12-31
38415

77 368
115783

-5 185
-21 986
-27171

88 612

2021-12-31

323 500
323 500

2021-12-31
57 832

79 325
1701 008
1838 165

2021-12-31
18 799
37 566
19 003
22 097

0

6 830
29300
98 000
1403
232998

2021-12-31
218986
218 986

11 (13)

2020-12-31
0

38415

38 415

-5 185
-5 185

33230

2020-12-31

2020-12-31
4925

18 498
1595109
1618 532

2020-12-31
18 997
20 690
14 972
21125

205 255
6 760
34 588
93139
3548
419 074

2020-12-31
183 068
183 068
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Not 12 Foretagskort

Foretagskort

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Rinta
Langivare %
Danske Bank 0,45
Danske Bank 0,59
Danske Bank 0,59
Danske Bank 1,58
Danske Bank 1,95

Kortfristig del av lan

Datum for

rinteindring

2022-12-30
2023-12-29
2023-12-29
2022-11-30
2022-11-30

2021-12-31

-2 370
-2 370

Lanebelopp
2021-12-31

6 000 000

6 000 000
24 000 000
27350 000
15350 000
78 700 000
-48 700 000

12 (13)

2020-12-31

0
0

Lanebelopp
2020-12-31

6 000 000

6 000 000
24 000 000
27 550 000
15 550 000
79 100 000
-33 750 000

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir dr finansieringen av langfristig karaktér och
styrelsens beddmning &r att 1anen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av 1an;

Lan som forfaller kommande rakenskapsar: 48 700 000 kr
Planerad amortering kommande rikenskapsér: 400 000 kr varav 400 000 kr ingar i l&n som forfaller

Not 14 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Fastighetsskotsel

Forutbetalda avgifter och hyror
Stddning

2021-12-31
80 000 000
80 000 000

2021-12-31
1 688
55600

18 026

0

118 951

0

315287

17 675
527227

2020-12-31
80 000 000
80 000 000

2020-12-31
2618
55000

17 000

20 000

49 833

14 370
352319

0

511 140
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Uppsala den dag som framgar av var digitala signatur

Patrik Servin Therese Bjorklund

Daniel Huss Johan Larsson

Kattis Aretis Pettersson

Min revisionsberittelse har lamnats dag som som framgar av min elektroniska signatur

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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