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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF GALJONSBILDEN 22/32

Styrelsen avger hirmed foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.
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Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid forséljning och i kontakt med din bank.

Kontaktinformation

Brf Galjonsbilden 22/32

Adress Jungmansgriand 2, 117 67 STOCKHOLM
070-643 48 63 Sonja Ostlund, ordférande
073-983 59 49 Madeleine Albinzon, kassér
styrelsen@galjonsbilden.se
www.galjonsbilden.se

Foreningen férvaltas av Simpleko AB, org.nr 559108-7738.

Tel: 018-66 01 60 (kundtjanst)

Mail: info@simpleko.se /
www.simpleko.se A
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmin beskrivning av bostadsrittsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gingna rakenskapsaret
samt ett forslag pé hur érets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i forvaltningsberittelsen ir om bostadsrttsforeningen ar akta eller oikta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som #ger en bostadsriitt.

RESULTATRAKNING

[ resultatrdkningen kan du se om foreningen har gétt med vinst eller forlust under rikenskapsaret. Du kan
ocksé se var foreningens intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebr att
man inte bokf6r hela kostnaden pa en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebdr alltsa inte nagot utfléde av pengar. Ménga nybildade foreningar gor stora underskott i

resultatrakningen varje &r vilket vanligtvis beror p4 att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s& hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. I en 4rsredovisning
ar det alltid rakenskapsarets sista dag. I balansrikningen kan du se féreningens tillgingar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhillsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrakning ér alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som 4r “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet ar bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger sager
kassaflédesanalysen mer 4n resultatrikningen. Har kan man utlisa hur mycket foreningens likviditet (pengar

i kassan) har okat eller minskat under éret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

[ vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. For att du som liser arsredovisningen ska f4 mer information finns noter som r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hir kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under éret och en mer detaljerad beskrivning ver linen, hur stora de ir, vilken
ranta de har och nir det dr dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta. ’<
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Forvaltningsberéattelse
Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus

uppléta bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2004-09-21 och féreningens ekonomiska plan registrerades 2005-10-13.
Foreningens nuvarande gillande stadgar registrerades 2017-08-23.

Sdte
Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Akta férening
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en ikta
bostadsrittsférening.

Fastigheten
Foreningens fastigheter, Galjonsbilden 22 och Galjonsbilden 32 i Stockholms kommun forvirvades 2005-12-
01 av den tidigare dgaren Stiftelsen Olle Engkvist Byggmistare.

Foreningens fastighet Galjonsbilden 22 byggdes 1951 och har virdedr 1951. Den bestir av flerbostadshus
med 5 olika karaktirer.

* Hoghuset pa Sjobjérnsvagen 1 med 10 vaningar och 29 st ligenheter.

® Inspringda huset, mellan terrasshusen och hoghuset, Gréndalsvigen 48 med 6 lagenheter.

® Terrasshusen utefter Grondalsvigen 48 - 56 i tre vaningar med 26 ligenheter.

* Punkthuset pd Jungmansgrind 2 med fyra viningar och 16 ligenheter.

® Radhusen pa Jungmansgrind 4-24, 11 st till antalet.

Foreningens fastighet Galjonsbilden 32 bestar av 1 st flerbostadshus i 3 viningar pa adress Sjobjornsvagen
7-9 med 16 ligenheter
Byggnadsar 1949, virdear 1966.

Den totala byggnadsytan uppgar till 9 444 kvm, varav 7 316 kvm utgér ligenhetsyta och 2 128 kvm lokalyta. I
foreningen finns 36 parkeringsplatser och 2 garage. Foreningen hyr endast ut parkeringar till de boende.‘I{ Y 4
dagsliget ar det ko till parkeringsplatserna. @L" | (_l
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Lagenhetsfordelning:

3 st 1 rum och kokskap

7 st 1 rum och kokvra

10 st 1 rum och kok

49 st 2 rum och kok

20 st 3 rum och kok

14 st 4 rum och kok (vara 10 st 4r radhus)
1 st 5 rum och kok

Av dessa ligenheter 4r 102 upplatna med bostadsritt och 2 med hyresritt.
Foreningen har 5 uthyrda lokaler.
Visentliga lokalavtal i foreningen 4r
Kulturskolan  avtal till 2024-02-31
Reklamforetag avtal till 2025-04-30
Bilverkstad avtal till 2025-09-30

Pizzeria avtal till 2023-09-30

Forsakring
Forsikring till fullvirde for byggnaderna har foreningen tecknat hos Stockholms Stads
Brandforsikringskontor. I avtalet ingdr styrelseforsikring.

Styrelsens sammansiittning

Sonja Ostlund Ledamot/Ordférande
Madeleine Albinzon Ledamot/Kassor
Gunilla Elam Ledamot

Johan Rydstrom Ledamot

Isabelle Espinoza-Ruiz ~ Ledamot

Hanna Michelsson Ledamot

Anders Lindh Suppleant
Anna-Clara Ramstrém  Suppleant

Alexander Wilczek Suppleant
Valberedning

Valberedningen bestar av Karin Forsberg, Ann-Britt Jacobsson och Emma Aglert varav den férstnimnde ar
sammankallande. }6
Firmateckning o,
Firman tecknas av styrelsen. 2 MA
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Revisorer

Margareta Kleberg Revisor ~ BDO Revisionsbyra

Sammantriden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstimma hélls 2021-05-10. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 16 protokollforda
sammantraden.

Avtal med leverantirer
Forvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning och fastighetsskotsel har foreningen tecknat med Driftia AB.
For den ekonomiska férvaltningen har féreningen avtal tecknat med Simpleko AB.

Underhallsplan upprittades av foreningen ar 2008, vilken strickte sig 10 ar framat i tiden. Det var
féreningens forsta underhallsplan. Ny underhallsplan upprittades 2017 tillsammans med foretaget Sustend
och stricker sig nu 30 &r framat i tiden, t om ar 2046.

Tidigare drs genomforda dtgirder An
Tradvéardsplan 2020
Radonmaitning 2020
Firg- och formprogram 2020
OVK lokaler 2020
Tvé nya tvittmaskiner till tvittstugan 2020
Belysning allmén yta Jungmansgrind 2-4 2020
Renovering fasader och fonster samt virmekabel i hangrinnor Jungmansgréind 2 2019
Renovering takterrasser Sjobjornsvigen 1 2018
Renovering portar Jungmansgrind 2, Sjébjérnsvigen 1,7 och 9 2018
Renovering entréddrrar till radhusen Jungmansgrind 4-22 2018
INytt cykelrum Sjobjornsvégen 1 2018
Renovering Galjonsfiguren Sjébjérnsvigen 1 2018
Renovering fonster taklagenheter Jungmansgrind 2 2017,

Omléggnings av tak, omputsning fasader, renovering balkonger och vilplanet till tradgérd radhus

Jungmansgrand 4-22 -

Ny- och ombyggnad forrdd + nytt cykelrum med 2-vénings cykelstall Jungmansgrind 2 2017
Omléggning av tak Jungmansgrind 24 2016
Renovering balustradkanter Grondalsvigen 48 2016
Renovering balustradkant/mur Jungmansgrind 2/Schweizervillan 2016
Renovering terras Jungmansgrand 2 2016

OVK bostdder, ink. &tgirder 2016
Stamspolning 2016 \z
Konservering vaggar trapphus 2016/ ™ Q
Fonster och portrenovering 2016| (A

Relining dagvattenledningar Sjobjornsvigen 1 2015

6/20 % \)S\\I\ :}p\ /
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Renovering terrassbalustrader och ricken, Gréndalsvagen 50-56, Jungmansgrand 2-22 2015
Renovering och ommalning fonster Grondalsvigen 50-56, Sjobjornsvégen 1 2015
Putsning fasad Sjobjornsvigen 1, 10 tr 2015
Belysning tvittstuga 2015
Renovering balkonger och fonster Sjobjérnsvagen 7-9 2014
Omputsning fasad, renovering balkong, renovering fonster Grondalsvagen 48, Jungmansgrand 24 2014

For renoveringar etc utférda under dren 2006-2013 och del av 2014 se tidigare drsredovisningar.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Totalrenovering av Torget Sjébjornsvigen/Grondalsvigen.

Installation av 4 elbilsladdare p4 parkeringen pa Jungmansgrind. For detta erhdll vi bidrag fran
Naturvardsverket med 59 tkr.

Anliggning av fast grillplats pa baksida Sjobjornsvigen 1/Jungmansgrind 24 med tillhdrande
tradgdrdsplanteringar samt belysningspollare.

Anliggning av traddck med vilbank pé allmidnningen mellan Jungmansgrand 2-4.

Anliggning av tvivaningscykelstill vid vindplan pa Jungmansgrand samt enkla markcykelstéll pd samma
plats samt vid Sjobjornsvigen 7-9.

Ombyggnad av lokal till 6vernattningsligenhet pa Sjobjornsvigen 7 - 9.

Atgirder i tva ligenheter som uppvisat forhojda radonvérden frén tidigare méitning. Efterkontroll som visar
klart godkianda vérden.

Firdigstallande av forenings fargprogram med tilligg av form.

Byte av gangjirn till radhusens entrédérrar pd Jungmansgrand 4 - 24 samt justering av portar till
Jungmansgrand 2 samt Sjobjornsvigen 7-9.

Trapphusgrupp har bildats fér att se 6ver ytskiktsrenovering av samtliga trapphus. Dock kommer det inte att
kunna g att renovera alla trapphus samtidigt utan det behéver upprittas en renoveringsplan.

Nytt 1an om 2 Mkr togs upp i samband med de omfattande markarbeten som genomférdes under sommaren.
Detta da vi sag att foreningens intakter i form av hyror och medlemsavgifter inte helt matchade
betalningsplanen fér projekten. I samband med att ett 1an lades om i september s amorterade vi av 1 Mkr.
Omliggning av lnet innebar att vi fick nagot lagre ranta och band lanet pa 3 ér.

Foreningens resultat for ar 2021 &r en forlust. Anledningen till underskottet beror pa genomférda
underhallsatgirder pa fastigheten. Resultatet for r 2021 &r simre dn resultatet for ar 2020. I resultatet ingar
dven avskrivningar vilket &r en bokféringsmassig vardeminskning av foreningens fastighet och den posten)(
paverkar inte féreningens likviditet.

& M5
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Tittar man pa foreningens likviditetsfléde som aven innefattar investeringar samt finansieringsdelen har
féreningen ett negativt kassaflode. I kassaflddesanalysen terfinns mer information om arets likviditetsflode.

Arsavgifterna har under &ret varit oforandrade och i samband med budgetarbetet infér ar 2022 beslutade
foreningen om fortsatt oférandrade avgifter.

Underhill av fastigheten som genomforts under verksamhetsiret och dir hela kostnaden belastat resultatet

for verksamhetsaret:

Genomforda dtgirder tkr
Renovering Torget 3870
Overnattningsligenhet inventarier 31

Byte géngjarn pd entrédorrar Jung 4-22 samt renovering

154
portar Jung 2 och Sj6 7-9

Investeringar i fastigheten som genomforts under verksamhetsaret och dir kostnaden bokfdrts som
investeringar i balansrakningen:

Genomforda dtgiirder f tkr
Grillplats, altan mm 566
Overnattningsligenhet 541
Cykelstill ink markarbeten 877,

Planerat underhallsbehov av foreningens fastighet beriknas till ca 10 Mkr f6r den narmaste 5 — 10
arsperioden. Till det planerade underhallet samlas medel via &rlig avsittning till foreningens yttre fond i
enlighet med av styrelsen faststilld underhallsplan. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget
kapital i balansrikningen. De enskilt stdrsta atgérderna som planeras framgar bredvid.

\Planerade dtgirder Ar Kostnad,

Renovering entréer och entrétrappor till

3 : 2022|1000 tky
Grondalsvigen 48 - 56

OVK bostdder och lokaler 2022 100 tkrf
Stamspolning 2022 50 tkq]
Hobbyrum 2022 50 tkry
Sotning och brandskyddskontroll av 6ppna eldstider| 2022 70 tkr]
Ev.renovering hiss Sjobjornsvagen 1 2022 900 tkr,

Fordndringar i avtal
Nytt avtal avseende Systematiskt Brandskyddsarbete (SBA) tecknades med Driftia.

Uppségning av lokalhyresavtal for avflytt som innehafts av Kulturella Ungdomsrérelsen. Hyresgéstens
uppségning. Lokalen ska omvandlas till Hobbyrum.

Brf har sagt upp lokalhyresavtal avseende traktorgarage for att anvinda garaget for eget bruk. Avtalet loper ut {
2022-09-30. NA-
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Overlételse av lokalhyresavtal fran Promotion Partner till Shaunte Media AB godkandes.

Ovriga uppgi er

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Foreningen ér idag medlem i Fastighetsigarna och Bostadsritterna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid rikenskapsarets borjan och slut var 146 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under éret var 16. Det har under &ret skett 10 verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlitelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2022 = 1208 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2022=483 kronor) vid varje

pantséttning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Avgift for andrahandsupplatelse 10% av prisbasbeloppet (2022 = 4830 kronor/ per ar och tillstand).

Flerarsoversikt

Nettoomsdttning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %
Taxeringsvirde

Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr

Léan per kvm bostadsrittsyta, kr
Elkostnad per kvm totalyta, kr
Virmekostnad per kvm totalyta, kr
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr
Genomsnittlig skuldrénta, %

Belaningsgrad, %

2021
7984 241
-3 336 570
74

174 850 000
7 316

741

5442

33

176

29

0,56

26,92

2020
7961 834
972 951
73

174 850 000
7 316

741
5324

28

142

27

0,73
26,35

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

9/20

2019

7 920 355
-661 276
73

174 850 000
7 316

741
5462

30

151

25

0,81
26,68

2018

7 848 486
-2 153172
73

138 411 000
7 316

741

5547

35

140

25

0,93

26,76
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Forandringar i eget kapital

Disp av foreg

2020-12-31 ars resultat

Insatser 107557235 -
Upplatelseavgifter 24 501 680 -
Fond, yttre underhéll 0 -
Balanserat resultat -22 709 031 972 951
Arets resultat 972 951 -972 951
Eget kapital 110 322835 0

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -21 736 080
Arets resultat -3277 258
Totalt -25 013 338

Styrelsen f6reslér att medlen disponeras enligt

foljande
R : .
eservering fond for yttre TG
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -440 700
Balanseras i ny rikning -25013 338
-25 013 338

Disp av
ovriga poster

440 700
440 700
3277 258
-3277 258

2021-12-31

107 557 235
24501 680
0

21736 080
-3277 258
107 045 577

Arsredovisning 2021

Féreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.»76
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Resultatrékning
Rorelseintikter
Nettoomsittning

Rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

11/20

Not

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

7984241

63 591

8047 832

-8 291 543
-667 827
-181 109

-1 967 652
-11108 131

-3 060 299

-216:959

-216 959

-3 277 258

-3277 258

2020-01-01 -
2020-12-31

7 950 089
11 746

7 961 835

-4221 326
-353 165
-186 485

-1945 123

-6 706 099

1255736

-282 785
-282 785

972 951

972 95%
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Balansrakning

Not 2021-12-31 2020-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnad och mark 10 145 057 967 145 007 984
Maskiner och inventarier 11 436 164 460 138
Summa materiella anliggningstillgangar 145494 131 145468 122
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 145 494 131 145 468 122

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 206 714 457 129
Ovriga fordringar 12 37 659 28 395
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 281 822 220 947
Summa kortfristiga fordringar 526 195 706 471

Kassa och bank
Kassa och bank 2236197 4441 378

Summa kassa och bank 2236197 4441 378

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2762 392 5147 849

SUMMA TILLGANGAR 148 256 523 150 615 971><
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Balansrakning

Not 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 132 058 915 132 058 915
Summa bundet eget kapital 132058915 132058915
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -21 736 080 -22 709 031
Arets resultat -3277 258 972 951
Summa fritt eget kapital -25013338  -21736 080
SUMMA EGET KAPITAL 107 045 577 110 322 835
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 22 523 760 29278 750
Summa langfristiga skulder 22523 760 29 278 750
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 528 750 8923 760
Leverantorsskulder 476 234 370 303
Skatteskulder 37174 78 126
Ovriga kortfristiga skulder 174 682 186 857
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 15 1470 346 1455 340
Summa kortfristiga skulder 18 687 186 11014 386
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 148 256 523 150 615 91%

u’bf L
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Kassaflédesanalys

2021-01-01- 2020-01-01 -

2021-12-31 2020-12-31
Likvida medel vid arets bor]an 10 1 P 4441378 2 860 492
Resultat efter finansiella poster -3277 258 972 951
Justering av poster som inte ingér i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 1 967 652 1945123
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrwmngar 0 0
Kassaflode fran lopande verksamhet -1 309 606 2 918 074
Kassaflode fran fordndring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 180276 -396 762
Okmng (+) mlnskmng ( ) kortfmstlga skulder 67 810 234930
Kassaﬂode efter f'orandnngar i rorelsekapital -1 061 520 2756 242
Investeringar
Finansiella placeringar 0 0
Arets 1nvester1ngar -1 993 661 -179 368
Kassaflode fran 1nvester1ngar -1 993 661 -179 368
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av ldngfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av langfrlstlga skulder 850 000 -995 988
Kassaflode fran ﬁnans1ermgsverksamhet 850 000 -995 988
Aretskassaflode i 2 205 181 il 580886 i
Likvida medel vid arets slut 2236197 4441 378%

Arsredovisning 2021
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Galjonsbilden 22/32 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allménna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och

inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 5-10 %
Markinventarier 10 %
Inventarier 5-10 %
Installationer 5%

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ldgre virdet.

Omsittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvérde pé lokaler.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder. 7/
9
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Not 2, Rorelseintikter 2021 2020
Bredbands intikter | 72720 72718
Erhallna statliga bidrag 59313 7902
Fakturerade kostnader 19759 15379
Hyresintakter forrad 10 484 14 650
Hyresintédkter garage och p-platser 178 315 172083
Hyresintékter, bostdder 157 044 157 044
Hyresintikter, lokaler 1997 970 2000 934
Kabel-TV 169 680 170 515
Pantsittningskostnader 17 588 8450
Arsavgifter, bostider 5315292 5315 097
Overlatelseavgifter 11 900 11770
Overnattningslidgenhet 16 000 0
Ovriga intikter 20 768 15 342
Summa 8047 832 7 961 835
Not 3, Fastighetsskotsel 2021 2020
Besiktning och service 58 192 63 317
Fastighetsskotsel 189928 189 755
Snoskottning 216 397 18 603
Stad samt entrémattor 144714 152 627
Tradgardsarbete 97 481 114 977
Ovrigt 17 763 0
Saglm;l e n e 724 476 539 279
Not 4, Reparationer och underhall 2021 2020
Forsakringsskador 6093 0
Reparationer inkl forbrukningsmatl och invent. 340 980 343 130
Underhéllsatgéarder 4049 978 666 421
Summa 4397 052 1009 55%

4
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Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvéarmning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Sjélvrisker

Ovrigt

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Ekonomisk forvaltning
Konsultkostnader

Medlemsavgift organisationer
Revisionsarvoden

Trivselkostnader, styrelsemoéten etc.
Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa

17/20

Arsredovisning 2021
2021 2020
311572 261 987
186 368 148 270
1663 822 1345283
274339 256 309
2436101 2011 849
2021 2020
74392 74 391
136 148 132 409
268 236 265116
160 569 158 598
94 570 25228
0 4905
733915 660 648
2021 2020
185 255 178 403
333 388 31019
14 352 14 336
47 735 30 894
21915 24 470
65 182 74 042
667 827 353 165
2021 2020
38”3OV9 44 585
142 800 141 900
181109 186 485
2021 2020
216 710 282 460
249 325

216 959

282 785 74
e
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Not 10, Byggnad och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 167 871 304 167 871 304
Arets inkdp 1958 159 0
Utgé'lende ackumulerat anskaifningsviirde 169 829 463 167 871 304
Ingaende ackumulerad avskrivning -22 863 320 -20 965 841
Arets avskrivning -1908 176 -1897 479
Utgaende ackumulerad avskrivning 24771 496 _22 863 320

Utgaende restvirde enligt plan

145 057 967 145 007 984
I utgdende restvirde ingdr mark med 64 651 760 64 651 760
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 86220 000 86 220 000
Taxeringsvarde mark 88 630 000 88 630 000
Summa 174 850 000 174 850 000
Not 11, Maskiner och inventarier 2021-12-31 2020-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 1451903 1272536
Ink6p 35502 179 368
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 1487 405 1451 903
Ingaende ackumulerad avskrivning -991 765 -944 121
Avskrivningar -59 476 -47 644
Utgaende ackumulerad avskrivning 1 051 241 991 765
Utgaende restvirde enligt plan 436 164 460 138
Not 12, (")vriga fordringar 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 31 349 28 395
Ovriga fordringar 6310 0
Summa 37 659 28 395%
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Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bredband
Forsakringspremier
Forvaltning
Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa

Not 14, Skulder till
kreditinstitut

Swedbank Hypotek AB
Handelsbanken Stadshypotek
Swedbank Hypotek
Handelsbanken Stadshypotek

Villkorsandring

2024-10-25
2023-09-30
2022-06-22
2022-08-30

Riénta %
0,52 %
0,51 %
0,71 %
0,39 %

Summa

Varav kortfristig del
Summa langfristiga skulder

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de
delar av ldnen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som
kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske
under nista rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsatts vid forfall.

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Beréknat rervisionsér;ode |
El

Forutbetalda avgifter/hyror

Loner

Sociala avgifter

Stadning

Uppviarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa

19/20

Arsredovisning 2021

2021-12-31

10 512
72 285
46 807
40 554
111 664
281 822

Skuld
2021-12-31
7773 760
14 750 000
14 528 750
2000 000
39052510

16 528 750
22523760

2021-12-31

25000
29787
844 281
141 900
44 585
10 945
268 695
8 869
45 836

50 448

1470 346

2020-12-31
10 512

100 531

45 844

40 075

23 985
220947

Skuld
2020-12-31
8923 760
14 750 000
14 528 750

2020-12-31

25000
44 548
832 353
141 900
44 585
10731
155 641
26 153
42 756
131 673

1 455 34%(
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Not 16, Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning

Summa

Arsredovisning 2021
2021-12-31 2020-12-31
59 500 000 59 500 000
59 500 000 59 500 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Galjonsbilden 22/32

Org.nr. 769611-4086

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Galjonsbilden 22/32 for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2021 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer dr nddvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet @r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
védsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvédntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat. %
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Galjonsbilden 22/32 for ar 2021
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foremngens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

- fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tlllamphga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet
bed6ma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dlsposmoner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vllka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasenthghet Det innebar att jag fokuserar granskmngen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

STOCKHOLM den 26 april 2022

y

Margargta Kleberg
Auktoriserad revisor




