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FORVALTNINGSBERATTELSE
For

HSB Bostadsrittsforening Vitsippan i Géteborg

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen HSB Brf Vitsippan i Géteborg &r ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229) som har till syfte att upplata bostadsratter
at sina medlemmar.

Foreningen ager fastigheten Tuve 132:3 i Géteborg.
| fastigheten finns 2 st bostadshus med adresserna Glostorps Résevég 12 och 13.

Det finns sammanlagt 64 st lagenheter. Uppvarmningen sker genom fjarrvarme,
vilken ingar i avgiften. Varje lagenhet har Telias Triple Play (TV, bredband (fiber) och
telefon) som ingar i avgiften.

Féreningen disponerar fér narvarande 29 st garageplatser, samt 2 st MC och 35 st
p-platser som ingar i gemensamhetsanlaggning. Cykelrum och barnvagnsrum finns i
varje hus.

B}ostadsréttsféreningen har sitt sate i Vastra Gotalands lan, Géteborgs kommun.
Nybyggnadsar ar 2012,

Totavla Iégenhetsytan ar 4 349 kvm.

Féreningens fastigheter ar fullvardesforsékrad i Moderna Férsékringar.

Foreningens 64 st bostader fordelar sig enligt féljande:
13 st 1 rum och kok
11 st 2 rum och kék
14 st 3 rum och kdk
26 st 4 rum och kdk

| Hus 5 (nr13) finns var fina gastlagenhet pa 48 m? med sovplatser for 4 personer och
fullt utrustat kok med bland annat kyl och frys. Den hyrs ut till medlemmar fér en billig
penning, langt under hotellpris. Ute har vi egen grillplats som &r valdigt populér,
féreningen har grilltandare och star for briketter.

Féreningen dr medlem i Gléstorps Résevags Samfallighetsforening tillsammans med
tva andra fastighetsagare, Brf Blasippan och HSB Hyresfastigheter i Géteborg.
Samfillighetens andamal &r skétsel och underhall av anlaggningar pa

gemensam tomtmark sdsom gata med belysning, p-platser, tva P-déck,
tryckstegringsstation, ramp, naturomrade, lekplats och vissa planteringar mm.
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Visentliga hdndelser under verksamhetsaret
Under rakenskapsaret var arsavgifterna oférandrade och uppgar i genomsnitt till 603
kr/m? |agenhetsyta och ar exkl. el, vatten och bredband.

For rakenskapsaret 2018-2019 kommer arsavgifterna ocksa vara oférédndrade och
uppgar i genomshitt till 603 kr/m? lagenhetsyta och ar exkl. el, vatten och bredband.

Héandelser under rakenskapsaret

e Brytbleck sattes upp pa férradsdorrarna

e Kameradvervakning har installerats innanfor entrédérrarna samt vid P-
platserna ovanpa garaget

e Omlaggning av 2 1&n med attraktiva rantor som ger en bra besparing
gallande rantekostnaderna

s Nytt avtal om fastighetsskotel tecknat med Bredablick

Planerade héndelser under 2019-2020

e Renovering av grillplatsen och inkdp av nya bankar och grill

e Utredning av eventuell framtida installation av solpaneler pa taken &r
gjord och upphandlingen skall starta

o Brytbleck ar planerade for ytterddrrar och cykelrum

e Omlaggning av 1 1an som gar ut 2019

o En lagstadgad fastighetsskatt gor att vi kommer att hoja avgifterna for
parkering inomhus kommer att héjas nagot, ¢
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MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie féreningsstdmma hélls den 8/11 2018.
Pa stamman deltog 31 personer varav 26 réstberattigade medlemmar.

Foreningen hade vid arets slut 88 (86) medlemmar.
Under aret har 13 lagenheter dverlatits.

Styrelsens sammanséttning under aret har varit

Bo Erikson ordférande

Mathias Erikson sekreterare

Ingvar Karlsson ledamot

Tomas Andersson ledamot

Isabell Olofsson ledamot

Lizz Wiklund ledamot utsedd av HSB Gbg

| tur att valjas om/avga vid kommande ordinarie féreningsstémma
ar: Mathias Erikson och Ingvar Karlsson. Samt fylinadsval for Isabell Olofsson.

Styrelsen har under aret héllit 10 protokollférda sammantraden samt ett budgetmote.

Firmatecknare har varit Bo Erikson, Ingvar Karlsson, Tomas Andersson och Isabell
Olofsson tva i férening.

Revisorer har varit Martin Gustafsson med Yvonne Eriksson som suppleant, valda pa
1 ar av féreningen samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor. .

Féreningens representant i HSB-forenings fullmaktige har varit Bo Erikson, vald av
stdmman.

Valberedning har varit Benjamin Sivertsson (sammankallande) och Hy Nguyen, valda
av stamman pa 1 ar. W

£
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FLERARSOVERSIKT

Belopp i tkr 18/19 17/18 16/17 15/16 14/15
Nettoomsattning 3511 3487 3 468 3464 3420
Rorelseresultat 28 386 382 523 580
Resultat efter finansiella

poster -400 -281 -500 -450 -503

Balansomslutning 148 085 148764 149311 150021 150611
Avgiftsniva for bostader,
kr/kvm exkl. el, vatten och

bredband. 603 603 603 603 603
Underhallsfond 1181 946 787 622 412
Belaning kr/kvm 8 144 8 201 8 250 8 306 8 349
Soliditet % 75,7 75,5 5.5 755 755

FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL

Disposition av

foregaende
ars resultat
Belopp vid enl. stimmans Forandring Belopp vid
arets ingang beslut under aret arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 113 685 000 0 0 113 685 000
Fond for yttre underhall 946 301 234 331 0 1180 632
S:a bundet eget kapital 114 631 301 234 331 0 114 865 632
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 902 983 -515 467 0 - 2418 450
Arets resultat -281 136 281136  -400 908 -400 908
S:a ansamlad vinst/forlust -2 184 119 -234 331 -400 908 -2 819 3568
S:a eget kapital 112 447 182 0 -400908 112 046 274 #

€
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RESULTATDISPOSITION

Underhallsfonden &r att betrakta som bundet eget kapital. Stdmman har att ta
stallning till hela det fria kapitalet samt att besluta om avséttning till eller disposition ur
underhallsfond.

Styrelsens férslag for avséattning till underhallsfond enligt nedan foljer antagen
underhallsplan.

Forslag till disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar under aret utfért
underhall.

Till stammans foérfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -2 418 450
Arets resultat -400 908
-2 819 358

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Avsattning till underhallsfond 275 000
Disposition ur underhallsfond -7 063
Balanserat resultat -3 087 295

-2 819 358

Resultatet fér foreningens verksamhet under rékenskapsaret
framgar av efterféljande resultatrékning med tillhérande noter.

Féreningens finansiella stalining och likviditet vid rékenskaps-
arets utgang framgar av efterféljande balansrékning med noter.

e

OBS! Lingst bak finns en bilaga till forvaltningsberéttelsen.
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HSB Brf Vitsippan i Goteborg

2018-07-01 2017-07-01
Resultatrékning 2019-06-30 2018-06-30
Rorelseintadkter
Nettoomsattning Not 1 3511 004 3486 521
Ovriga rorelseintakter Not 2 2725 0
Summa rorelseintdkter 3513729 3 486 521
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1 976 619 -1 648 147
Underhdliskostnader Not 4 -7 063 -25 669
Ovriga externa kostnader Not 5 -88 495 -51 449
Personalkostnader Not 6 -232 079 -194 306
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -1 181 000 -1 181 000
Summa rorelsekostnader -3 485 256 -3 100 571
Rorelseresultat 28 473 385 950
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 10 596 10 618
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -439 977 -677 704
Summa finansiella poster -429 381 -667 086
Arets resultat Not 10 -400 908 -281 136 |

S
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Balansrakning 2019-06-30 2018-06-30
Tillgdngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgngar
Byggnader och mark Not 11 143 931 831 145 112 831
143 931 831 145 112 831
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 12 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 143932331 145113 331
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 13 7 884 1 649
Ovriga fordringar Not 14 977 450 458 599
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 127 117 165 678
1112 451 625 926
Kassa och bank 3040 679 3024 577
Summa omséttningstillgdngar 4 153 130 3 650 503
Summa tillgdngar 148 085 461 148 763 834 M

€4
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HSB Brf Vitsippan i Goteborg

Balansrdkning 2019-06-30 2018-06-30
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 113 685 000 113 685 000
Underhéllsfond 1180 632 946 301
114 865 632 114 631 301
Ansamiad fériust
Balanserat resultat -2 418 450 -1 902 983
Rrets resultat -400 908 -281 136
-2 819 358 -2 184 119
Summa eget kapital 112 046 274 112 447 182
Skulder
L3ngfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 35175 250 35420 250
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 245 000 245 000
Leverantorsskulder 63 784 115 316
Skatteskulder 21 310 0
Ovriga kortfristiga skulder 0 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 18 533 843 536 087
863 937 896 403
Summa skulder 36 039 187 36 316 653
Summa Eget kapital och skulder 148 085 461 148 763 834 W
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HSB Brf Vitsippan i Goteborg
Noter

Redovisningsprinciper m.m.
Krsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnémndens (BFN) allménna réd.

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna &rsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvérde och
forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 120 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r beraknat pd inventariernas anskaffningsvérde.
Arets avskrivning uppgdr till 0,84% av anskaffningsvardet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhalisfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pé&
foreningens underhdlisplan.

Langfristiga skulder
L&n med en kvarvarande bindningstid p8 ett &r eller mindre klassificeras i 8rsredovisningen som I&ngfristig skuld da
finansieringen av fastigheten &r 8ngfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta I8nefinansieringen inom ett &r.

Inkomstskatt :
Féreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanférliga till foreningens fastighet.
Efter avrakning av eventuellt skattemissigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pd berdknat Gverskott.

Ovrigt .
Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret. 2
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HSB Brf Vitsippan i Goteborg

2018-07-01 2017-07-01
Noter 2019-06-30 2018-06-30
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 2 623 320 2 623 320
Hyror 305 392 309 753
Elintékter 284 280 259 827
Vattenintakter 140 461 139 637
Ovriga intakter 157 551 153 984
3511004 3 486 521
Not 2 Ovriga rorelseintékter
Ovriga intdkter 2725 0
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 242 523 199 012
Reparationer 238 529 55 355
El 378 500 349 415
Uppvarmning 298 704 303 494
Vatten 76 583 79 518
Sophamtning 74 360 72 616
Ovriga avgifter 26 531 16 781
Eiirvaltningsarvoden 131 057 129 665
Ovriga driftskostnader 509 832 442 291
1976 619 1 648 147
Not 4 Underhaliskostnader
WS 4 063 25 669
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 21 310 0
Medlemsavgifter 31350 25 200
Ovriga externa kostnader 35 835 26 249
88 495 5
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 133 800 132 080
Revisorsarvode 3000 3 000
Arvoode valberedning 4000 3000
Arvode fritidskommittén 6 500 6 500
Ovriga arvoden* 38499 2417
Sociala kostnader 30030 32213
Kurser och konferenser 0 8 525
215 829 187 735
Ovriga anstillda
Erséttning for adminstrativa arbetsuppgifter 8 000 0
Ersattning till ledamot i Glostorp Samféllighetsférening 5000 5 000
Sociala kostnader 3250 1571
16 250 6571
*En del avser fére8gende &r, for lite upplupna kostnader togs upp i fjol
232 079 194 306
Not 7 Av och nedskrivning av anléggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 1181 000 1 181 000
1181 000 1181000
Not 8 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga rénteintékter 10 596 10 618
10 596 10 618
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader ldngfristiga skulder 437 717 676 124
Ovriga finansiella kostnader 2 260 1 580
439 977 677 704
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat -400 908 -281 136
Forslag till avsttning till underhélisfond -275 000 -260 000
Forslag till disposition ur underhallsfond 7 063 25 669
Resultat efter underh8lispdverkan -668 845 -515 467
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Noter 2019-06-30 2018-06-30
Not 11 Byggnader och mark
Ing&ende anskaffningsvarde 139 794 000 139 794 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden 139 794 000 139 794 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -5 131 169 -3 950 169
Rrets avskrivningar -1 181 000 -1 181 000
Utgdende avskrivningar -6 312 169 -5 131 169
Bokfort védrde byggnader 133 481 831 134 662 831
Bokfort varde mark 10 450 000 10 450 000
Bokfort varde byggnader och mark 143 931 831 145 112 831
Taxeringsvarde for Tuve 132:3
Byggnad - bostdder 60 000 000 54 000 000
Byggnad - lokaler 1397 000
61 397 000 54 000 000
Mark - bostéder 22 800 000 13 000 000
Mark - lokaler 734 000
23 534 000 13 000 000
Taxeringsvarde totalt 84 931 000 67 000 000
0 Inventarier
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Géteborg ek.for. 500 500
Not 13 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 7 884 1649
7 884 1649
Not 14 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Géteborg ek.for. 972 688 457 512
Skattekonto 964 963
Handkassa 3798 124
977 450 458 599
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 92 341 143 827
Upplupna intakter 34776 21 851
127 117 165 678
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788872557 0,63% 2019-09-04 11 468 250 125 000
Nordea 39788889697 0,80% 2019-07-31 12 185 000 0
Stadshypotek 246996 1,39% 2020-12-01 11 767 000 120 000
35420 250 245 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 35 175 250
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 34 195 250
Stdllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 36 559 000 36 559 000
Not 17 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld (nésta drs berdknade amorteringar) 245 000 245 000
Arbetsgivaravgifter 0

£

0
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HSB Brf Vitsippan i Goteborg

Noter 2019-06-30 2018-06-30
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna réantekostnader 21918 7 686
Ovriga upplupna kostnader 234 317 248 217
Forutbetalda hyror och avgifter 277 608 280 184
533843 536 087

Goteborg ﬂ/ﬁ 2019

BX Etikson var Karlsson Isdbell Olofsson
MUML& i el %ﬂzm //%Q‘é
Lizz Wiklund Mathias Eriksson Tophas Andersson

Vdr revisionsberittelse har 2 , / IU Z/f[/ avgjyits betraffande denna drsredovisning

Martin Gu fsson Magnus Emilsson
Av forenl en vald revisor BoRevision AB av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Totala kostnader

Personalkostnader

Kapitalkostnader -6%
-11%

-2%

Avskrivningar
-30%

Fordelning driftkostnader

BAr2019-06-30 OAr2018-06-30

Drift
-49%

300 000

250 000

200 000 +

150 000 -{—

100 000 -
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Vitsippan | Goteborg, org.nr. 716445-0186

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Vitsippan i
Goteborg for rakenskapsaret 2018-07-01—2019-06-30.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
raltvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Upplysning av sérskild betydelse

Ulan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Féreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran
balansdagen och som darmed &r korifristiga.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att upprétta en
Arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felakigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga alt fortsélla verksamheten.
De upplyser, nar s& ar tillampligl, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och alt anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och alt I&mna en revisionsberattelse
som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som ulférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
p4 grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentiiga
felakligheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en véasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hogre &n for en véasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiklliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for alt
utforma granskningsaigérder som ar Iampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effekliviteten i den interna kontrollen.

o ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjagen slutsats om l&mpligheten i alt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ngon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga alt fortsétta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen alt det finns en vasentlig osakerhetsfakior, méste
jag i revisionsberaltelsen fésta uppmarksamheten pé
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
olillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
{ill datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora alt en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o ulvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa eft sétt som ger en
raltvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatlning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

W



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Milt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vitsippan i Goteborg
for rakenskapsaret 2018-07-01—2019-06-30 samt av fdrslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséret,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende | férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
silt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid farslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detla innefaltar bland annat at
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
alt foreningens organisation ar utformad sa alt bokfGringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sét,

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sait handlat i strid med bostadsréttslagen,
lilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél belréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
&r alt med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
alt en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan

foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsrélislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
disposilioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Detinnebér all vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga fér
verksamheten och dér avsteg och dverlradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uitalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsraltslagen.

Géteborg den [ z/ [ (2019

Martin Gustafsson

Magnus Emilsson

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor



HSB Brf Vitsippan i Géteborg Org. Nr. 716445-0186
Bilaga till férvaltningsberittelse

Mal och visioner

Brf Vitsippan har som mal och vision att ha val underhallna fastigheter samt att forvalta
dessa pa ett sadant sétt att ett tryggt, aktivt och ekonomiskt férdelaktigt boende kan
erbjudas deldgarna. Genom att skapa en miljé som &r trivsam och erbjuder mervarde
okar vi vardet av att bo i brf Vitsippan.

Det goda boendet

Brf Vitsippan arbetar kontinuerligt med att skapa en fin och bra utemiljo, att engagera
medlemmarna i den gemensamma miljén samt halla nere féreningens kostnader och
darmed i slutdndan avgifterna.

Vi har haft tva stycken trivseldagar dar vi arbetat med att underhalla var narmiljé och att
halla den gemensamma tomten vacker. Tack vare ett mycket gott deltagande lyckas vi
varje ar fa mycket gjort vilket haller féreningens kostnader nere. Styrelsen ar valdigt néjd
med att s& manga vill vara med och ta hand om var gemensamma egendom. Flera
trivselkvallar har hallits i gemensamhetslokalen.

Ekonomi

Ekonomin &r mycket god. Under rakenskapsaret har avgifterna for lagenhetsyta och
parkeringsplatser varit oférandrade.

Efter rakenskapsarets utgang ar avgifterna och kostnader for parkering oféréndrade.

Avgifterna i Brf Vitsippan har inte héjts nagon gang under de 5 ar féreningens forvaltning
6vertogs av de boende fran HSB.

Budgeten fér 2018-2019 visar att vi kommer att kunna behalla avgifterna oférandrade
ytterligare ett tag, undantaget oférutsedda kostnader (som till exempel stora
snémangder) och taxebundna kostnader utanfér styrelsens kontroll. @9
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