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Forvaltningsberdttelse

Styrelsen far harmed avge drsredovisning for foreningens verksamhet under rékenskapsaret:
2021-01-01 - 2021-12-31

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningen har till &ndamdl att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter

Féreningen &dger fastigheten Solventilen 1 i Lidingd kommun. P& féreningens fastighet finns det fem flerbostadshus i fem till sju
véningar.

Styrelsen har sitt sate i Lidingd kommun.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsréatter 141 11 052
Lokaler 1 115
Parkeringar och

garageplatser 124 0

Féreningens fastighet &r byggd 2016 med vérdedr 2018.
Féreningen &r fullvardesforsakrad hos Folksam. I forsakringen ingdr styrelseansvarsforsékring.

Samfillighet/gemensamhetsanldggning

Féreningen &r delaktig i gemensamhetsanlaggning tillsammans med grannféreningen Brf Kajhusen for Periskopvdgen samt
grannféreningen Brf Fyrtornet fér Prismastigen. Det innebér att foreningen ager den vag som gdr mellan foreningarna. Féreningens
andel &r 50% p& Periskopvégen och 50% pa Prismastigen.

Visentliga héndelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har &rsavgifterna varit oférandrade.

Genomfort planerat underhdll under riéikenskapsaret
Nagot underhdll forutom vanlig drift och &tgardande av garantijobb av JM har inte gjorts under 2021.

Pdgdende eller framtida underhall
Vid &rsskiftet intraffade en vattenskada hos féreningens naringsidkande hyresgést. Under varen 2022 sker dterstéllande reparationer.

Tidigare genomfért underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd
2020 Hela fastigheten Tvaarsbesiktning av tak, fasader, mark och lagenheter

Ovriga visentliga hindelser
Avtal tecknades med ChargeNode Europé AB om installation och drift av utrustning for laddning av elbilar. Driftstart &r planerad till
forsta halvéret 2022.

Féreningsstamman 2021 biféll en motion om Gversyn av stadgarna. Styrelsen har darfor 13tit omarbeta dessa i ett forslag till
foreningsstamman 2022.

Stamma
Ordinarie foreningsstaimma holls 2021-06-07. Vid stamman deltog 4 medlemmar fysiskt och 50 medlemmar hade pa grund av
pandemin lamnat rostformuldr. Totalt 54 var rostberattigade.
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Styrelse
Styrelsen har under 2021-01-01 - 2021-06-07 haft foljande sammanséttning:

Styrelsemedlem Roll

Magnus Erkander Ledamot, ordférande
Lars Hansson Ledamot

Michael Tagel Ledamot

Tommy Svensson Ledamot

Ksa Heribertsson Ledamot

Anders Carlbom Suppleant

Eva Adler Suppleant

Johanna Tunhammar Suppleant

Lars-Ove Hultgren Suppleant

Styrelsen har under 2021-06-07 - 2021-12-31 haft féljande sammansattning:

Styrelsemedlem Roll

Magnus Erkander Ledamot, ordférande
Lars Hansson Ledamot

Michael Tagel Ledamot

Johan Palm Ledamot

Ksa Heribertsson Ledamot

Anders Carlbom Suppleant

Eva Adler Suppleant

Johanna Tunhammar Suppleant

Lars-Ove Hultgren Suppleant

Styrelsen har under &ret héllit 15 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit styrelsen. Teckning sker tvd i férening.

Revisorer
Per Andersson PwC, ordinarie
Marcus Petersson PwC, revisorssuppleant

Valberedning
Valberedningen bestdr av Anne-Marie Qvarfort, Angelica Nelson och Richard Gabler.

Underhélisplan

For att sikra systematik och fullstandighet i uppréttandet av underhallsplanen har ett system och support upphandlats och arbete med
specialist startar under v8ren 2022. Ig&ngséttningen var ursprungligen ténkt att ske 2021 men har blivit ndgot fordrojd.

Den stadgeenliga fastighetsbesiktningen har genomférts I6pande under 2021 med utgdngspunkt ifrdn férandringar i forhallande till 2-
drsbesiktningen. Endast ndgra f& garantidarenden kvarstdr. Vidare kan noteras att foreningen blivit delaktig i ytterligare en
gemensamhetsanldggning. (Prismastigen)

Underh8lisplanens syfte ar att sikerstélla att avsatta medel finns for det planerade underhdll som behévs for att hélla fastigheterna i
gott skick. Under 8ret utfért underhall framgdr av resultatrakningen.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 221 (229) medliemmar vid utgdngen av verksamhets8ret 2021 (2020). Under &ret har 16 (14) dverldtelser skett.
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Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstallning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan
anvandas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild bostadsréattsforening.

Nyckeltal 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 413 431 438
Beldning, kr/kvm 12 709 13 164 13 612
Réntekéanslighet, % 19% 20% 20%
Energikostnad, kr/kvm 93 106 97
Driftskostnad, kr/kvm* 317 283 254
Arsavgitt, kr/kvm 678 675 677
Totala intékter, kr/kvm* 865 868 842
*Nyckeltalet frn 2020 berdknas pé ett annat underiag an i tidigare 8rsredovisningar, se forklaring nedan.
Ovriga nyckeltal ‘ 2021 2020 2019
Nettoomséttning i tkr 9 856 9 764 9 587
Resultat efter finansiella poster i tkr 473 815 1 000
Soliditet % 86% 85% 85%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
Forklaring av nyckeltal

Sparande till framtida underhadll och investeringar

Féreningens hus har ett antal vasentliga delar som &r utsatta for kontinuerligt slitage. (stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste vi
spara till det framtida underhéllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande 6verskott féreningen har
per kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt 3r.

Rent praktiskt gar féreningens sparande till olika saker varje ar sdsom amorteringar, sparande p& bankkonto eller utférda
investeringar. P8 18ng sikt gér pengarna till de planerade underhall och investeringar som behdver géras. Dessa finansieras genom det
sparande som skett tidigare &r i form av bankbeh8lining eller kat l18neutrymme som skapats genom amorteringar tidigare 3r.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intikterna for att se hur mycket av dessa som blir éver. Lite langre ner gar det ocksa att se hur
man raknar ut vart sparande.

Beldning, kr/kvm
Bel&ningen férdelas p8 kvm-ytan for bostader och lokaler d nyckeltalet avser visa hur stor bel&ning hela bostadsrattsféreningen har.
Fér att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utgd frdn den bostadsrattens andelsvérde.

Rantekanslighet
Anger hur m8nga procent bostadsrattsféreningen behéver héja avgiften med om rantan pd lanestocken gér upp med en procentenhet
for att bibehdlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Energikostnader

Anger virme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet réknar in eventuella
intakter frdn separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars hushdlisel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhéll (exklusive planerat underhdll), vriga externa kostnader samt personalkostnader.
Frén den totala kostnaden dras darefter eventuella, till medlemmar och hyresgéster fakturerade, intdkter for el, varme och vatten. Den
totala kostnaden fordelas pd ytan for bostader och lokaler.

Arsavgift

Anger hur stor rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att rékna ut en enskild bostadsratts arsavgift ska man utgd fran bostadsréttens
andelsvérde.
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Totala intdkter

Anger foreningens totala intékter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, varme och vatten som faktureras
foreningens medlemmar och hyresgaster raknas ej med i totala intdkter. M&nga bostadsrattsféreningar har intakter utdver &rsavgiften
(exempelvis garage- och lokalintdkter) och da syns det har.

Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fatt 6ver i den I6pande driften under rakenskapséret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten)
samt &rets planerade underhdll bort. Aven extraordinira poster av engdngskaraktar exkluderas.

Rorelseintakter 9 856 313
Rorelsekostnader - 7 879 553
Finansiella poster o 1504 237
Extraordindra poster +/- 0
Arets resultat 472522
Planerat underhall + 256 353
‘Avskrivningar och utrangeringar + 3 886 484
Arets sparande = 4615 358
Arets sparande per kvm total yta ‘ 413

Forandring eget kapital

Upplatelse- Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 516 742 000 339 718 000 581 479 487 367 815 297
‘Reservering till fond 2021 334 950 -334 950
Tanspraktagande av fond 2021 -256 353 256 353
Balanserad i ny rakning 815297  -815297
Rrets resultat 472 522
Belopp vid 8rets slut 516 742 000 339 718 000 660 076 1224 067 472 522
Forslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 1 302 664
Arets resultat 472 522
Reservering till underhallsfond -334 950
Ianspréktagande av underhdlisfond 256 353
Summa till stdmmans forfogande 1 696 589
Stamman har att ta stdllning till:
Balanseras i ny rékning 1 696 589

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat-, balansrakning och
kassaflodesanalys med tillhérande tilldiggsupplysningar.
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Resultatrékning 2021-12-31 2020-12-31

Rdorelseintikter o

Nettoomséttning Not 1 9 856 313 9764 113
Rérelsekostnader i L e

Drift och underhall Not 2 -3 785 048 -3 182 334
Ovriga externa kostnader Not 3 -92 229 -95 927
Personalkostnader och arvoden Not 4 -115 793 -165 385
Avskrivningar av materiella anléggningstillgédngar -3 886 484 -3 886 484
Summa rdérelsekostnader -7 879 553 -7 330 131
Rorelseresultat 1976759 2433982
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 2 503 2 194
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 506 740 -1 620 880
Summa finansiella poster -1 504 237 -1 618 686
Arets resultat 472522 815297

(y
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Balansrdkning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 999 889 437 1003 739 520

Inventarier och maskiner Not 8 254 800 291 200
1 000 144 237 1004 030 720

Summa anlaggningstillgéngar 1 000 144 237 1004 030 720

Omsittningstillgangar

Kortfiistiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 7 463 54 622

Ovriga fordringar Not 9 2 504 797 2 092 685

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 144 708 125 148

2 656 967 2 272 455

Kassa och bank Not 11 41711 505 300

Summa omsattningstillgdngar 2 698 678 2777 755

Summa tillgdngar 1002842915 1006 808 475
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Balansrdkning 2021-12-31 2020-12-31
[Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 856 460 000 856 460 000
Yttre underhallsfond 660 076 581 479
857 120 076 857 041 479
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1224 067 487 367
Arets resultat 472 522 815 297
1 696 589 1 302 664
Summa eget kapital 858 816 665 858 344 143
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 109 840 000 114 920 000
109 840 000 114 920 000
Kortftistiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 32 080 000 32 080 000
Leverantorsskulder 171 741 88 241
Skatteskulder 236 160 236 160
Ovriga skulder Not 14 19 588 15 800
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 1678 761 1124131
34 186 250 33 544 332
Summa skulder 144 026 250 148 464 332
Summa eget kapital och skulder 1002842915 1006 808 475

My
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Kassaflodesanalys 2021-12-31 2020-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 472 522 815 297
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 3 886 484 3 886 484
Kassaflode fran I6pande verksamhet 4 359 005 4701 780
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 106 221 826 247
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 641 918 109 822
Kassafléde fran l6pande verksamhet 5107 144 5637 850
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -5 080 000 -5 000 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -5 080 000 -5 000 000
Arets kassaflode G e oTia4a L 63780
Likvida medel vid rets bérjan 2515556 1877706
Likvida medel vid drets slut L 2542699 2515556

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Rrsredovisningen &r upprattad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet
Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med 0,8% av anskaffningsvardet drligen och total livslangd har bedémts
till 120 &r frén fardigstillandetiden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader fr&n balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Lanen ar av I&ngfristig karaktér och kommer att omséttas pd férfallodagen.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens
underh3lisplan. Avsattning och iansprékstagande frén underhalisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvéardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemadssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare dr ett skattemassigt underskott uppgdende till 0 kr.

p
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 1 ‘Nettoomsittning

Rrsavgifter 7 486 020 7 464 020
Individuell métning vatten 200 919 68 391
Hyror 1703 363 1 643 875
I§redband 372 240 372 240
Ovriga intakter 93 771 215 587
Bruttoomsattning 9 856 313 9764 113
Not2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvérd 692 052 672 903
Reparationer 195 888 361 706
El 355 692 297 349
Uppvarmning 736 014 759 393
Vatten * 594 124 129 131
Sophamtning 200 273 145 677
Fastighetsforsakring 82 735 61 865
Kabel-TV och bredband 377 813 365 052
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 118 080 118 080
Forvaltningsarvoden 118 699 111 764
Ovriga driftkostnader 57 325 43 071
Planerat underhall 256 353 116 344
3785 048 3182334
* Okningen av kostnaden for vatten beror p8 att faktisk férbrukning av vatten fér 8ren 2019 och 2020 debiterats av
Lidingd Stad férst i borjan av mars 2022. Méataravlasning for dessa &r har uteblivit d& kommunens begéran om
avldsning inte ntt féreningen. Den schablon for 8rsférbrukning som kommunen I6pande debiterar efter blev
darmed for 18g. Mataravlasning for 2021 har skett 28 november 2021.
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 7 582 19 743
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 15635 24 025
Administrationskostnader 15625 29 159
Extern revision 35167 24 000
Medlemsavgifter 18 220 -1 000
92 229 95 927
Not 4 Personalkosthader och arvoden
Arvode styrelse 94 598 139 500
Sociala avgifter 21 195 25 885
115 793 165 385
Not5  Rénteintikter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1480 1210
Ovriga ranteintakter 1023 984
2503 2194
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 1504 529 1613 891
Ovriga rantekostnader 2211 6 989
1506 740 1 620 880
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsviarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 461 047 510 461 047 510
Ingdende anskaffningsvarde mark 550 392 490 550 392 490
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 1011440000 1011440000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -7 700 480 -3 850 396
Arets avskrivningar -3 850 084 -3 850 084
Utgdende ackumulerade avskrivningar -11 550 563 -7 700 480
Utgdende redovisat virde 999 889437 1003739520
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 249 000 000 249 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 11 400 000 11 400 000
Taxeringsvarde mark - bostader 129 000 000 129 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 408 000 408 000
Summa taxeringsvirde 389 808 000 389 808 000
Not8 'Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvérde 364 000 364 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 364 000 364 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -72 800 -36 400
Arets avskrivningar -36 400 -36 400
Utgdende ackumulerade avskrivningar -109 200 -72 800
Bokfort varde 254 800 291 200
INot9 | Ovriga kortfristiga fordringar |
Skattekonto 2 308 80 929
Avrékningskonto HSB Stockholm 2 500 989 2 010 256
Ovriga fordringar 1 500 1 500
2504 797 2092 685
INot10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 144 708 125 148
144 708 125 148
Ovanstdende poster bestdr av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsdr samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not11 Kassa och bank
SEB 38 286 505 300
Ovriga bankkonton 3 425 0
41 711 505 300
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not12  skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta drs
Ldneinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
SEB 42813117 1,04%  2026-12-28 27 000 000 0
SEB 42813192 1,28%  2022-12-28 31 000 000 0
SEB 42813206 1,45%  2023-12-28 31 000 000 0
Stadshypotek AB 392074 0,54%  2024-12-30 26 460 000 540 000
Stadshypotek AB 392075 0,68%  2025-12-30 26 460 000 540 000
141 920 000 1 080 000
Langfristig del av skulder till kreditinstitut 109 840 000
Foreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett & och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett 3r.
Av tabellen nedan framgdr att foreningens samtliga I8n forfaller till betalning inom 5 &r. Féreningen har som strategi att
omférhandla det 1&n som forfaller det aktuella dret. Ambitionen &r att i samband med omférhandlingen géra en extra
amortering och pd sd satt minska den totala bel&ningen och rantekostnaden. Detta framgdr av tabellen nedan:
2021-12-31 2020-12-31
Skulder till kreditinstitut vid drets bérjan 147 000 000 152 000 000
Amortering enligt revers -1 080 000 -1 080 000
Extra amortering -4 000 000 -3 920 000
Skulder till kreditinstitut vid arets slut 141 920 000 147 000 000
varav kortfristig del -32 080 000 -32 080 000
Langfristig del av skulder till kreditinstitut 109 840 000 114 920 000
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 155 000 000 155 000 000
Not13 ‘Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av [8ngfristig skuld 32 080 000 32 080 000
32 080 000 32 080 000
Not14  Ovriga skulder
Momsskuld 19 588 15 800
19 588 15 800
Not15  Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 6 142 8 374
Férutbetalda hyror och avgifter 801 010 815238
Ovriga upplupna kostnader 871 609 300 519
1678 761 1124131
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande &r.
INot16  Visentliga hindelser efter arets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Kajtorget Dalénum, org.nr 769631-7515

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsréattsféreningen Kajtorget Dalénum for &r 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2021 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmégan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberéattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna fér véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r hégre &n fér en vésentlig
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felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgarder som &ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
séatt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Kajtorget Dalénum for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &@r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till de
krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldagenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot féreningen, eller

e pa nagot annat séatt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertrédelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den 4 maj 2022

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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