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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Tredje Langgatan 23, 716444-0658, far harmed avge arsredovisning fér 2018.

Foreningens &ndamal

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostéder fér permanent boende at medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrénsning.
Medlems réatt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bosadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1986-08-25. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2010-08-24 och nuvarande stadgar registrerades 2013-08-15 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en
akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionérer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Jorgen Hellstrém Ordférande 2019
Gustaf Gezelius Ledamot 2019
Peter Berglin Ledamot 2019

Styrelsesuppleanter
Anders Sikborn Suppleant 2019

Ordinarie revisorer
Hakan Kjellstrom, Auktoriserad revisor 2019

Adact Revisorer och Konsulter

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening. t
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Fastighetsuppgifter
Féreningen ager fastigheten Masthugget 7:12 i Goteborg kommun med dérpa uppford byggnad med 8
lagenheter. Byggnaden ar uppford 1885. Fastighetens adress ar Tredje langgatan 23 i Goteborg.

Foreningen upplater 8 Iagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning

1 rok 3 rok

1 7

Total tomtarea: 529 kvm
Total bostadsarea: 683 kvm

Fastigheten ar fullvardesférsékrad i Trygg Hansa.

| forsakringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for
medlemmarna.

Foreningen &r medlemmar i Smackens Samféllighetsférening. Fastigheten ingar i Masthugget GA:1
och GA:7 gallande gemensam inomhuskvartersgard och sophantering.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt
tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Bredablick Forvaltning Ekonomisk férvaltning
Com Hem Kabel-TV/Digital-Tv

Bo & Son Stadning

E.ON Elavtal avseende volym
Goteborg Energi Fjarrvarme

Nomor Skadedjursbekdmpning

Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 106 615 kr och planerat underhall for
6 806 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Arets underhdll har bestatt av férbattringsmalningar av féreningens dekormalade trappuppgang

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2015-10-13 av Bredablick Fastighetspartner.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 94 000 kr 2017 fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 138 kr per kvm.

Kommande projekt foreningen har ar att underséka méjligheten att forédla vind och dra in fiber.

Tidigare utfért underhall Ar

Inkop av utemobler och ordnat plantering 2017
Underhall av markytor port och gard 2016
Kontroll av samtliga radiatorer samt injusterat varmesystemet 2016
Godkand OVK-besiktning 2014
Inforande av systematiskt brandskyddsarbete 2014
Relining av avloppssystemet 2013

Renovering av trapphus och l&genhetsddrrar 201
Termostatbyte 2013
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Byte av vattenmatare, cirkulationspump och ventiler
Balkongbygge, 1 st

Balkongbygge, 6 st

Fénsterbyte

Malning och omputsning av fasad

Takomlaggning

Vasentliga handelser under aret
Allmént

2013
2013
2012
2012
2012
2012
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Foreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstdmma den 8:e maj 2018. Styrelsen har under aret

hallit 9 protokoliforda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2018 har inga dverlatelser av bostadsratter skett.

Medlemmar

Vid arets ingang hade foreningen 15 medlemmar.
Inga tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
Inga avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 15 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar overstiger antalet bostadsrétter ar att mer an en medlem kan

bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast

en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter

Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1.e januari 2018 da avgifterna hojdes med 2 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr)

Rdérelsens intakter

Resultat efter finansiella poster
Forandring av underhallsfond
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar
Soliditet %

Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm
Driftskostnad, kr / kvm

Ranta, kr / kvm

Avsattning till underhallsfond kr / kvm
Lan, kr/ kvm

Snittrénta (%)

2018
530
-187
87
-129
75
716
312
120
138

5857

2,05

2017
491
-70
94
-20
75
702
322
154
138
5 857
2,62

2016
464
-360
-139
-76
75
666
305
153
122
5 857
2,62

2015
418
-164
75
-94
76
598
291
194
109
5 857
3,31

Arsavgiftsniva for bostadsréatter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berédkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,

underhalisfond i kr/lkvm samt lan kr/kvm har bostadsarean som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.
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Forandringar i eget kapital

Bundet
Medlems-
insatser
Vid arets borjan 13334 474
Disposition enligt foreningsstamma
Avsittning till underhallsfond
lanspraktagande av underhalisfond
Arets resultat
Vid arets slut 13 334 474

Resultatdisposition

Bundet

Underhalls-
fond

111 155

94 000
-6 806

198 349

Till féreningsstammans foérfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fére fondfrandring

Arets avsattning till underhalisfond enligt underhallsplan
Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa dver/underskott

Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rdkning

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat-

balansrakning med tillhdrande bokslutskommentarer.

Fritt

Balanserat
resultat

-1 067 577
-70 408
-94 000

6 806

-1225179
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Fritt

Arets
resultat

-70 408
70 408

-187 115
-187 115

-1 137 985
-187 115
-94 000

6 806

-1412 204

-1412 294

och \\
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2018-01-01-  2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Rorelseintikter

Arsavgifter och hyror 2 506 091 488 605
Ovriga rérelseintékter 3 24 375 2 846
Summa rorelseintakter 530 466 491 451
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader 4,56 -326 431 -243 636
Ovriga externa kostnader 7 -163 108 -68 422
Personalkostnader 8 -1219 -
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -144 909 -144 908
Summa rorelsekostnader -635 667 -456 966
Rdérelseresultat -105 201 34 485
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter - 13
Rantekostnader och liknande resultatposter -81 914 -104 9086
Summa finansiella poster -81 914 -104 893
Resultat efter finansiella poster -187 115 -70 408

Arets resultat -187 115 -70 408 \;\
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 15 786 081 15930 990
Summa materiella anlaggningstillgangar 15 786 081 15 930 990
Summa anlaggningstiligangar 15 786 081 15 930 990

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 5 1
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 8 851 3362
Summa kortfristiga fordringar 8 856 3363
Kassa och bank 12 406 295 459 370
Summa omsittningstiligangar 415 151 462 733

A

SUMMA TILLGANGAR 16 201 232 16 393 723 \\
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13 334 474 13334 474
Underhallsfond 198 349 111 155
Summa bundet eget kapital 13 532 823 13 445 629
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1225179 -1 067 577
Arets resultat -187 115 -70 408
Summa fritt eget kapital -1412 294 -1 137 985
Summa eget kapital 12 120 529 12 307 644
Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 4 000 000 4 000 000
Summa langfristiga skulder 4 000 000 4 000 000
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 27 601 10 493
Skatteskulder 943 11104
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 52 159 64 482
Summa kortfristiga skulder 80 703 86 079

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 201 232 16 393 723 “\
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Kassaflodesanalys

2018-01-01- 2017-01-01-
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Den I6pande verksamheten
Rdérelseresultat -105 201 34 484
Avskrivningar 144 909 144 908

39 708 179 392

Erhallen ranta - 13
Erlagd ranta -81 914 -104 906
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -42 206 74 499
fore forandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -5 493 206
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) -5 376 -51 002
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -53 075 23703
Investeringverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - -
Arets kassaflode -53 075 23703
Likvida medel vid arets boérjan 459 370 435 667
Likvida medel vid arets slut 406 295 459 37°\J

(1) Foreningens rorelsefordringar utgdrs av omséttningstillgangar exkluderat fér likvida medel.
(2) Foreningens rorelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhail/funderhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendamns som planerat underhall. Reparationer avser |dpande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomftrda atgarder sker genom 6verforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa foreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beriknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anlaggningstillgangar:

Byggnader 90 ar
Forbattringsatgard 50 ar
Forbattringsatgard 30ar U
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Noter

Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostader
Balkongtillagg
Ovriga objekt
Summa

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Overlatelseavgifter
Ovriga intakter
Forsakringsersattningar

Summa

Not 4 Reparationer

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen
Vattenskador

Klottersanering

Summa

Not 5 Planerat underhall

Ovrigt, gemensamma utrymmen
Summa

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsforvaltning
Stadning
Besiktningskostnader
Gangbanerenhalining
Foérbrukningsmaterial
El

Uppvarmning

Vatten och aviopp
Forsakringar
Samfalligheter
Kabel-TV

Summa

2018-01-01-
2018-12-31
488 892
9324

7 875

506 091

2018-01-01-
2018-12-31

2040
22 335

24 375

2018-01-01-
2018-12-31
2226
4 654

96 977
2758

106 615

2018-01-01-
2018-12-31
6 806

6 806

2018-01-01-
2018-12-31
10 696

15 336

18 904
5794
1902

5 646
10172

62 298

22 215

4 936

45 202
9909

213 010
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2017-01-01-
2017-12-31
479 281
9324

488 605

2017-01-01-
2017-12-31
1120

1726

2 846

2017-01-01-
2017-12-31
1953

5777

2 559

13 146

23 435

2017-01-01-
2017-12-31

2017-01-01-
2017-12-31
10 520
46 659

3 262
12 020
5650
59 682
23328
4430
48 704
5949

220 201(\{
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Not 7 Ovriga kostnader

2018-01-01-

2018-12-31
Férbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial -
Tele och post 440
Férvaltningskostnader 35 249
Revision 8 000
Jurist- och advokatkostnader 106 561
Bankkostnader -
Ovriga externa tjanster 12 258
Ovriga externa kostnader 600
Summa 163 108

Not 8 Personalkostnader

11(14)

2017-01-01-
2017-12-31
16 038

695

39 663

9 000

1800
1126

68 422

Foreningen har ej haft nagra anstélida under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgétt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2018-01-01-

2018-12-31
Utbildning 1219
Summa 1219
Not 9 Avskrivning av anldggningstiligangar

2018-01-01-

2018-12-31
Byggnader 144 909
Summa 144 909

2017-01-01-
2017-12-31

2017-01-01-
2017-12-31
144 908

144 908
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Not 10 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

-Byggnader
-Mark

Arets anskaffningar

Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader

Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde
Varav
Byggnader

Mark

Taxeringsvarden
Bostader

Totalt taxeringsvarde
Varav byggnader

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader

Not 12 Kassa och bank

Transaktionskonto Handelsbanken

Not 13 Forfall fastighetslan

Forfaller inom ett ar fran balansdagen
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen

2018-12-31

10 680 434
5940 880

16 621 314

16 621 314

-690 324
-690 324

-144 909
-144 909

-835 233
15786 081

9 845 201
5 940 880

14 400 000

14 400 000
6 000 000

2018-12-31
8 851

8 851

2018-12-31
406 295

406 295

2018-12-31

4 000 000
4 000 000
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2017-12-31

10 680 434
5 940 880

16 621 314

16 621 314

-545 416
-545 416

-144 908
-144 908

-690 324
15930 990

9990 110
5940 880

14 400 000

14 400 000
6 000 000

2017-12-31
3 362

3 362

2017-12-31
459 370

459 370

2017-12-31

4 000 000
4000 000\1
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Not 14 Fastighetslan
2018-12-31 2017-12-31

Fastighetslan 4 000 000 4 000 000
Summa 4 000 000 4 000 000
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SEB 1,05 % Rérligt 2 000 000 - B 2 000 000
SEB 1,05 % Rérligt 2 000 000 - . 2 000 000

4 000 000 - - 4 000 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan. Finansieringen ar av langfristig karaktar och lanen omsétts vid
forfall. Féreningen har valt att endast redovisa den del som man har for avsikt att amortera under det kommande aret som
kortfristig d& man bedomer att det ger en mer réttvisande bild av féreningens balansrakning.

| noten forfall fastighetslan redovisas planerad amortering for de ndrmaste 5 aren.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2018-12-31 2017-12-31

Upplupna réntekostnader 549 580
Forutbetalda intakter 27 683 41518
Upplupna revisionsarvoden 8 500 9000
Upplupna driftskostnader 15427 13 384

52 159 64 482

Not 16 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sakerheter
2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetsian
Fastighetsinteckningar 6 820 000 6 820 000

Summa stillda sékerheter 6 820 000 6 820 000 \
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Underskrifter

Goteborg 2019- (34 ~ 1S

Jorgen Hellstrom
D
_,/ 3 , > / /
" Peter Berglin K

Var revisionsberattelse har ldmnats 2019- 0“1~ 1S
Adact Revisorer och Konsulter
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revisorer & konsulter

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Tredje Langgatan 23
Org.nr. 716444-0658

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Tredje Langgatan 23 for 4r 2018.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nddvindig fér att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen péa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
Jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka dtgérder som ska utforas, bland annat genom att
bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ir dndamalsenliga med hansyn till omstédndigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvérdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Urntalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansridkningen 1"€ir\I
foreningen.

Sida 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision om forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Tredje Langgatan 23 for
ar 2018.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret fér forvaltningen enligt lagen om ekonomiska f6reningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller frlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ir forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, 4tgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersétiningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot
pa annat sdtt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillréickliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att fSreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Sida 2(2)
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