Medlemmarna i Brf Backhagen kallas till

ARSSTAMMA

2021
Tisdag 28 september, kl.18.30

Plats: Musiksalen,
Lilla Satraskolan,
Porfyrvagen 17, Gavle

Kl117.30 inbjuds medlemmarna forst till ett allmant
frage- och informationsmote i samma lokal

Med anledning av fortsatt smittspridning av Covid-19 giller fortfarande
FHMs rekommendationer, dvs att halla avstand och att stanna hemma vid

sjukdomssymptom. Styrelsen rekommenderar att endast 1 medlem per
hushall deltar.

Varmt valkomna!

Styrelsen for Brf Backhagen



Brf Backhagen, Gavle

DAGORDNING
Tisdag 28 september 2021, kl. 18.30 1 Musiksalen, Lilla Satraskolan.

§ 1 - Stammans oppnande

§ 2 - Val av stimmoordforande

§ 3 - Godkannande av dagordning

§ 4 - Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare
§ 5- Val av tva justerare och rostriaknare

§ 6 - Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

§ 7 - Faststillande av rostlingd

§ 8 - Foredragning av styrelsens arsredovisning

§ 9 - Foredragning av revisorns berittelse

§ 10 - Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning
§ 11 - Beslut om resultatdisposition

§ 12 — Beslut om faststillande av budget
§ 13 - Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

§ 14 - Friaga om arvode it styrelseledaméter och revisorer for nist-
kommande verksamhetsar

§ 15 - Val av Styrelseledamaoter och suppleanter

§ 16 - Val av revisorer och revisorssuppleanter

§ 17 - Tillsattande av valberedning
§ 18 - Inkommen motion

§ 19 - Stimmans avslutande



Arsredovisning for

BRF BACKHAGEN

785000-3273

Réakenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Backhagen, 785000-3273, med sate i Gavle, far harmed avge arsredovisning for
2020.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Andamal

Brf Backhagen har till sitt &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nytjande och utan tidsbegransning.
Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadsl&genhet eller lokal.

Foreningens fastighet &r beldgen pa adressen Féltspatvagen 6 i GAVLE.

Styrelse

Styrelsen har sedan féreningsstdmman 2020-05-26 och paféljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Tomas Eklund, Ordférande
Niclas Cronsell, Kassor
Helen Malmberg, Sekreterare
Gerd Lindroos, Ledamot
Niclas Nordstrém, Ledamot
Sofia Ojegren, Ledamot

Sara Razmi, Ledamot

Suppleanter har varit: Inga .

Valberedning
Valberedare har varit: Carolina Edstrém (sammankallande), Anna-Karin Séderhielm samt Emil
Bjorklund.

I tur att avga ur styrelsen vid kommande féreningsstdmma ar:
Enligt nya stadgar valjs samtliga tills nésta ordinarie féreningsstdmma, s& samtliga i tur att avga.

Firmatecknare:

Firmateckning i enlighet med stadgarna § 25; Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av
styrelsens ledaméter, tva i férening.

Styrelsen beslutade att firman tecknas foretradesvis av Niclas Cronsell, Gerd Lindroos och Tomas
Eklund, tva i férening.

Revisorer:
Revisorer har varit Nils Westerlund och Rolf Karlsson med Marcus Pettersson som suppleant.

Sammantraden:
Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-05-26. Styrelsen har under aret héllit 12 protokollférda
sammantraden.

Medlemsantal:
Féreningen har 160 st (159 st fg &r) medlemmar. Under aret har 4 st bostadsrétter (fg ar 5 st)
Overlatits.

Overlatelse- och pantsattningsavgifter

Foéreningen uttager efter beslut av styrelsen fr o m 1/1 2017 enligt stadgarna foljande avgifter:
Overlatelseavgift uttages av séljaren med 2,5% av Prisbasbeloppet (1190 kr fér 2021).
Pantséattningsavgift debiteras med 1% av Prisbasbeloppet (476 kr for 2021).
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Beskattning
Foéreningen beskattades senaste inkomstaret som en zkta férening.

Finansiering

Fran och med rékenskapséaret 2020 sa har det skett en andrad klassificering géllande redovisning av
6vriga skulder till kreditinstitut. Darmed redovisas den del som avser amortering och den del av lan
som har slutférfallodatum kommande rakenskapsar under Kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har

som avsikt att férlanga lanen. Jamférelsetalen fran tidigare &r &r ej omraknade. Fér mer information se
not.

Fastigheten:

Foreningens fastighet bestar av 10 st radhuskroppar, i 2 vaningar jamte kallare, samt 8 radhuskroppar,
i en vaning jamte kéllare, med totalt 109 bostadsrétter. P4 fastigheten finns &ven 109 st garage.

Den totala bostadsytan &r ca 10582 kvm

Tomtmarkens har en yta av ca 36 784 kvm.

Lagenhetsférdelning:
109 Igh om 4 rum och kdk

Fastigheten &r fullvardesférsakrad genom Lansférsakringar, vilken dven innefattar ansvarsforsakring
for styrelsen. Féreningen har dven tecknat ett kollektivt bostadsrattstillagg for alla medlemmar. Det
betyder att medlemmarna inte behéver ha egna bostadsrattstilligg kopplade till sina hemférsakringar.

Fastighetsavgift

Fastigheten fardigstélldes 1970 och har &satts vardear 1970. Enligt nuvarande bestdmmelser om
fastighetsavgift, beskattas fastigheten med full fastighetsavagift.

Fastighetens taxeringsvérde, vilket utgor grunden fér berékning av fastighetsavgift, framgar av
flerarsoversikten.

Energideklaration

Alla byggnader som upplats med nyttjanderatt ar skyldiga att ha en giltig energideklaration. Den ska
utféras var 10:e &r. Brf Backhagens senast giltiga energideklaration har gatt ut, sa den behéver utféras
under 2021.

OVK
For en- och tvabostadshus krévs endast en forsta installationsbesiktning innan systemet tas i bruk.
Ingen aterkommande besiktning behévs.

Underhall under aret

Utdver sedvanligt underhall kan ndmnas:

- Radonsanering, avslutande etappen

- inspektion och statusgenomgang av tak

- spolning + filmning av avloppsstammar

- Forprojekterat féréandringar av utomhusmiljon
- Forprojekterat for laddstolpar (elbilsladdning)
- Ny detaljplan fér Brf Béackhagen framtagen

Planerat underhall

Utdver sedvanligt underhall planeras det for:

- Underhall av tak

- Avsluta radonsaneringen, kvarvarande férhéjda varden efter etapp 2 och 3.

- Genomf6ra féréndringar av utomhusmiljén, i férsta skede beskara trad och buskar samt nyplantering
- Installation av laddstolpar fér elbilsladdning
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Foéreningens ekonomi

Arsavgifter
Den f6r 2021 uppréttade likviditetsbudgeten utvisade ett hojningsbehov med 0,7%, dock har inget
beslut om héjning tagits av styrelsen. Genomsnittlig arsavgift uppgér till 570 kr/kvm.

Avtal

Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Fastighetséagarna MittNord AB.
Avtal om teknisk férvaltning saknas.

Kabel-TV levereras av ComHem.

Fjarrvarme, elnét, elhandel samt bredband levereras av Gévle Energi.

Fonden fér yttre underhall

Fonden for ytire underhall redovisas under eget kapital. Avséttning/disposition av resultat till fond for
yttre underhall f6r ar 2020 beslutas genom en resultatdisposition pa stdmman under ar 2021.
Underhallsplan Finns.

Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret

Féreningen har inte némnvart paverkats ekonomiskt av den pagéende pandemin av Covid-19

Flerarsoversikt Belopp i kr
2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 6054 093 5673869 5662388 5663640
Resultat efter finansiella poster 1045 555 77 576 504 825 692 657
Soliditet, % 26 24 23 56
Likviditet % 30 63 87 155
Eget kapital 3253411 3424522 3851771 5756268
Taxeringsvéarde 84 877 000 84 877 000 84 877 000 63 661 000
-varav byggnad 49 452 000 49 452 000 49 452 000 35 430 000
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta bostéder 570 571 534 534
Bankskuld/kvm bostadsrattsyta 2622 2688 2752 537
Bel&ningsgrad (skuld/tax-varde) i % 32,70 33,51 45,75 8,93
Avséttning underhallsfond/kvm byggnadsyta 133 133 187 133
lansprakstagande av underhallsfond/kvm byggnadsyta 39 - - 8
Kapitaltillskott fran medlemmar - - - -
Avskrivning/kvm byggnadsyta 12 12 11 11
Not Eget kapital
Uppléatelse- Ytire  Balanserad Arets
Insatser avgifter fond vinst vinst
Belopp vid arets bérjan 605 250 5744 447 2741695 77 576
Balansering av fg ar resultat 77576 -77 576
Avsattning yttre fond enl stadgar 1716 666 -1716 666
lanspréktagande yttre fond -500 000 499 999
Arets resultat 1045 555
Belopp vid arets slut 605 250 6 961 113 1602 606 1 045 555
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Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat 1602 606
arets resultat 1 045 555
Totalt 2648 161
disponeras for
-avsattning yttre fond enl stadgar -1716 666
balanseras i ny rékning 931 495

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrékning

Belopp i SEK Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintékter

Nettoomsattning 2 6 054 093 5673 869

Summa rérelseintikter 6 054 093 5673 869

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -4 287 250 -4 816 286

Personalkostnader 5 -249 525 -281 525

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -154 077 -154 077

Summa rorelsekostnader -4 690 852 -5 251 888

Rorelseresultat 1363 241 421 981

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 77 104
- Rantekostnader och liknande resultatposter -317 763 -344 509

Summa finansiella poster -317 686 -344 405

Resultat efter finansiella poster 1045 555 77 576

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 1045 555 77 576

Skatter

Arets resultat 1045 555 77 576
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Belopp i SEK Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 37 354 137 37 492 964
Inventarier, verktyg och installationer 7 159 375 166 000
Summa materiella anléggningstillgangar 37 513 512 37 658 964
Summa anlaggningstillgangar 37 513 512 37 658 964
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 331 149
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 57 899 57 104
Summa kortfristiga fordringar 58 230 57 253
Kassa och bank
Kassa och bank 1269 594 1156 544
Summa kassa och bank 1269 594 1156 544
Summa omsiéttningstillgdngar 1327 824 1213797
SUMMA TILLGANGAR 38 841 336 38 872 761
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Balansrakning
Belopp i SEK Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser/Stiftelsekapital 605 250 605 250
Fond for yttre underhall 6961 113 5744 447
Dispositionsfond 1602 606 2741695
Summa bundet eget kapital 9 168 969 9091 392
Fritt eget kapital
Arets resultat 1 045 555 77 576
Summa fritt eget kapital 1045 555 77 576
Summa eget kapital 10 214 524 9 168 968
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 89 24 221 049 27 766 049
Summa langfristiga skulder 24 221 049 27 766 049
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 3 530 000 680 000
Leverantérsskulder 282 723 446 080
Skatteskulder 106 894 266 957
Ovriga skulder 4 855 9300
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 481 291 535 407
Summa Kortfristiga skulder 4 405763 1937744
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 841 336 38 872 761
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag. (K2)

Fran och med 2014-01-01 s& har det kommit nya lagar och regler for redovisning som
bostadsrattsféreningar berérs av. Infér bokslutet per 2020-12-31, s har Brf Béackhagen valt att
redovisa enligt K2

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beréknande livslangd.

Avskrivningstiden for byggnader har &ndrats fran tidigare 1000 &r till 125 ar i samband med
6vergangen till K2.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 125
-Installationer 20
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Not 2 Intdkternas férdelning

2020-01-01- 2019-01-01-
Nettoomsiéttning 2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 6 045 960 5653 560
Ovriga intakter 8 133 20 309
Summa 6 054 093 5673 869
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Not 3 Kostnadernas fordelning

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
El 672743 788 330
Varme 1117 028 1159 153
Vatten och aviopp 339 893 272127
Sophéamtning 258 813 241713
Snoréjning/sandning 42 539 177 132
Kabel-TV 72 535 72518
Bredband 261 600 261600
Reparation och underhall 463 224 957 476
Fastighetsskatt 636 576 636 577
Férséakring 95 323 92 799
Ovriga fastighetskostnader 209 477 35678
Diverse; kontorsmaterial, porto etc 13 275 11 358
Redovisningstjénster 79725 81986
Revisionsarvode 1998 2000
Foérvaltningskostnader 22 501 25 839
Summa 4287 250 4 816 286
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Not 4 Diagram Driftskostnader
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Not 5 Anstéllda och personalkostnader

-Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

11(15)

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvode 110 997 111 000
Vice Vard arvode 12 000 12 350
Lén samt andra erséttningar 83 155 106 798
Sociala kostnader 43 373 51 377
Summa 249 525 281 525
Not 6 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 46 269 942 46 269 942
46 269 942 46 269 942
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -8 776 978 -8 638 151
-Arets avskrivning enligt plan -138 827 -138 827
-8 915 805 -8 776 978
Redovisat virde vid arets slut 37 354 137 37 492 964
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 188 750 150 000
-Nyanskaffningar 8 625 38 750
Vid arets slut 197 375 188 750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -22 750 -7 500
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -15 250 -15 250
Vid arets slut -38 000 -22 750
Redovisat varde vid arets slut 159 375 166 000
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
Villkors- Amortering Skuld vid
Langivare andringsdag Réntesats under aret arets slut
Swedbank -316 2025-02-25 1.1 - 2 056 049
Swedbank -969 Rorlig 0,851 200 000 3 030 000
Swedbank -592 2025-02-25 151 495 000 22 665 000
Avgar kortfristig del av langfristig skuld -3 530 000
Summa 695 000 24 221 049
Villkorséndring av lan 3 030 000
Planerad amortering 6vr Ian 500 000
Summa kortfristig del av langfristig skuld 3 530 000
Langfristiga skulder som forfaller senare an 5 ar efter balansdagen 24 251 049
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Not 9 Stillda sdkerheter och eventualforbindelser

2020-12-31 2019-12-31

Panter och ddrmed jamfbrliga sakerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 29 686 049 29 686 049
Summa eventualférbindelser inga inga
Underskrifter
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BILAGA

HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

Arsredovisning ar den redovisning styrelsen avger efter ett avslutat rakenskapsar och som ska
faststéllas vid ordinarie féreningsstamma. Arsredovisningen ska omfatta forvaltningsberattelse,
resultatrdkning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberittelsen

Redogdr i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrakningen

Visar féreningens samtliga intékter och kostnader under rakenskapsaret. Styrelsen ska till
foreningsstdmman foresla hur arets resultat samt vrigt fritt eget kapital efter
avsattning/ianspraktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar féreningens samtliga tillgangar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgangar bestar av
anlaggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier) samt omséttningstillgangar (bankmedel, kortfristiga
fordringar mm). Féreningens skulder bestar av fastighetslan samt kortfristiga skulder (férskottshyror,
leverantérsskulder, upplupna kostnader mm).

Under eget kapital redovisas grundinsatser, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvarmning, férsakringspremie, sophamtning, stadning etc. samt fastighetsskétsel inklusive
underhall av mindre omfattning som inte ingar i foreningens underhallsplan.

Underhaliskostnader

Utgifter for planerade underhallsatgérder enligt underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen
redovisas direkt som kostnad i resultatrakningen.

Vardehojande underhall

Utgifter for atgérder enligt underhallsplan eller motsvarande som redovisas som investering i
balansrakningen och kostnadsférs éver tillgangens livslangd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar gérs pa grundval av alder och nyttjande. Genom att bokféra en anskaffning som tillgang
(aktivera) och skriva av den under en beraknad livslangd fordelas anskaffiningskostnaden 6ver flera
ar.

Anlaggningstillgangar

Ar de tillgangar som ar anskaffade for langvarigt bruk inom féreningen, t ex fastigheterna.
Omsaéttningstillgangar

Ska i allménhet kunna omvandlas till likvida medel inom ett Ar.

Langfristiga skulder

Ar i huvudsak de Ian som foreningen ska betala pa langre sikt an ett ar.

Kortfristiga skulder

De skulder som féreningen ska betala inom ett &r.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap, allts& formagan att betala sina skulder i ratt tid.
God eller dalig likviditet bedéms utifran férhallandet mellan likvida medel och kortfristiga skulder. Om
likvida medel motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet att likviditeten &r god.

Soliditet

Med soliditet menas féreningens langsiktiga férmaga att betala dven de l&ngfristiga skulderna. Soliditet
beréknas som féreningens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Féreningens underhallsfond

Till denna fond gobrs arliga avsattningar for att sékerstilla féreningens framtida planerade underhaill.
Detta underhall finns dokumenterat i féreningens underhalisplan eller motsvarande. Avséttning till och
aterféring frén underhalisfonden sker genom omféring mellan fritt och bundet eget kapital i
balansrakningen. Aterféring fran underhalisfonden till fritt eget kapital gérs i takt med att planerade
underhallsatgarder genomfors.

Stéllda sdkerheter

Avser den sakerhet som l&mnats for erhallna I&n. Detta sker genom att ett pantbrev (inteckning)
uttages i fastigheten pa belopp som i regel motsvarar erhalina lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, férvaltningen och om styrelsens forslag till
anvandande av 6verskott eller tdckande av underskott, samt att de till-eller avstyrker huruvida
féreningsstdmman bér bevilja ansvarsfrihet fér styrelsens ledaméter.
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Att bo i bostadsratt

Vad &r en bostadsrattsférening?

En bostadsrattsférening &r en ekonomisk férening vars &ndamal &r att upplata bostader eller lokaler
med bostadsrétt i foreningens fastighet &t sina medlemmar (bostadsrattshavare). De regler som finns
att folja nar det galler en bostadsrattsférening finns bl.a. i féreningens stadgar. Darutéver finns regler i
Bostadsréattslagen och Lagen om ekonomiska foreningar. Medlemmarna utser en styrelse som
bestammer éver ekonomi och férvaltning.

Nér du kdper en bostadsratt blir du indirekt "delagare” i bostadsrattsféreningens tillgangar och skulder.
Det ar ett &gande som ger bade rattigheter och skyldigheter. Alla i féreningen ska ta ansvar, inte bara
for den egna lagenheten, utan &ven for fastigheten och dess kringmiljé. Detta regleras i
bostadsréttsféreningens stadgar.

Vad &r en dkta respektive oikta bostadsrattsforening?

En &kta bostadsrattsférening (sk. privatbostadsféretag) karaktariseras av att dess verksamhet till minst
60% bestar i att &t sina medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader som &gs av foreningen. En
oakta bostadsrattsférening (s.k. odkta bostadsforetag) ar ett bostadsféretag som inte &r
privatbostadsféretag. Ett privatbostadsféretag har annorlunda skatteregler &n vad som géller for ett
oékta bostadsforetag.

En férenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsféretag &r att det endast beskattas fér
resultat som inte hér till fastigheten. Inkomster och utgifter som hér till fastigheten beskattas inte.

Ett odkta bostadsforetag daremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter. Fér en mer
fullsténdig beskrivning av vilka skatteregler som géller for ett privatbostadsforetag respektive ett odkta
bostadsféretag och deras respektive medlemmar hanvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrattsféreningar och deras medlemmar".

Vad ar en bostadsratt?

Den som bor med bostadsratt &r medlem i en bostadsrattsforening. Bostadsrattshavarna har
nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid. Bostadsratten kan séljas och den kan &rvas eller
Overlatas p4 samma satt som andra tillgangar.

Maste man vara medlem i féreningen?

Innan man flyttar in i lAgenheten maste man vara medlem i foreningen. Det &r styrelsen som fattar
beslut om medlemskapet. Om man inte blir antagen som medlem i fdreningen kan man & fragan
prévad hos hyresnamnden.

Agare

Bostadsrattshavare talar ofta om att de &ger sin ldgenhet. Det &r formellt fel. Foreningen &ger huset
och har upplatit Iagenheten med bostadsréatt. Bostadsrattshavaren dger en andel i féreningen och har
en nyttjanderatt till hgenheten utan tidsbegrénsning. Bostadsratten gar att éverlata och kan séljas.

Vem bestdmmer i en bostadsrattsférening?

I en bostadsréattsforening rader demokrati. En gang varje &r hélls en féreningsstamma dar de boende
véljer styrelse och revisor. Varje medlem har en rést och ratt att [3mna in motioner till stamman.
Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de tillsammans en rést. Stdmman ar
foreningens hégsta beslutande organ. Har ska bl.a. beslutas om faststéllelse av resultat-och
balansrékningar, disposition av vinst eller férlust samt ansvarsfrihet fér styrelsen.

Det &r ett tillfélle dar man blickar tillbaka pa aret som gatt och tillsammans bestdmmer hur det
kommande aret ska métas. Dar diskuteras och granskas styrelsens férvaltning av féreningens
tillgangar, budgeten presenteras och dar beslutas om vilka fragor som styrelsen ska arbeta med. En ny
styrelse valjs. Varje medlem kan lamna forslag, motioner eller stélla fragor till stimman.

Den valda styrelsen ansvarar sedan for "skétseln" av foreningen fram till nista féreningsstamma.
Styrelsen har regelbundna sammantraden och du kan I&mna férslag, fragor eller synpunkter till
styrelsen.

| din lagenhet avgér du om och nar det ska géras smarre férandringar som t.ex. ommalning eller
tapetsering. Ska du déremot gora stérre forandringar som t.ex. bygga om badrummet eller &ndra
rumsindelningen maste du radfraga styrelsen forst och i vissa fall fa tillstand innan du gér nagra
atgarder.

Hur fungerar ekonomin?
En bostadsrattsférening ska sjalv sta for sina kostnader. Eftersom ingen utomstaende ska tjana
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pengar pa ditt boende, bor du till sjalvkostnadspris. Ju battre ni gemensamt skoter er
bostadsrattsférening, desto battre blir féreningens ekonomi.

Drivkraften i en bostadsrattsforening &r att tillvarata alla medlemmars intresse -framférallt de
ekonomiska -pa basta satt.

En val fungerande férening kan darfér sjélv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa
boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrittsférening?
Réntekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader fér varme och vatten samt underhall,
avskrivningar, férsakringar, forvaltningsarvoden, administration m.m.

Vad &r vanligt att styrelseledaméter far i arvode?

Det finns inga arvodesnivaer som kan ségas vara normala. Alltifran inget arvode alls till relativt hoga
belopp férekommer. Det &r ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen s&ger
inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestammelse om att beslut om arvode ska fattas
av ordinarie féreningsstamma.

Behovs hemforsakring for bostadsritten?

En bostadsrattshavaren bekostar sjélv sin hemférsakring som bér kompletteras med ett s.k.
bostadsréttstillagg. | vissa féreningar finns gemensamma bostadsrattstillaggsférsakringar och
bostadsréttstillagget ingar da i arsavgiften. Bostadsréttstilligget omfattar det utdkade
underhallsansvaret bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Vem bestdmmer vad man betalar i manadsavgift?
Det ar i normalfallet styrelsen som faststéller arsavgiften. Arsavgiften férdelas ut pa bostadsratterna i
férhallande till bostadsréttens insats eller andelstal beroende pa vad som stér i stadgarna.

Drabbas alla andra i féreningen om nagon inte har rad att betala sina kostnader?
Bostadsrattsféreningen ar en ekonomisk férening, dar man tar ansvar fér féreningens kostnader
genom att betala arsavgift. Alla medlemmar har darfor ett gemensamt intresse av att fdreningens
ekonomi skéts pa ett s& bra sétt som méjligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som féreningens
medlemmar valjer.

En forenings int&kter bestar till storsta delen av de arsavgifter som medlemmarna betalar in till
féreningen. Om en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift s& drabbas évriga medlemmar av
detta. Om en enskild bostadsrattshavare allvarligt forsummar att skéta sina férpliktelser gentemot
féreningen, kan denna enligt lag férlora réatten till sin bostad och bli "vrakt". Bostadsrattsforeningen kan
ofta fa betalt for férfallna arsavgifter m.m. genom den pantrétt som féreningen har i bostadsratten i
enlighet med Bostadsréattslagen.

Vad galler om man vill sélja sin bostadsratt?

Overlatelse av bostadsréatt maste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas med i
Gverlatelseavtalet; vem som ar képare och séljare, vilken lagenhet som avses samt képeskillingen.
Vid dverlatelse har féreningen ratt att ta ut en 6verlatelseavgift under férutsattning att det star i
stadgarna. Vem som ska betala dverlatelseavgiften framgar av féreningens stadgar.



Revisionsberiéttelse for Bostadsréttsforeningen Bickhagen

Vi, av foreningen utsedda revisorer, har granskat arsredovisningen,
rakenskaperna samt styrelsens forvaltning for verksamhetsaret
2020-01-01--12-31.

Granskningen har utférts enligt god revisionssed.

Arsredovisningen har upprattats enligt (Arl 1995:1554)

Vi tillstyrker
o att resultatrakningen och balansrakningen faststalls
o att overskottet behandlas enligt forslaget i forvaltningsberattelsen

e att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for den period revisionen omfattar

Gavle 2021-04-20
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BUDGET Brf Backhagen 2021

UTFALL UTFALL BUDGET BUDGET
Intikter 2018 2019 2020 2021
Arsavgifter bost 5 653 560 5 653 560 6 046 000 6 046000
Ovriga intidkter 8 828 20309 10 000 10000
S:a intikter 5 662 388 5673 869 6 056 000 6056 000
Fastighetskostnader
El 711942 788 330 875 000 800000
Varme 1192 099 1159153 1224 000 1177 000
Sotning 0 0 0 0
Vatten & avlopp 284 273 272127 385 000 387 000
Sophdamtning 231323 241 713 240 000 278 000
Snoréjning 215 688 177 132 200 000 200000
Rep & underhall fastighet 357 214 957 476 300 000 300 000
Kabel-TV 72 519 72518 73 000 73 000
Bredband 261 600 261 600 262 000 262 000
Fastighetsavgift 636 578 636 577 637 000 803 000
Forsakring 91 064 92 799 98 000 106 000
Ovr fastighetskostn 61 790 35 678 50 000 50 000
Diverse 5004 7120 7 000 7 000
Férvaltningskostnader
Styrelsearvode 111 000 111 000 111 000 111 000
Revisorsarvode 2 000 2000 2000 2000
Arvode vice vard 12 000 12 350 12 000 12 000
Ovr f6rvaltningskostn 12465 12983 13 000 13 000
Forvaltningsarvode 70 290 71 884 74 000 88 000
Ovr adm kostn 5 868 10 102 10 000 10000
Medlemsavg 12 856 12 856 15 000 13 000
Personalkostnader
Léner 91 700 105 525 110 000 110000
Ovr ersattningar 1377 1273 1000 1000
Soc avg mm 54 859 47 457 55 000 55 000
Utbildning 0 3500 0 0
Avskrivningar/Avsittningar
Avskrivningar byggnad 138 827 138 827 146 000 139 000
Avskrivning inventarier 0 7750 8 000 8 000
Avskrivning installationer 0 7 500 0 8 000
Finansiella intikter -898 -104 0 0
Finansiella kostnader
Rintekostnader 251 006 344 509 340 000 298 000
Ovriga bankkostnader 265 619 4 238 5 000 5000
S:a kostnader 5150 063 5595 873 5253 000 5316 000
Skatt I
Beriknat resultat 512 325 77 996 803 000 740 000
Avsittning yttre fond 512325 77 996 255 000 255 000
Resultat att berdikna 0 0 548 000 485 000
Balanserat resultat
Hojningsbehov 0,00% 0,00%
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Underhallsplan for Brf Backhagen

Uppdaterad 2021-03-30

Bostadsrattsforeningen ar skyldig att uppratta en underhallsplan som uppdateras regel-
bundet. Det finns i huvudsak tva syften med den:

e det ena ar att sa langt maijligt forutse och i god ordning genomfora planerat
underhall vid ratt tidpunkt, det vill sdga innan underhallsbehovet blir akut,

e det andra, och kanske viktigaste syftet, ar att fa en prognos for hur stora ekonomiska
avsattningar som behover goras for att tacka kommande ars planerade underhall. Vi
som bor i foreningen ska fortlopande betala av pa vart slitage av de gemensamma

anlaggningarna for att inte tvingas till kraftiga avgiftshojningar nar kostnaderna

uppstar.

| en underhallsplan ar bade artal och kostnader ofta grova uppskattningar, som kan komma
att andras under kommande ar.

Uppskattat underhallsbehov 2021-2045

Atgird Bedomt Bedomd
behov, artal | kostnad, kr

Byggnad utvandigt
Fasadstegar Utbyte 2021 350 000
Omdranering Underhall, reparation 2021-2030 500 000
Fonster och balkongdorrar Utbyte 2025-2030 10 000 000
Fasadtra, balkongracken mm | Malning, reparation 2025-2030 2 000 000
Entrétrappor, entrétak Utbyte 2025-2030 2 000 000
Ytterdorrar Utbyte 2025-2030 1 000 000
Fasader putsyta Omputsning 2025-2030 5000 000
Socklar Malning, reparation 2025-2030 1 000 000
Takplat, skorstenar, rasskydd | Utbyte 2035-2045 *
Garage
Tak och vaggar Utbyte 2035-2045 *
Garageportar Utbyte 2035-2045 1200 000
El, belysning, motorvarmare | Utbyte 2035-2045 *
Foreningslokal
Foreningslokal Upprustning 2021-2025 100 000




Underhallsplan for Brf Backhagen

Uppdaterad 2021-03-30

Mark

Trad, buskar, planteringar 2021-2025 1 000 000

Lekplatser Upprustning, 2021-2030 100 000
komplettering

Asfaltytor Om-asfaltering 2030-2040 *

Utebelysning/armaturer 2035-2045 *

Soprum, atervinningshus

Soprum, atervinningshus Tak- och fasadbyte 2035-2045 *

Vatten och avlopp

Ventiler o pumpar i under- Underhall, byten 2021-2030 100 000

centralen

Dagvattenbrunnar Underhall/byten * *

Avloppsledning, vatten- 2025-2035 9 000 000

stammar

Avloppsledning, gata 2040-2050 *

Fjarrvarmeledningar * *

Ledningar, el, tele, TV,

bredband

Elnat 230V 2025-2035 1 000 000

Kabel-TV, kopparnat * *

Bredband, fiberkabel * *

Lagenheter

Golvbrunnar Utbyte, I6pande 2021-2025 100 000

Avstangningsventiler, kall- 2035-2045 300 000

och varmvatten

Reglerventil, varme 2035-2045 300 000

Radiatorventiler

Utbyte

*

*

*= betyder att berdkning inte ar maéjlig i dagslaget




Underhallsplan for Brf Backhagen

Uppdaterad 2021-03-30

Slutsats

For att tacka kostnader for kommande underhall avsatter foreningen varje ar medel till en
fond for yttre underhdll. Aktuellt varde pa den framgar av Arsredovisningen. Enligt stadgarna
ar minimibeloppet for avsattning 0,3 procent av taxeringsvardet.

Underhallsplanen visar att vi behdver avsatta mer till fonden dn miniminivan, darfor valjer
styrelsen att avsatta hela resultatet i fonden for yttre underhall.

Tidigare storre renoverings-och forbattringsatgarder i Brf Biackhagen

1993 Byte och isolering av tak, plat
1998 Fasadrenovering, nya ytterdorrar
2001 Byte av reglerventiler och avstangningsventiler i alla
lagenheter
2001 Nya varmepumpar i Undercentralen
2003 Ny sand till lekplatserna, nya redskap till lekplats A och B
2003 Gavelspetsar i sydlage utbytta
2004 Nya sophus och 1 atervinningshus
2008 Bredband och fiberkabel installerad
2012 Ommalning av allt fasadtra, balkonger mm
2014 Nya armaturer, utebelysning
2014-2018 Utbyte och renovering av ett antal yttertrappor
2015 Uppgradering av kabeltevenatet
2015 Nya garageportar och underhall av garagelangorna
2017 Radonsanering hus 6, 8, 30, 32, 34, 36
2018 Radonsanering etapp 2
2019-2021 Radonsanering etapp 3
2019 Radiatorventiler utbytta
2020
2021
Draneringar
2006 Grdvning och dranering runt hus 36 och framsidan av hus 12
2007 Gravning och drdnering av framsidan pa hus 6, 8 och 10
2013-2015 Grdvning och dranering vid delar av hus 28




Valberedningens forslag till styrelse 2021-2022

Styrelsen har under denna mandatperiod bestatt av sju stycken personer:

Tomas Eklund
Niclas Cronsell
Helen Malmberg
Niclas Nordstréom
Gerd Lindroos

Sofia Ojergren

Sara Szczesna Razmi

Nar mandatperioden I6per ut sa har samtliga styrelseledamoter utom Helen Malmberg beslutat att
stalla upp fér omval. Féreningen tackar Helen Malmberg for hennes engagemang.

Utifran de forutsattningarna har valberedningen kommit fram till féljande forslag:

Gerd Lindroos Ledamot Omval 1ar
Niclas Cronsell Ledamot Omval 1ar
Tomas Eklund Ledamot Omval 1ar
Niclas Nordstrom Ledamot Omval 1ar
Sofia Ojergren Ledamot Omval 1ar
Sara Szczesna Razmi Ledamot Omval 1ar
Sara Gagge Ledamot Nyval 1ar

Det skulle betyda att styrelsen kommer att besta av sju stycken ledaméter och inga suppleanter.



Revisorer har varit:
Nisse Westerlund
Rolf Karlsson
Suppleant:

Marcus Pettersson

Nar mandatperioden I6per ut har samtliga valt att stalla upp for omval.

Utifran de forutsattningarna har valberedningen kommit fram till féljande forslag.

Nisse Westerlund Ordinarie Omval 1ar
Rolf Karlsson Ordinarie Omval 1ar
Marcus Pettersson Suppleant Omval 1ar

Valberedningen har bestatt av:
Carolina Edstrom

Emil Bjorklund

Siv Hedenberg Bjorklund

Nar mandatperioden I6per ut har samtliga valt att stalla upp for omval.

Utifran de forutsattningarna har valberedningen kommit fram till féljande forslag.
Carolina Edstrom Sammankallande Omval 1ar
Emil Bjorklund Omval 1ar

Siv Hedenberg Bjorklund Omval 1ar



Hej

Mitt forslag ar att investera i ett kalkfilter till inkommande vatten. Tror att ni alla kdnner igen
problemet med blandare och spridare som kalkar igen. Det kalkrika vattnet forkortar markant
livslangden pa t.ex. blandare och medfor frekventare service.

Fordelar/nackdelar med detta borde Niklas kunna redogéra, da han har mer insikt an jag. Men det
finns tusenlappar att spara fér den enskilde medlemmen. Antagligen inte fér Féreningen, men
medlemmarna ar féreningen. Jag tycker det &r en bra investering i alla fall.

mvh Pelle, 12d

Svar pa Motion

Styrelsen foreslar att stamman avslar motionen. Tanken med ett gemensamt kalkfilter for vara
fastigheter ar god, och skulle kunna underlatta skotsel av fastigheternas sanitettekniska
installationer. Men styrelsen har Iatit undersdka fragan och kostnaden for en sadan I6sning har
visat sig vara relativt hég motsatt férdelarna.

Forutom dyr installationskostnad tillkommer &ven kontinuerlig drift och skétsel av dessa filter som
aven skulle ge en ansenlig aterkommande kostnad for féreningen som ar svar att férsvara mot
fordelarna. Baserat pa foljande foreslar alltsa styrelsen att avsla motionen.

Styrelsen BRF Backhagen



Brf. Backhagen - Faltspatvagen 6 - 806 31 Gavle
Epost: info@brfbackhagen.se
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