Brf Hertig Karl
org.nr 769612-4812

Styrelsen for bostadsrittsforeningen Hertig Karl 1 Linkdping, org.nr 769612-4812, far harmed
avge redovisning f6r 2011-01-01--12-31, {6reningens 6:e verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Bostadsrittsforeningen

Foreningen bildades 2005-04-29. Den édger fastigheterna Bangérden 12, inflyttning den 15
juni 2007, och Bangérden 14, inflyttning den 1 februari 2007, med adresserna Engelbrektsga-
tan 27 och 23, omfattande 40 bostadsligenheter med en yta av 3087 m’.

Foreningen innehar servitutsrétt for 25 parkeringsplatser i angrénsande parkeringsfastighet,
lagenhetsforrdd och soprum i grannforeningarnas fastigheter.

Gemensamhetsanldggningar utnyttjas tillsammans med grannféreningarna.
Styrelsen under verksamhetsaret

Styrelsen har sedan foregaende ordinarie foreningsstdmma haft f6ljande sammanséttning:

Eva Hartzell ordforande
Hékan Carmensten vice ordférande
Leif Adolfsson sekreterare
Lars Thylén ledamot

Carl Fredrik Neikter suppleant

Eva Andersson suppleant

Arbetsutskottet har utgjorts av Eva Hartzell och Leif Adolfsson.

Medlemsantal och liigenhetsoverlitelser

Vid verksamhetsérets slut var medlemsantalet 54 st. Antalet §verlatelser har under verksam-
hetsaret varit 12 st.

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstdmma holls den 24 mars 2011.
Sammantriden under verksamhetsaret

Styrelsen har hallit 8 protokollférda méten under verksamhetsaret.
Revisorer

Revisorer har varit Maria Blom med Maud Nyberg som erséttare samt BoRevision AB.

KPMG AB, auktoriserat revisionsbolag, har granskat uppréttat drsbokslut och avgett rapport
till revisorerna.
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Valberedning

Valberedning under aret har varit Laila Ekstrom (sammankallande) och Gunilla Adolfsson.
Vicevird och anstillda

Vicevard har varit Leif Adolfsson.

Bostadsréttsforeningen har i 8vrigt ingen egen anstélld personal. Avtal har tecknats med HSB
Ostergétland avseende den administrativa forvaltningen och med HSB Boservice AB vad
géller den tekniska sk&tseln.

Forsdkring

Féreningen #r fullvirdesforsikrad i Ostgota Brandstodsbolag.

TV, bredband, telefoni och €l

Foreningen har avtal om obligatorisk anslutning f6r bredband, telefoni och kabel-TV. Anslut-
ningar mot stads- och informationsnit utnyttjas gemensamt med grannféreningarna.

Under éret har hastigheten for bredband dkats till 100 Mbit/s.
Foreningen har gjort gemensamt ink6p av el.
Fjdrrvirme och sophantering

Foreningen har abonnemang pa fjarrvirme. Vidareleverans av fjarrvarme gors till en av
grannféreningarna.

Foreningen har sopsuganldggning gemensamt med grannféreningarna.
Fastighetsunderhall

Under verksamhetsaret har foljande underhallsarbeten utforts:
- Omlaggning har som garantiatgird gjorts av yttertaket pa en fastigheterna.

- Véarmekabel har installerats 1 en av fastigheternas avrinningsrannor for att undvika isbild-
ning.

- Viggforstarkning har genomforts pa tre takbalkonger.

- Stadgeenlig fastighetsbesiktning har genomforts under hésten med reparationer av fasader
och lagenheter som f6ljd.

- Foreningen har byggt forrddsrum for kommande behov av sophantering.

- Atgirder har genomforts for forbattrad virmeekonomi.
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Ovrigt

- Amortering av liggande skuld har gjorts med 300 tkr under dret. Nya ldneavtal har tecknats
under december.

- Avtal har tecknats med en av grannfreningarna avseende nyttjanderétt till ytterligare fyra
forrddsutrymmen.

- Nya utgdvor av foreningens trivsel- och boenderegler har getts ut och fordelats till alla inne-
havare.

- Avtal, framtagna tillsammans med byggbolaget och grannféreningarna, har inldmnats till
Lantmiterienheten for godkdnnande av dndrad dganderédtt och underhallsansvar avseende
gemensamhetsomradena.

- Avtal har tecknats med HSB avseende ett system for underhéllsadministration.

- Information till medlemmarna ldmnas pé foreningens hemsida och anslagstavlor samt via
personligt adresserad information via e-post och/eller brev.

Arsavgifter och hyror

Under verksamhetsdret har avgifterna varit oforandrade. Arsavgifterna uppgar till i genom-
snitt 723 kr/m?.

Resultat och stillning

2011 2010 2009 2008
Nettoomséttning, tkr 2502 2 466 2442 2 460
Rorelseresultat, tkr 1220 1220 1298 1212
Resultat efter finansiella poster, tkr 307 921 1065 185
Balansomslutning, tkr 71 901 72 033 71 880 71 536
Fond for yttre underhall, tkr 391 191 106 106
Forslag till behandling av arets resultat
Stdmman har att ta stéllning till:
Balanserat resultat 1 800 931
Arets resultat 307 234
2108 165
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Uttag fran fond f0r yttre underhall motsvarande &rets kostnad -119 825
Overfor till fond for yttre underhall 123 600
Balanseras i ny rédkning 2104 390
2108 165

Om stdamman godkénner ovanstdende disposition kommer yttre fonden att uppga till 395 025
kronor.

Ytterligare upplysningar vad betriaffar féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande
resultat- och balansrékning med tillhorande tilldggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Not . ”2011-01—'0:,1 2010-01-01
. __ 2'01'1-'12—‘31’ 2010-12-31
Nettoomsittning 1 2501 926 2 465 940

Fastighetskostnader .
Underhaéllskostnader 2 _ -119 825 0
Driftkostnader 3 895510 -979 599
Avskrivningar 4 -266 760 -266 760
-1 282 097 -1246 359
Rérelseresultat 1219 829 1219 581

Finansiella poster _

Rénteintdkter och likn resultatposter 5 17 649 3 340
Réntekostnader och likn resultatposter 6 -930 244 -301 433
912595 -298 093
Resultat efter finansiella poster 307 234 921 488
Inkomstskatt 0 1
ARETS RESULTAT 307234 921 489
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR Not 2011-12-31 2010-12-31
Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar .
Byggnader 7 48819918 49 086 678
Mark 21 500 000 21 500 000
Summa anldggningstillgangar 70 319 918 70 586 678
Omsiittningstillgangar
Fordringar
Avgifts- och hyresfordringar . 39 0
Kundfordringar 128 498 151 415
Ovriga fordringar 8 2757 2408
Forutbetalda kostnader/upplupna intékter 9 52 121 54573
Avrikning HSB Ostergtland 985318 836 883
Kortfristiga placeringar ,
Bank 411482 401 511
Summa omséttningstillgangar 1580 835 1446 790
SUMMA TILLGANGAR 71900753 72 033 468
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Insatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa eget kapital

Skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Uppl kostnader o forutbetalda intdkter
Summa skulder

Not

10

11

12

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Poster inom linjen

Stélld sgkerh for skuld till kreditinst
Pantbrev

Ansvarsforbindelser

20111231 2010-12-31
34 527 500 34 527 500

. 391950 191 250

1 800 931 1079 442
o 921 489
37026 915 36719 681
34 437 000 34737 000
221 389 289 184

0 802

215 449 286 801
34873838 35313787
71900 753 72 033 468
36485000 36485000
‘ _vlnga Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och viirderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer
Arsredovisningen #r upprittad enligt arsredovisningslagen och bokforingsndmndens allmanna
rad.

Belopp redovisas 1 kronor om inget annat anges.

Foreningens tillgadngar och skulder tas upp till anskaffningsvérde respektive nominellt varde
om ¢j annat anges.

Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Byggnader
Avskrivningar sker enligt en linjédr avskrivningsplan som stracker sig till 2207.

Arets avskrivning uppgér till 0,5 procent av anskaffningsvirdet.

Ombyggnad
Avskrivning av sopsug sker pa 25 ar.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsforening 4r 1 normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. Enligt en dom 1
Hogsta forvaltningsdomstolen &r en bostadsrattsférenings rénteintdkter skattefria till den del

de dr hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintdkter samt 1 forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrédkning for eventuella underskotts-
avdrag sker beskattning med 26,3 procent.
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NOTER TILL RESULTAT- OCH BALANSRAKNING

Not 1
Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Ovriga intikter

Not 2
Underhallskostnader

Periodiskt underhéall

Not 3
Driftkostnader

Utgift f6r materialinkép
Entreprenadkostnad fastighetsskotsel
Fastighet jouravtal

Snordjning

Entreprenadkostnad stad
Hisskostnader

Bredband

Kabel-tv

Ovriga utgifter for kopta tjanster
Reparationer 16pande
Fastighetsel drivkraft och belysning
Hushallsel

Fjarrvédrme

Vatten

Avfallshantering
Fastighetsforsikring
Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial och trycksaker
Telekommunikation och porto
Datakommunikation
Styrelsekostnader
Revisionsarvoden (extern)
Stammokostnader

Arvode administrativ forvaltning

2011 2010
2232312 2221 383
269 614 244 557
2501 926 2 465 940
2011 2010
119 825 0
119 825 0
2011 2010
24 338 11179
72 982 72972
7128 7128
8078 15 461

0 513

17 160 12222
55149 53 546
30018 28 442
4534 9499
18 197 33439
163 460 190 039
0 3418
250119 278 473
73 580 73 010
13 561 30923
18 968 18443
250 0

1 094 485
311 1691
1176 239
1524 200
10338 9725
520 1397

56 460 55830
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Ovriga forvaltningskostnader
Bilerséttningar, skattefria
Ovriga rorelsekostnader

Fortroendevalda och personalkostnader
Arvode till styrelse

Arvode till revisor

Arvode vicevird

Lagstadgade arbetsgivaravgifter

Summa driftkostnader

Not 4
Avskrivningar

Byggnader
Om- och tillbyggnader

Not 5

Rinteintiikter och likn resultatposter
Rénta avrakning HSB

Rénteintékter fran bank

Icke skattepliktiga rénteintdkter

Not 6
Rintekostnader och likn resultatposter

Réntor fastighetslan
Ovriga rintekostnader
Erhéllna rantebidrag

Not 7
Byggnader

Ingadende anskaffningsvérde
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivning

Utgaende planenligt restviirde byggnader

634 17 482

580 208
21942 10129
852 101 936 084
36 800 30935
650 0

0 6 000

5961 6 580

43 411 43 515
895 512 979 599
2011 20190

247 560 247 560

19 200 19200

266 760 266 760
2011 2010

6 729 1484
9769 1855
1151 1

17 649 3340
2011 2010

982 885 445 991
142 3

-52 783 -144 561
930 244 301 433
2011-12-31  2010-12-31
49512000 49512 000
-866 460 -618 900
-247 560 -247 560
48 397 980 48 645 540
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Om- och tillbyggnader

Ingéende anskaffningsvirde 479 538 479 538
Ingéende avskrivningar -38 400 -19 200
Arets avskrivning -19 200 -19 200
Utgaende planenligt restviirde ombyggnad 421 938 441 138
Totalt utgaende restvirde byggnader 48 819918 49086 678
Fastighetens taxeringsvdarde 50 156 000 kr
Hustyp Byggnader Mark Totalt
Bostédder/hyreshus 37 600 000 12556 000 50 156 000
37 660 600 12 556 660 50 156 000
Not 8
Ovriga fordringar 2011-12-31  201¢-12-31
Skattekonto 2757 2 408
2757 2 408
Not 9
Forutbetalda kostnader/upplupna intékter 2011-12-31  2010-12-31
Upplupna rénteintékter 0 344
Forutbetald fastighetsforsikring 21 546 20 552
Upplupna réntebidrag 6 100 10 676
Ovr forutbet kostn/uppl intikt 25075 23 001
52 721 54 573
Not 10
Eget kapital Inbetalda Fond yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid érets borjan 34527 500 191 250 1 079 442 921 489
Disp enl stdmmobeslut 200 000 721 489 -921 489
Arets resultat 307 234
Belopp vid arets slut 34 527 560 391250 1800 931 307 234
Net 11
Skulder till kreditinstitut
Langivare Rintesats Rintedndring 2011-12-31 2010-12-31
SE-Banken Bolan 3,05% 2014-12-28 10679000 10779 000
SE-Banken Bolan 2,95% 2013-12-28 11879000 11979 000
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SE-Banken Boldn

Niésta drs amortering uppgér till
Berdknad amortering inom 2-5 ar uppgar till
Darefter uppgar skulden till

Not 12
Uppl kostnader o forutbetalda intdkter

Upplupna réntekostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Ovr upplupna kostn/férutbet intikter

3,24% 2012-12-28 11879000 11 979 000
34437000 34737 000
0
0
34437 000
2011-12-31  2010-12-31
31626 34126
174 623 218 162
9200 34513
215 449 286 801
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NYCKELTAL
Resultatmatt  2011-12-31  2010-12-31
Nettomarginal 12% 37%
Réntabilitet pé totalt kapital 0% 1%
Balansmatt
Soliditet 51%
Kassalikviditet 251%
Nyckeltal per kvin
Underhallskostnader 39 0
Driftkostnader . 290 317
Fastighetsskatt och kommunal avgift ‘ 0
Avskrivningar 86
Réntekostnader 08
Fordelning kostnader
Underhall; 5%
Rénta; 42%
Driftkostnader;

Avskrivningar;
12%

Fast skatt; 0%

Nettomarginal: Arets resultat/omsattning

Réntabilitet pa totalt kapital: Arets resultat/balansomslutning

Soliditet: Eget kapital/balansomslutning

Kassalikviditet: Omséttningstillgngar/kortfristiga skulder exkl. kortfristig del av langfristiga skulder
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Linkopingden /2012

Leif Adolfsson Hakan Carmensten

Lars Thylén Eva Hartzell

Var revisionsberédttelse betrdffande denna arsredovisning har ldémnats den /2012

Maria Blom
Av foreningen vald revisor BoRevision AB
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstdamman 1 Bostadsrattsforening Hertig Karl 1 Linkping
Organisationsnummer 769612-4812

Rapport om arsredovisningen
V1 har reviderat arsredovisningen for Brf Hertig Karl 1 Linkdping for ar 2011.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r
nddvandig for att upprétta en drsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder krédver att vi f0ljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnd
rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhédmta revisionsbevis om belopp och annan
information 1 drsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgérder som ska utforas, bland annat
genom att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgdrder som dr dndamalsenliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i féreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1
redovisningen, liksom en utvardering av den §vergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r
vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen
och ger en 1 alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 31 december 2011 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérf6r att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansridkningen
for foreningen.

14



Brf Hertig Karl
orgnr: 769612-4812

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver vér revision av drsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for &r 2011.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret f6r forvaltningen enligt lagen om
ekonomiska féreningar.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pé grundval av vér revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med lagen om
ekonomiska fGreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersdttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sdtt har handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, bostadsréttslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for
véra uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Linkdping den  / 2012

Maria Blom Mats Sundberg
Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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