Stadgar for Bostadsrattsforeningen Smaltaren
Antagna den 22 februari 2018.

§ 1 Foreningens namn
Foreningens namn dr Bostadsrittsforeningen Smaéltaren.

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus uppléta bostadslédgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplételsen far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvédndas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsritt dr den ritt i foreningen som en medlem har pd grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

§ 3 Foreningens site

Foreningens styrelse har sitt sdte 1 Falun kommun, Dalarnas l4n.

§ 4 Insats och drsavgift

Styrelsen faststéller insats och arsavgift for varje ldgenhet. Om en insats ska dndras méste alltid
beslut fattas av en foreningsstdmma.

Arsavgiften for en ligenhet beriiknas s4 att den, i forhallande till ligenhetens insats, kommer att
béra sin del av foreningens kostnader, samt amorteringar och avséttning till fonder. Arsavgiften
betalas manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny manads borjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersittning for varje lagenhets virme,
varmvatten, elektrisk strom, renhéllning eller konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning
eller yta.

§ 5 Andra avgifter

Foreningen kan ta ut upplételseavgift, overlatelseavgift, pantséttningsavgift och avgift for
andra-handsupplételse.

Upplatelseavgift ar en sérskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nir
bostadsritten upplats forsta gdngen. Avgiftens storlek bestdms av styrelsen.

For arbete vid 0verging av en bostadsritt far foreningen av bostadsréttshavaren tas ut en
overlatelse-avgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7
§§ socialforsdkringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantséttning av bostadsrétt far foreningen av bostadsrittshavaren ta ut en
pant-séttningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsdkringsbalken (2010:110)

Avgiften for andrahandsupplatelse far for en lagenhet arligen uppgé till hogst 10 % av
prisbas-beloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsékringsbalken (2010:110). Om en lédgenhet
upplats under en del av ett ar, berdknas den hogst tillatna avgiften efter det antal manader lagenheten
ar uthyrd.



Foreningen fér i Ovrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgarder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

§ 6 Styrelse

Styrelsen ska besta av ldgst tre och hogst 7 styrelseledamoéter med légst 0 och hogst 3
styrelsesuppleanter. Styrelseledamdter och styrelsesuppleanter viljs av foreningsstimman for tiden
fram till slutet av nésta ordinarie foreningsstimma.

§ 7 Revisorer

For granskning av foreningens arsredovisning jimte rdkenskaperna samt styrelsens forvaltning utses
en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie foreningsstimma for tiden fram
till slutet av nésta ordinarie foreningsstimma.

§ 8 Rikenskapsar

Foreningens rikenskapsar &r .

§ 9 Arsredovisning

Styrelsen ska ldmna drsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore ordinarie
forenings-stimma. Denna ska besta av resultatrikning, balansrikning och forvaltningsberittelse.

§ 10 Arenden p4 ordinarie foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma halls inom sex méanader fran rakenskapsarets utgdng. Vid ordinarie
foreningsstimma ska foljande drenden behandlas:

1. val av ordférande vid féreningsstimman och anmélan av stimmoordférandens val

av protokollfrare

godkinnande av rostlangden
val av en eller tvé justerare

frdgan om foreningsstimman blivit utlyst i behorig ordning

faststdllande av dagordningen

styrelsens drsredovisning och revisionsberittelsen
beslut om faststdllande av resultatrdkningen och balansrdkningen samt om hur vinsten eller
forlusten enligt den faststéllda balansrdakningen ska disponeras
8. Dbeslut om ansvarsfrihet at styrelseledamoterna
9. fragan om arvoden till styrelseledamdterna och revisorerna

10. beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska véljas

11. val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter

12. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

13. wval av valberedning

14. ovriga drenden som ska tas upp pa foreningsstimman enligt tillimplig lag om

ekonomiska foreningar eller foreningens stadgar.
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§ 11 Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma ska innehalla en uppgift om de
drenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfirdas tidigast sex veckor fore och senast tva veckor
fore foreningsstimman.

Kallelse till foreningsstimma ska utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning, brev med posten eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom féreningens fastighet, skickas
ut som brev eller via e-post.



§ 12 Medlems rost

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsrétt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems ritt vid foreningsstimma utdovas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillforetrddare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
daterad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar frdn det att den utfirdades. Ett ombud far bara
foretrdda en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitrdde pd foreningsstimman. For en fysisk
person giller att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, fordldrar, syskon eller
barn fir vara bitrade eller ombud.

§ 13 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad, till det inre, halla ligenheten med tillhdrande 6vriga
utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhélls- och reparationsskyldighet.
Bostadsritts-havarens ansvar omfattar &ven mark, om sadan ingér 1 upplételsen. Bostadsrattshavaren
ar ocksa skyldig att folja foreningens regler och beslut som ror skotseln av marken. Foreningen
svarar 1 6vrigt for husets underhall. Till det inre rdknas:

e rummens viggar, golv och tak

¢ inredning 1 kok, badrum och &vriga utrymmen som hor till ldgenheten

e glas i fonster och dorrar

e ldgenhetens ytter- och innerdorrar.

Bostadsrittshavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens bdgar och karmar, men inte for
malning av utifrdn synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster och inte heller for
annat underhall &n mélning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar {or avlopp,
viarme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som foreningen forsett 1agenheten med.
Bostadsritts-havaren svarar inte for reparationer av de ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet,
vatten och ventilation som foreningen forsett ligenheten med och som tjanar mer dn en ldgenhet.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren endast om
skadan uppkommit genom eget vdllande eller genom vérdsloshet eller férsummelse av ndgon som
hor till hans hushill eller gistar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller som
dér utfor arbete for hans rdkning. Detta géller i tilldimpliga delar &ven om det féorekommer ohyra

1 ldgenheten. I frdga om brandskada som bostadsréttshavaren sjélv inte vallat géller vad som sagts nu
endast om bostadsréttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

Bostadsrittsforeningen fér dta sig att utfora sadana underhéllsatgiarder, som bostadsréttshavaren ska
svara for. Beslut om detta ska fattas pd foreningsstimma och far endast avse atgérder som utfors i
samband med omfattande underhall eller ombyggnad av foreningens hus, som beror
bostadsrittshavarens ldgenhet.

§ 14 Forandring i liigenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd, i 1dgenheten, gora ingrepp i barande
konstruktion, dndring i befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten eller annan visentlig
fordandring av ldgenheten. Styrelsen far inte vigra att ge tillstind om inte atgédrden éar till pataglig
skada eller oldgenhet for foreningen.

§ 15 Underhall

Styrelsen ska uppritta en underhallsplan for genomforande av underhallet av foreningens hus och
arligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sékerstilla
behovliga medel for att trygga underhéllet av foreningens hus samt varje ar besiktiga



foreningens egendom.

§ 16 Fonder

Inom foreningen ska bildas en fond for yttre underhéll och en dispositionsfond. Avsittning till
fonden for yttre underhéll ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 15. De 6verskott
som kan uppsta pa foreningens verksamhet ska balanseras i ny rakning.

§ 17 Upplosning av foreningen

Om foreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser.

Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt ovriga tillimpliga forfattningar.



