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Styrelsen for Brf Nyskeppet 3, med siite i Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2017. Uppgifter inom parentes avser foregaende &r.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Foreningens dndamal
Foreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till ndamal

4r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta bostider for
permanent boende och lokaler till nyttjande 4t medlemmarna utan begrinsning i tiden. En upplatelse med
bostadsritt for endast avse hus eller del av hus. En upplatelse for dock omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska anvidas som komplement till nyttjandet av huset eller del
av huset. En upplatelse leder till att en medlem fir en ritt till bostad eller lokal, kallad bostadsit.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens stadgar

Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 3 september 2015.

Foreningens fastighet

Foreningen forvirvade fastigheten Grannarne 3 i Stockholms kommun den 23 oktober 2013. Den totala
anskaffningskostnaden uppgick till 83 939 549 kr. Beloppet inkluderar samtliga anskaffningskostnader
sdsom lagfartskostnader och provisioner etc.

Forvirvet av fastigheten skedde genom att forviirva dotterbolaget Bataco Grannare 3 AB, vilket var
dgare till fastigheten. Dérefter forvirvades fastigheten av dotterbolaget till ett pris understigande
marknadsvirdet. Fastigheten redovisas i bostadsrittsforeningen till marknadsvirdet. Mellanskillnaden
(6vervirdet) mellan marknadsvirdet och forvirvspriset har redovisats som en utdelningsintikt. Posten
aktier i dotterbolag har darefter minskats med dvervirdet och har i resultatrikningen kvittats mot den
emottagna utdelningen. Bataeo Grannarne 3 AB har direfter nedskrivits till substansvirdet..

Foreningen dger tomtmark och byggnader. Markareal for tomten uppgar till 627 kvadratmeter.
Fastigheten bestér av 17 bostadslidgenheter, varav en hyresligenhet samt en lokal. Lagenhetsytan uppgar
till 1 782 kvm. Byggnaden uppfordes 1919 och renoverades pa 1970-talet. Virdedr ér 1960.

Fastighetsforsikring

Fastigheten #r sedan 23 oktober 2013 fullvirdeforsikrad hos Brandkontoret.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen betalar full fastighetsavgift samt fastighetsskatt for lokaler som for nirvarande 4r 1 % av
taxeringsvirde for lokaler.

/Fastighetens taxerings ifter :
axeringsvirdet dr 50 975 000 kr, varav byggnadsvirdet ir 18 975 000 kr och markvirde 32 000 000 kr.

drdedr dr 1960.
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Ekonomisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med BoVera Konsult AB.

Ekonomisk plan -

Styrelsen har uppriittat ekonomisk plan for fsreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket.

Antalet anstiillda

Under dret har foreningen inte haft nigon anstilld.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifier for drift och
underhill av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetsldn samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgiften

uppgdr till 353 kr/kvm boyta per ar.

Auvsiittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt rsstimmans beslut efter forslag fran styrelsen,
Foreningens fastighetsldn
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgér av not 8.
Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 29 maj 2017 haft foljande sammansittning:
Ledaméter - Sven-Olof Linderoth
Lena Sandberg
Martin Timell
Cecilia Steffner
Silppleant Andreas Ljungqvist
Peter von Sivers

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter tva i fsrening.
Styrelsen har under aret haft fyra protokollférda sammantriiden,
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad med Brandkontoret.

Revisorer
Hans Looft
undin & Looft Ekonomikonsulter AB
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Fdljande investeringar samt mer omfattande renoveringsarbeten har genomforts under aret.

- Ombyggnad och renovering av girden, dréindering med avrinning till nya stenkistor, stenliggning

av géngar, elinstallationer samt grismatta med konstgris och anliggande av rabatter m m,

kostnad 600.000:-.

- Byte av portar, samt nytt 13ssystem i hela fastigheten, installation av sikerhetsdérrar till samtliga

lagenheter, kostnad 950.000:-

- Omdragning av el i trapphus och killare samt nya armaturer i trapphus, kostnad 100.000:-.

- Stenarbeten trapphus, kostnad 50.000:-

- Installation av en s k avgastningsanliggning kopplad till fjarrvarmeanliggningen, kostnad 50.000:-.
- Stambyte i delar av ligenhet och i hyreslokal, kostnad 175.000:-
- Pdborjat malning av trapphus, ligenhetsdorrar, byte av ansla

arsskiftet, 250.000:-

- Okning av insatskapitalet med 2 200 tkr efter forsiljning av ravind.
- Verkstillt terbetalning av insatser med ett totalt belopp om 5,0 mkr i enlighet med beslut p4 ordinarie

foreningsstimma 30 maj 2016.

- Arlig besiktning har utforts p4 fastigheten, inget sirskilt framkom.

Féreningen hade per 2017-12-31 totalt 25 (25) medlemmar. Under verksamhetsaret har ingen (fyra)

Medlemsinformation

bostadsriitt bytt dgare.

Fleréarsoversikt (Tkr) 2017
Nettoomsiittning 976
Resultat efter finansiella poster -1175
Soliditet (%) 84,04
Balansomslutning 92 485
Arsavgift/ kvm 353
Nettoomsittning

2016

1138
-1 648
84,38
96 822
346

2015

1482
-935
78,69
87431
591

gstavlor m m. nedlagd kostnad t o m

2014

1472
-570
73,50
94 874
591

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Balansomslutning
Foreningens totala tillgingar vid arets slut.

savgifter/kvm

Oreningens totala drsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.
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Firindring av eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond fér yttre

insatser avgift underhall

Belopp vid arets
ingdng 73262371 11654 742 377 500
Okning av
insatskapital 2200 000
Minskning av
insatskapital -4 999 998
Disposition av
foregiende _
ars resultat: 130 050
Arets resultat
Belopp vid drets ;
utging 68262373 13854 742 507 550

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s3 att
reservering fond for yttre underhall
i ny rikning 6verfores

yForeningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat-
(%{illﬁggsupplysningar.

Balanserat Arets

resultat resultat

-1944 980 -1647 764

-1777 814 1647 764
-1174 996

-3722794 -1174 996

-3 722794
-1 174 996
-4 897 790

130 050
-5 027 840
-4 897 790

4;(11)

Totalt

81 701 869
2200 000
-4 999 998
0

-1174 996

77 726 875

och balansriikning med

74

)
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Resultatrikning Not
Rérelseintiikter

Nettoomsittning 2
Ovriga rorelseintikter

Summa rérelseintikter

Rarelsekostnader ]
Driftskostnader ) 3
Ovriga externa kostnader 4
Personalkostnader

Avskrivningar 5,6

Summa rérelsekostnader
Rdérelseresultat

Finansiella poster

Resultat frin 6vriga finansiella anliggningstillgingar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

(%Arets resultat

2017-01-01
-2017-12-31

976 128 -
35813
1011 941

-526 582
-416 756
-124 849
-892 807
-1 960 994

-949 053
0
9
-225 952
-225 943

-1 174 996

-1 174 996

5(11)

2016-01-01
-2016-12-31

- 1137766
76 468
1214234

-1 085 467
-357 537
-394 260
-846 299

-2 683 563

-1469 329
26 263
379

-205 077
-178 435

-1 647 764

-1 647 764
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliiggningstillgdngar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

WZSUMMA TILLGANGAR

Not

2017-12-31

90 884 706

953 019
91 837 725

91 837 725

39033
39033

608 589
608 589
647 622

92 485 347

6(11)

2016-12-31

90 515417
73 125
90 588 542

90 588 542

25475
25475

6208 106 -

6208 106
6233 581

96 822 123

%
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder '

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2017-12-31

82117115 .

507 550
.82 624 665

-3722 794
-1 174 996
-4 897 790
77 726 875

8 14 045 579
14 045 579

397 414

98 096

17274

9 200 109
712 893

92 485 347

7(11)

2016-12-31

84917113
377 500
85294 613

-1 944 980
-1 647 764
-3 592 744
81 701 869

12 745 579
12 745 579

83 025
199 640
9425
2082 585
2374 675

96 822 123
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper
Allmiinna upplysningar -

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsniimndens allmiinna
rid (BFNAR 2016:10) /K2/ om érsredovisning i mindre foretag,

Anliiggningstillgdngar
Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 15-100 ar
Ombyggnad och standardforbittring 100 ér
Fjarrvirme 20 ar
Trapphus inklusive hissinstallation 50 ar
Inventarier 20 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2017 2016
Arsavgifter 603 785 816 810
Hyresintikter, bostider . 68 803 68 328
Hyror lokaler ) 303 540 252 628
976 128 1137 766
Not 3 Driftskostnader :
2017 2016
Fastighetsskotsel 30 340 36 596
Stidkostnader 47958 140 842
Snordjning/sandning 4634 3682
Hisservice/besiktning 23 406 32093
Sotning : 0 5995
Reparationer . 40 810 559479
Planerat underhéll 0 1400
Fastighetsel ' 10 529 20073
Uppvirmning 225 440 . 266 869
Vatten och avlopp 19 510 6751
Avfallshantering 40 174 61277
Forsikringskostnader 26 090 24 941
Kabel-tv 5028 © 4818
Bredband 462 388
orbrukningsinventarier 52 200 17 900
ﬁérbmkningsmateﬁal : ' S X 2 364
: 526 581 1 085 468

L
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Porto )
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk frvaltning
Bankkostnader

Kontorsmaterial

Serviceavg till branschorgan
Ovriga poster

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden byggnader
Arets investering
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden byggnader

Ingéende avskrivningar byggnader
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar byggnader

Redovisat virde mark
Utgdende viirde mark

Utgdende redovisat viirde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Inkép
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden -

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiiende ackumulerade avskrivningar

%Utgiende redovisat viirde

2017
98 105

1835
24 060
36 251

2230

0

~ 0
254 275
416 756

2017

40 001 086
1214 827
41 215913

-1703 190
-845 538
-2 548 728

52217 521
52217 521

90 884 706

2017

97 500
927 163
1024 663

-24 375
47269

-71 644

953 019

9(11)

2016
94 820
540
4000
40 306
41130
2 858
2095
4950
166 838
357537

2016 -
34 141 537
5859 549
40 001 086
-876 391 .
-826 799
-1703 190

52217 521
52217 521

90 515 417

2016
97 500
97 500
-4 875

-19 500
-24 375

73125

wA
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Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Redovisning
Kabel-TV

Forsikring

Upplupen hyresintikt

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Rintesats Datum for
Léngivare % riinteiindring
Stadshypotek 1,35 2018-04-03
Stadshypotek 1,35 2018-02-26
Stadshypotek 1,35 2018-05-07

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Revision

Fasad och trapphus-
Forbrukningsinventarier

Virme ‘

El

Riinta

Bankavgift

Forskottsbetalda hyror och avgifter

7

Not 10 Viisentliga hiindelser efter rﬁkenskapsﬁréts' slut

Inget visentligt har hiint efter rets slut.

2017-12-31

2 681
1288
22 564
12 500
39 033

Lénebelopp
2017-12-31

12 745 579
700 000

600 000

14 045 579

2017-12-31

24 000
0

0

23 200
1750
45 203
0

105 955
200 108

10 (11)

2016-12-31

2636
1262
21577
0
25475

Lanebelopp
2016-12-31

12 745 579

0

0
12 745 579

2016-12-31

22 870
419 596
17 450
36 774
2236
478
337

82 844
582 585

Vs,
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Not 11 Stillda sikerheter

2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 24 500 000 24 500 000
24 500 000 24500 000

Stockholm den AL AM+¥ 2018

s

Sven-Olof Linderoth Lena Sandberg

Martin Timell

A

Min revisionsberittelse har limnats den Zz (440,7 2018

//}nﬁ( b %k
g Looft



